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Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének

30/2009.(XII.21.) rendelete

a Bp . II . Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) rendelet módosításáról és a 

Budapest II. ker. Bolyai utca – Borbolya utca – Vérhalom utca – Szemlőhegy utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. Tv. 16.§ (1) bekezdésében biztosított felhatalmazás alapján, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, többször módosított 1997. évi LXXVIII. tv. 7.§ (3) bekezdés a.) pontja szerint a Bp. II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) rendeletét (a továbbiakban R.) az alábbiak szerint módosítja:

1.§

A R. kiegészül az alábbi új 4/I.§-sal:

4/I. §

A Budapest II. kerület Bolyai u. - Borbolya u. - Vérhalom u. - Szemlőhegy u. által határolt terület Kerületi Szabályozási Terv VSZ- 09 jelű  rendelkezései:
(1)
Telekalakítás

A területen nyeles telek nem alakítható ki.

(2)
Gépkocsitárolás


Az új funkcionális egységekhez és a meglévők bővítéséhez tartozó gépkocsik elhelyezéséről telken belül, terepszint alatti garázsban vagy terepszinten az épület(ek) tömegén belül kell gondoskodni az OTÉK gépjárműtárolókra vonatkozó előírásai szerint.

(3)
Terepszint alatti beépítés

a)
Terepszint alatti építményt ott lehet elhelyezni, ahol az építési telek természetes terepszintje ezt úgy teszi lehetővé, hogy az építmény a felette lévő földtakarással együtt nem áll ki 1,0 m-nél magasabban a környezetből.

b)
A telek természetes terepszintje alatt (a csatlakozó természetes terep átlagszintjétől számítva) legfeljebb - 4,0m pince padlószintű épület, építmény, épületrész helyezhető el. 

c)
A terepszint alatti beépítettség nem haladhatja meg az övezetre előírt legnagyobb beépítettség 1,25-szörösét. Ennek legfeljebb 30%-a helyezhető el az épület kontúrján kívül, vagy önálló, terepszint alatti építményként.

d)
A terepszint alatti építmény az oldal- és hátsókert méretébe nem nyúlhat be.

(4)
Épített környezet értékeinek védelme

A szabályozási tervlapon megjelölt helyi védelemre javasolt épületek, építmények nem bonthatók el, felújítás, állagmegóvás alkalmával az eredeti állapotuk fenntartandó, visszaállítandó. Funkcióváltás engedélyezhető az épület külső megjelenésének megtartásával.

A helyi védelemre javasolt épületeket, építményeket érintő építési tevékenység megkezdése előtt az önkormányzati tervtanács véleményét be kell szerezni.

(5)
Reklám és díszvilágítás

A területen épületek tetején reklám, díszvilágítás nem helyezhető el.

(6) 
Környezetvédelem


a)
A levegő védelme

A külső térbe jutó bűzt okozó tevékenység nem végezhető.


b)
A föld védelme


Az erózió elleni védelem miatt a tereprendezés során 1m-nél magasabb feltöltések és bevágások, valamint 30º-nál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. Rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága a telek területén belül biztosítható legyen.


A lejtős területeken erózióvédelmi intézkedésként állandó növényfedettséget kell biztosítani.


c)
A vizek védelme


A mélyépítési munkálatokat úgy kell végezni, a létesítményeket úgy kell elhelyezni, hogy a rétegvizek szabad áramlása biztosított maradjon.

d)
Hulladékgazdálkodás


A szerves hulladék komposztálására és talajjavítási célra történő felhasználására törekedni kell.

(7)
Az élő természet védelme


a)
A zöldfelület területének legalább 40%-át háromszintű ( gyep, cserje és lombkoronaszint együttesen ) növényzet alkalmazásával kell kialakítani.


b)
A Bolyai utca mentén a védett kettős platánfasor fenntartása szükséges, az elöregedett egyedek folyamatos pótlásáról gondoskodni kell. A Vérhalom utcában 8-8m-es tőtávolsággal a meglévő fasor kiegészítendő kertészeti terv alapján, várostűrő fafaj alkalmazásával.

(8)
Közművesítési követelmények

a)
Új épület csak teljes  közművesítettség biztosítása esetén helyezhető el. 

b)
A föld alatti tűzcsapok rekonstrukció alkalmával föld felettire alakítandók.

(9)
Kisvárosias lakóterületek építési övezetei (L3-II-04, L3-II-09)
a)
Az övezetekben elhelyezhető létesítmények:

-
egy vagy többlakásos lakóépület,

-
gépjárműtároló csak a fő rendeltetés szerinti épületben, vagy terepszint alatt.

-
az L3-II-9 övezetben 

-
kiskereskedelemi funkció csak a pincében vagy a földszinten, a KVSZ 29.§ (9) bekezdésben foglaltak szerint,

-
sportlétesítmények,

-
az ingatlan lakóit szolgáló művelődési és kulturális célú közösségi létesítmény.

b)
Az L3-II-9 övezetben egy épület bruttó alapterülete legfeljebb 400m2 lehet.

c)
A Vérhalom u. 13019 hrsz-ú telkére vonatkozó egyéb előírások:

-
a kilátási lehetőség megőrzése céljából a telek természetes magaspontjának 10m-es körzetében a meglévő domborzati viszonyok nem változtathatók, 

-
a védelemre javasolt Dreher pincében az ingatlan lakóit szolgáló művelődési és kulturális célú közösségi, valamint sportfunkció helyezhető el.

 (10)
Intézményterületek építési övezetei (I-II-19, I-II-20, I-II-21, I-II-22)

a)
Az övezetekben elhelyezhető létesítmények:

aa)
Az övezetekben a BVKSZ 40.§ (1) bekezdésében felsorolt létesítmények közül 

-
az I-II-19 jelű övezetben kizárólag egészségügyi szolgáltató közintézmények,

-
az I-II-20, I-II-21 és I-II-22 jelű övezetekben kizárólag közintézmények és lakóépületek helyezhetők el.

ab)
Az övezetekben a BVKSZ 36.§ (5) mellékletében felsorolt melléképítmények közül folyadék-, és gáztároló, nem helyezhető el. 

b)
Az I-II-21, I-II-22 övezetekre vonatkozó egyéb előírások:

· A Mandula utca 12/a és 12/b számok alatti telkeken (hrsz.13012/3,13012/4) ikres beépítés is megengedett a tulajdonosok kölcsönös hozzájárulása esetén.

· A Mandula utcai kilátásvédelem miatt a Bolyai u. 11.sz. alatti telken (hrsz. 13011)  építhető épület gerincmagassága Bf. 195,0 m fölé nem emelkedhet.
(11)
Közlekedési területek


a)
A területen az utcák szabályozási szélessége a kialakult telekhatárokat követi.

-         
Borbolya utca kiszolgáló u., szab. szél. : 11m / kialakult,

-          
Bolyai utca kiszolgáló u. szab. szél. : 11,20m / kialakult,

-          
Szemlőhegy utca gyűjtő u. szab.szél. : 11,20m / kialakult,

-          
Mandula utca kiszolgáló u. szab.szél. : 7,50m / kialakult,

-          
Vérhalom utca kiszolgáló u. szab. szél. : 11,50m / kialakult.

b)
Az utak tervezési osztályba sorolása:

-
Szemlőhegy utca
B. V. c.  D.


-
Borbolya utca 

B. VI. d. D.

-
Bolyai utca

B. VI. d. D.

-
Mandula utca

B. VI. d. D.

-
Vérhalom utca
B. VI. d. D.

c)
A Mandula utca Szemlőhegy utcai torkolatát útcsatlakozásként kell megépíteni. 

d)
A Mandula utcában új ingatlanbehajtó csak akkor létesíthető, ha a kapu és a Szemlőhegy utcai csatlakozás között az útburkolat is megépül.

e)
A Mandula utcát teljes szélességben vízáteresztő burkolattal kell ellátni, de faültetés céljára megfelelő távolságban favermeket kell létesíteni.

f)
A Mandula utcát teljes hosszban meg kell nyitni a közforgalom számára.

g)
A közlekedési területeken a meglévő járdák mérete növényzettel vagy közműlétesítmények tartozékaival sem csökkenthető 1,50 m szabad szélesség alá, ilyen létesítmények a telekhatáron vagy a zöldsávban helyezendők el.

2. §

(1)
Az R. 35 .§ (1) bekezdése szerinti 4. táblázat kiegészül az alábbiakkal:

	övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építménymagasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb

szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettsége
	határérték
	kizárólag

tetőtérben
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	L3-II-09
	SZ
	2 ha
	-
	-
	-
	20
	0,65
	0,10
	65
	
	10,5


(2)
Az R. 41 .§ (1) bekezdése szerinti 10. táblázat kiegészül az alábbiakkal:

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építménymagasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb

szélessége
	legkisebb mélysége
	Legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag

tetőtérben
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	I-II-19
	SZ
	8000
	-
	-
	-
	20
	1,0
	-
	65
	
	10,5

	I-II-20
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	25
	0,60
	0,15
	65
	
	9,5

	I-II-21
	SZ/IKR
	1000
	
	
	
	20
	0.60
	0,15
	65
	
	9,5

	I-II-22
	SZ
	8000
	-
	-
	-
	20
	0,85
	0,15
	65
	
	9,5


3.§

(1) 
A R. 1. mellékletét képező övezeti terv 59. lapja  jelen rendelet 1. melléklete szerint módosul.

(2)
A R. 4. mellékletét képező szabályozási tervek térképének 59. lapja jelen rendelet 1. melléklete szerint módosul.

4.§

(1)
A R. 7. számú melléklete kiegészül a Budapest II. ker. Bolyai u. - Borbolya u. - Vérhalom u. - Szemlőhegy u. által határolt terület  SZT-II-09  jelű szabályozási tervlapjával, mely jelen rendelet 1. sz. melléklete
(2)
A R. 7. mellékletében felsorolt Kerületi Szabályozási Tervek jegyzéke kiegészül az alábbiakkal:
    
	Kerületi Szabályozási Tervek KSZT - II - …
	Terület megnevezése
	Szabályozási Tervlapok 

SZT - …
	Városrendezési Szabályzatok        VSZ - …

	KSZT - II - 09
	Bolyai u. - Borbolya u. - Vérhalom u. - Szemlőhegy u. által határolt terület
	SZT - 09           
	VSZ –09, mely a KVSZ rendelet 4/I. §-a


5.§

E rendelet 2010. január 5-én lép hatályba. Hatálybalépésével egyidejűleg  a  22/2003. (VII.10.) Kt. rendelet, valamint az 5/2007. (II.20.) Kt. rendelet 13006 hrsz-ú ingatlant illető változtatási tilalomra vonatkozó rendelkezése hatályát veszti.

Dr. Láng Zsolt





dr. Szalai Tibor

polgármester






        jegyző

ZÁRADÉK

A rendeletet a Képviselő-testület a 2009. december 17-i ülésén fogadta el, hatályba lépésének napja 2010. január 5. Hatálybalépésével egyidejűleg a 22/2003. (VII.10.) Kt. rendelet, valamint az 5/2007. (II.20.) Kt. rendelet 13006 hrsz-ú ingatlant illető változtatási tilalomra vonatkozó rendelkezése hatályát veszti.

Kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján az SZMSZ 37. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelően megtörtént. A rendelet megküldésre került a Budai Polgár részére.

Budapest, 2009. december 21.









          dr. Szalai Tibor 









                 jegyző

A 2007. I. 18.-t követően jóváhagyott Kerületi Szabályozási Tervek jegyzéke és a hozzájuk tartozó SZT-…jelű tervlapok és a KVSZ-t módosító VSZ-…k jele











