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Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének

20/2009.(X.27.) rendelete

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004.(X.13.) rendelet módosításáról

A Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdésében, illetőleg a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1), (2) bekezdéseiben, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1), (2) bekezdéseiben, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1), (3) bekezdéseiben, illetőleg 58. § (2), (3) bekezdéseiben, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, és a 80. § (1), (2) bekezdéseiben kapott felhatalmazás alapján az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004.(X.13.) rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) módosítására az alábbi rendeletet alkotja:

1. §

A Vagyonrendelet bevezető rendelkezése az alábbiak szerint módosul:

„A Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (a továbbiakban: Ötv.) 16. § (1) bekezdésében, illetőleg a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: Ltv.) 3. § (1), (2) bekezdéseiben, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1), (2) bekezdéseiben, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1), (3) bekezdéseiben, illetőleg 58. § (2), (3) bekezdéseiben, 62. § (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, és a 80. § (1), (2) bekezdéseiben foglalt felhatalmazások alapján, figyelemmel a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (a továbbiakban: Ötv.) 79. § (2) bekezdés b./ pontjában, 80. § (2) bekezdésében, továbbá az államháztartásról szóló 1992. évi XXXVIII. törvény (a továbbiakban: Áht.) 15/B. §-ában és 108. § (1), (2) bekezdéseiben előírtakra a következő rendeletet alkotja.”

2. §

A Vagyonrendelet 1. §-a az alábbiak szerint módosul:

„1. §

A rendelet hatálya kiterjed a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat (a továbbiakban: önkormányzat) tulajdonára (ingó, ingatlan, vagy vagyontárgy) és az önkormányzatot megillető vagyoni értékű jogokra (a továbbiakban a tulajdon és a vagyoni értékű jog együtt: vagyon), beleértve az önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek (a továbbiakban együtt: ingatlan) elidegenítésének és bérbeadásának részletes szabályait, tekintet nélkül a vagyon fekvésére. A rendelet hatálya nem terjed ki a közterület használatra, amelyről külön jogszabály rendelkezik.”
3. §

A Vagyonrendelet 3. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„3. § (2)

A vagyonkimutatást az éves költségvetési beszámolóhoz csatolva a Képviselő-testület részére be kell mutatni.”

4. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 3/A. §-sal egészül ki:

„3/A. §

(1) Az önkormányzat és a kisebbségi önkormányzatok eszközeinek és forrásainak valóságban is meglévő állományát tételesen és ellenőrizhető módon leltár tartalmazza.

(2) A befektetett pénzügyi eszközöket, készleteket, követeléseket, forrásokat és a kezelésbe, üzemeltetésbe adott eszközöket évente, az immateriális javakat és a tárgyi eszközöket kétévente, minden páratlan évben, a kisértékű immateriális javakat és tárgyi eszközöket 3 évente kell leltározni.

(3) A leltározásban érintettek feladatait és felelősségét, a leltározás előkészítésének, végrehajtásának, a leltárak összesítésének, feldolgozásának, értékelésének, valamint a leltári tárgyak nyilvántartásának részletes szabályait a költségvetési szervek – ideértve a Polgármesteri Hivatalt is – Leltározási Szabályzata tartalmazza.”
5. §

(1) A Vagyonrendelet 6. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„6. § (2)

A tulajdonosi jogokat az Önkormányzat Képviselő-testülete közvetlenül, illetőleg átruházott hatáskörben kizárólag ingó vagyon tekintetében nettó ötmillió forint értékhatárig a Polgármester, ezt meghaladó értékű ingó vagyon, továbbá egyéb vagyon tekintetében nettó ötvenmillió forint értékhatárig az Önkormányzat Gazdasági és Tulajdonosi Bizottsága (a továbbiakban: GTB) gyakorolja.”
(2) A Vagyonrendelet 6. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„6. § (3)

A Pesthidegkúti Városrészi Önkormányzat területén található önkormányzati vagyontárgyak esetében - ide nem értve a lakást és egyéb nem lakás céljára szolgáló helyiségeket - nettó ötvenmillió forint értékhatárig a Pesthidegkúti Városrészi Önkormányzat egyetértési, ezt meghaladó érték esetén véleményezési jogot gyakorol. Ez a rendelkezés nem vonatkozik az ingó vagyontárgyakra nettó ötmillió forint értékhatárig.”

(3) A Vagyonrendelet 6. § (5) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„6. § (5)

Az értékpapírok által megtestesített tulajdonosi jogokat a (2) bekezdés rendelkezésétől eltérően a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és a tanácsnokok feladatköréről szóló 45/2001.(XII.22.) rendelet szerinti bizottság gyakorolja.”

6. §

A Vagyonrendelet 7. § (1) bekezdésének c) pontja az alábbiak szerint módosul:

„7. § (1)

… c) az önkormányzat gazdasági társaságai, illetve közhasznú szervezetei;…”

7. §
A Vagyonrendelet 8. §-a az alábbi új (3) bekezdéssel egészül ki:

„8. § (3)

Az (1) bekezdésben adott felhatalmazás nem érinti a tulajdonost megillető jogokat, azokat a tulajdonos, függetlenül az (1) bekezdésben adott felhatalmazástól, saját jogán, önállóan is gyakorolhatja.”

8. §
(1) A Vagyonrendelet 9. § (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„9. § (1)

Az önkormányzati intézmény vezetője, valamint az önkormányzat gazdasági és közhasznú szervei az alapító okiratban, illetve a vagyonkezelési szerződésben meghatározott tevékenységi körön és mértéken belül, az alaptevékenység ellátásának sérelme nélkül jogosult:

a) a rábízott vagyon egy évet meg nem haladó időtartamú bérbeadás útján történő hasznosítására;

b) ingóvagyon és vagyoni értékű jog megszerzésére, elidegenítésére és egyéb módon történő hasznosítására hárommillió forint értékhatárig.”
(2) A Vagyonrendelet 9. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„9.§ (2)

Az önkormányzati intézmény vezetője, valamint az önkormányzat gazdasági és közhasznú szervei a GTB előzetes jóváhagyásának beszerzését követően dönt:

a) ingóvagyonnal és vagyoni értékű joggal való rendelkezés tárgyában hárommillió forint értékhatár feletti;

b) ingatlan, vagy ingatlan természetben meghatározott része egy évet meghaladó időtartamú, határozott idejű, vagy határozatlan idejű hasznosításáról.”

(3) A Vagyonrendelet 9. §-a az alábbi új (4) bekezdéssel egészül ki:

„9. § (4)

Ha az (1)–(3) bekezdés alapján az önkormányzati intézmény feladatai ellátásához biztosított helyiség, valamint vállalati, szolgálati, és átmeneti lakás bérbeadásáról történik döntés, illetve szerződéskötés, akkor az önkormányzat tulajdonában álló lakásokra és helyiségekre vonatkozó szabályokat nem kell alkalmazni, a bérleti jog folytatására vonatkozó jogosultságot ki kell zárni, és a bérleti jog bármilyen módon való megszűnése esetén sem a helyiség, sem a lakás bérlőjét a helyiség elhagyása ellenében sem kártalanítás, sem cserehelyiség nem illeti meg, de a bérleti díjra alkalmazni kell az önkormányzati lakásokra megállapított bérleti díjakat, és a helyiségek bérleti díjára pedig a Képviselő-testület mindenkori határozatait.”

9. §
A Vagyonrendelet 12. §-a helyébe az alábbi rendelkezés kerül:

„12. §

(1) Az önkormányzat részben, vagy egészben lemondhat követeléséről:

a) csődegyezségi megállapodásban;

b) bírói egyezség keretében;

c) méltányosságból.

(2) Méltányosságból a követelésről akkor lehet lemondani, ha a kérelmező részére a követelés kiegyenlítése igazoltan az életfenntartását veszélyezteti, vagy ellehetetleníti, és ezt a körülményt a kérelmező igazolja, beleértve azt is, hogy a kérelmező és az általa eltartottak összes jövedelme alapján az egy főre jutó jövedelem a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 2,5-szörösét nem haladja meg, a kérelmező, és a vele közös háztartásban élő közeli hozzátartozója ingatlan vagyonnal és 3.000.000.-Ft-ot meghaladó értékű vagyontárggyal nem rendelkezik, nem rendelkeznek továbbá olyan vagyonnal, amelynek együttes forgalmi értéke a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének kétszázötvenszeresét meghaladja (az általa lakott lakás kivételével), és ezeket hitelt érdemlően igazolja. A méltányossági kérelem tekintetében a határozathozatalra a 6. § (2) bekezdésében foglaltakat kell megfelelően alkalmazni azzal, hogy az Egészségügyi, Szociális és Lakásügyi Bizottság (a továbbiakban: EüSzocLab) véleményezési jogot gyakorol.”

10. §
A Vagyonrendelet 15. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„15. § (3)

A korlátozottan forgalomképes vagyontárgyak megszerzéséről, elidegenítéséről, bérleti vagy használati jogának átengedéséről, megterheléséről, vagy gazdasági társaságba történő beviteléről a 7. § (2) bekezdésében foglaltak esetén a vagyonkezelő szervek a velük megkötött vagyonkezelési szerződés és e rendelet rendelkezései szerint járhatnak el.”

11. §
A Vagyonrendelet 16. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„16. § (2)

Társasház közgyűlésén az önkormányzatot a tulajdonosi jogok gyakorlására megbízott képviseli a vele megkötött szerződés alapján. A Képviselő-testület, illetőleg a GTB meghatározhatja a képviselet tartalmát, a kötelezettség vállalás terjedelmét.”

12. §

(1) A Vagyonrendelet 17. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„17. § (3)

Amennyiben jogszabály eltérően nem rendelkezik az Áht.-ban meghatározott forgalmi értéket meghaladó értékű vagyontárgy elidegenítése, használatba, illetőleg bérbeadása, továbbá más módon történő hasznosítása nyilvános (indokolt esetben zártkörű) versenyeztetés útján, a legjobb ajánlatot tevő részére történik.”
(2) A Vagyonrendelet 17. § (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„17. § (4)

Az önkormányzatot megillető elővásárlási jogot az önkormányzat költségvetésében erre vonatkozóan biztosított előirányzat terhére a 6. § (2) bekezdése szerint a Képviselő-testület vagy a GTB gyakorolja.”
13. §
(1) A Vagyonrendelet 18. § (1) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul:

„18. § (1)

… a) gazdasági társaság és közhasznú szervezet alapításáról; …”

(2) A Vagyonrendelet 18. § (2) bekezdésének a) pontja az alábbiak szerint módosul:

„18. § (2)

… a) gazdasági társaságban fennálló üzletrésznek értékesítésről; …”

14. §
A Vagyonrendelet 19. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„19. § (2)

A hivatal szerződés-nyilvántartást vezet. A szerződés-nyilvántartás tartalmazza az önkormányzat és a polgármesteri hivatal nevében megkötött összes szerződés lényeges adatait éves bontásban Az egyes szerződéseket a hivatal folyószámos sorrendben egyedileg is nyilvántartja. A nyilvántartásból a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló 1992. évi LXIII. törvény 19-22. §-ainak megfelelően kell a közérdekű adatok hozzáférhetőségét biztosítani.”
15. §
(1) A Vagyonrendelet 20. § (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„20. § (1)

Ingatlan elidegenítéséről a 6. § (2) bekezdésére figyelemmel a Képviselő-testület, vagy a GTB - határozattal - dönt.”
(2) A Vagyonrendelet 20. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:
„20.§ (2)

Nyilvános versenytárgyalás útján történő értékesítés esetében a nyertes az, aki a kiindulási árhoz képest a legmagasabb vételárat ajánlja.”
(3) A Vagyonrendelet 20. § (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„20. § (3)

Pályázaton kívül elidegeníthető az üres lakás vagy nem lakás céljára szolgáló helyiség közvetlenül szomszédos – azonos társasházban található – ingatlan bővítése érdekében. A vételár a helyben szokásos forgalmi érték figyelembe vételével megjelölt összeg, amelyet a szerződés megkötésekor egyösszegben kell megfizetni. Azonos ingatlanra vonatkozó több ilyen ajánlat esetén az önkormányzat zártkörű versenytárgyalásra pályázatot ír ki, ahol a nyertes az, aki a kiindulási árhoz képest a legmagasabb vételárat ajánlja. Az önkormányzat meghatározza azt a soron következő ajánlattevőt is, akivel adásvételi szerződést kell kötni, ha a pályázat nyertesével – előírt határidőn belül – a szerződés nem jön létre.”
16. §
A Vagyonrendelet 21. §-a az alábbiak szerint módosul:

„21. §

(1) Az ingatlan vételárát a helyben szokásos forgalmi érték figyelembevételével – a 20. § (2) és (3) bekezdéseit is figyelembe véve – kell meghatározni. A helyben szokásos forgalmi érték megállapításához ingatlanszakértőt kell igénybe venni.

(2) Az Ltv. alapján elővásárlási joggal érintett önkormányzati lakás jogosult általi megvásárlása esetén a hasznos beruházások tekintetében a Ltv. 52. §-ának (2) bekezdése alapján kell eljárni, amelynek igazolt és levonható mértékéről az ingatlanszakértő nyilatkozata alapján a 6. § (2) bekezdésére figyelemmel a Képviselő-testület, vagy a GTB határozattal dönt.

(3) Az elővásárlásra jogosult számára elidegenítendő önkormányzati bérlakás esetén az (1) bekezdés alapján számított vételárat ötven százalékkal csökkenteni kell egy összegben történő vételár kiegyenlítés esetén. Részletfizetés esetén az (1) bekezdés alapján számított vételárat negyven százalékkal csökkenteni kell. A részletfizetési kedvezmény választása esetén a jogosult az előző év december 31-én érvényes jegybanki alapkamattal egyenlő mértékű kamat fizetésére köteles a törlesztés időtartamának végéig. Részletfizetési kedvezmény igénybevétele esetén a törlesztési idő lejárta előtti egyösszegű teljesítéskor a vevőt a fennálló vételárhátralék után 10% árengedmény illeti meg.

(4) Az elővásárlásra jogosult részletfizetési kedvezmény választása esetén első vételár-részletként a (3) bekezdés szerint számított vételárból húsz százalékot köteles megfizetni az adásvételi szerződés megkötésekor. A további vételár-részleteket egyenlő mértékben legkésőbb az adásvételi szerződés aláírását követő naptól számított tizenöt éven belül kell kiegyenlíteni. Ha a jogosult nyugdíjas, vagy a jogosulttal közös háztartásban élőket is figyelembe véve az egy főre jutó havi jövedelme nem haladja meg a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 3-szorosát, egyedül álló esetén 3,5-szörösét, és egyik esetben sem rendelkezik sem a jogosult, sem a vele közös háztartásban élő közeli hozzátartozója olyan vagyonnal, amelynek együttes forgalmi értéke a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének kétszázötvenszeresét meghaladja, akkor részletfizetés esetén első részletként a vételár 10%-át kell megfizetni és a részletfizetés időtartamát a jogosult kérelme alapján 15 és 25 év között, de legtovább 25 évben lehet meghatározni, továbbá a törlesztési idő lejárta előtti egy összegű teljesítéskor a (3) bekezdés szerinti árengedmény mértéke 15%.

(5) Az ingatlan vételárának az ingatlanszakértő által meghatározott forgalmi értéknél alacsonyabb összegben történő, vagy az (1) – (4) bekezdésektől eltérően történő, de az Ltv. 53. § (1) bekezdésének korlátai között való megállapítására a GTB javaslata alapján kizárólag a Képviselő-testület határozattal jogosult.

(6) Nem az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került, és ezért elővásárlási joggal nem érintett lakás elidegenítésére a jelen rendeletben foglalt általános szabályokat kell alkalmazni – beleértve a vételár meghatározását is –, a 21. § (2)-(4) bekezdésében foglaltakat alkalmazni nem kell még abban az esetben sem, ha a lakást annak bérlője vásárolja meg.”
17. §
A Vagyonrendelet 22. §-a az alábbiak szerint módosul:

„22. §

(1) Az Ltv. alapján vételi, illetve elővásárlási joggal érintett lakások eladása esetén az önkormányzat ajánlata az alábbiakat tartalmazza:
· az eladás alapjául szolgáló jogszabályi hivatkozásokat;

· a lakás adatait;

· a lakás eladásáról szóló döntést tartalmazó képviselő-testületi vagy GTB határozat számát, valamint a határozatban rögzített esetleges egyéb kikötéseket;

· a lakás forgalmi értékét;

· a forgalmi érték alapján számított vételár mértékét;

· a vételár fizetésének feltételeit;

· az ajánlati kötöttség időtartamát;

· az adásvételi szerződés megkötésének helyét és határidejét;

· arra való felhívást, hogy a vételi, illetve elővásárlási jog jogosultja a szerződéskötéskor köteles bemutatni a vételi, illetve elővásárlási jogosultságot igazoló valamennyi eredeti dokumentumot;

· formanyomtatványt, melyen a vételi, illetve elővásárlási jog jogosultja az eladási ajánlat kézhezvételétől számított 60 napon belül köteles nyilatkozni az ajánlat elfogadásáról vagy el nem fogadásáról, valamint arról, hogy egyösszegben vagy részletfizetéssel kívánja a vételárat kiegyenlíteni.

Az ajánlat 60 napig köti az ajánlattevőt, amely ajánlati kötöttségi időt valamennyi elidegenítés esetén alkalmazni kell.

(2) Amennyiben a jogosult határidőben nem él vételi, illetőleg elővásárlási jogával, az ingatlan értékesítésére a 20. §-t kell alkalmazni azzal, hogy a versenytárgyalás alapján megállapított vételár közlésével a jogosultat ismételten írásban fel kell hívni jogainak gyakorlására. Ezen esetben a jogosult a felhívás kézhezvételétől számított harminc napon belül köthet az ingatlanra adásvételi szerződést.”
18. §
A Vagyonrendelet 23. § (2) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„23. § (2)

A nem lakás célú helyiség eladása esetén a bérlő csak a ténylegesen felmerült, műszakilag szükséges építészeti-szerelési munkákkal kapcsolatos költségeinek beszámítását kérheti a helyben szokásos forgalmi értékből történő levonással, amelynek igazolt és levonható mértékéről az ingatlanszakértő nyilatkozata alapján a 6. § (2) bekezdése rendelkezésére figyelemmel vagy a Képviselő-testület vagy a GTB határozattal dönt. A bérlő a tevékenysége gyakorlásához szükséges beruházások beszámítását nem kérheti.”
19. §
A Vagyonrendelet 24. §-a az alábbiak szerint módosul:

„24. §

A lakások elidegenítéséből befolyó bevételeit az Ltv. 62. § (1) bekezdése alapján megnyitott elkülönített számlán tartja nyilván. A felhasználás az Ltv. 62. §-ában foglalt rendelkezésekkel megfelelően történik, amelyről a Polgármesteri Hivatal az államháztartás szervezetei beszámolási és könyvvezetési kötelezettségének sajátosságairól szóló 249/2000. (XII.24.) Korm. rendelet 10. §-a alapján készített éves költségvetési beszámoló keretében ad részletes tájékoztatást.”
20. §
A Vagyonrendelet 25. §-a az alábbiak szerint módosul:

„25. §

(1) Az ingatlanokkal kapcsolatos bérbeadói jogokat és kötelezettségeket a Képviselő-testület gyakorolja.

(2) A Képviselő-testület – az e rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - a lakások és helyiségek bérbeadói jogainak és kötelezettségeinek gyakorlására a következőket jogosítja fel: 

a) GTB-t,

b) a Polgármestert,

c) az Önkormányzat vagyonkezelő szerveit és megbízottjait e rendelet és a vele kötött szerződés keretei között.

(3) Az Önkormányzat és vagyonkezelő szervei, vagy megbízottja között létrejött megbízási szerződésben rögzített feladatok tekintetében a bérbeadói jogokat, és kötelezettségeket a vagyonkezelő, illetve a megbízott gyakorolja.

(4) A rendeletben szabályozott hatásköri rendtől és bérbeadási feltételektől el lehet térni, ha haladéktalanul kell bérbeadói döntést hozni. Ebben az esetben minden bérbeadói döntést a polgármester hozhat meg, 90 napnál hosszabb időre szóló bérleti szerződés megkötéséről azonban nem dönthet. A döntéséről Képviselő-testületet a soron következő rendes ülésén, vagy ha a döntésre egyébként bizottság illetékes, az illetékes bizottságot a soron következő ülésén írásban tájékoztatnia kell.

(5) A (2)-(3) bekezdés nem érinti a Képviselő-testület azon jogát, hogy bármely lakás vagy helyiség tekintetében a bérbeadói jogokat közvetlenül is gyakorolja.”

21. §
A Vagyonrendelet 26. §-a az alábbiak szerint módosul:

„26. §

(1) Az Önkormányzat tulajdonában álló lakásokat

a) pályázat útján szociális helyzet alapján,

b) bérlőkijelölési és ismételten gyakorolható bérlő kiválasztási jog alapján,

c) törvényben vagy jogerős bírói ítéletben előírt elhelyezési vagy bérbeadási kötelezettséggel,

d) a jogszabályban előírt, másik lakás biztosítására vonatkozó kötelezettséggel,

e) vagyongazdálkodási feladatok teljesítése érdekében,

f) közérdekű feladatok megvalósításával,

g) katasztrófa-helyzetben lévők részére történő bérbeadással,

h) lakáscserével, minőségi lakáscserével,

i) a bérleti jogviszony közös megegyezéssel történő megszüntetésével összefüggésben másik lakás bérbeadásával,

j) a Képviselő-testület egyedi döntése alapján – ideértve, ha a bérbeadás jogcímnélküli lakáshasználat rendezésére irányul –

lehet bérbe adni.

(2) A lakásbérleti szerződés határozott, vagy határozatlan időre, illetve feltétel bekövetkeztéig köthető. A határozott időtartam legfeljebb 5 év lehet.

(3) A katasztrófahelyzetben lévők részére fenntartott lakások számát és körét a GTB javaslata alapján a Képviselő-testület állapítja meg.”

22. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 26/A. §-sal egészül ki:

„26/A. §

(1) A szociális helyzet, katasztrófahelyzet és elhelyezési vagy bérbeadási kötelezettség alapján történő bérbeadás esetein kívül a bérleti szerződés megkötésekor a bérlő három havi bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetésére köteles.

(2) Az óvadék összegéből a bérbeadó levonhatja a bérlőt terhelő és részéről ki nem egyenlített (lakbér, illetve a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotának helyreállításához szükséges, közüzemi díjakat és költségeket) költségeket. A bérbeadó felhívására a bérlő köteles az óvadék összegének kiegészítésére a bérleti díj emelését, illetve az óvadék összegének szerződés fennállása alatti felhasználását követő 15 napon belül.

(3) A bérleti szerződés megszűnésekor az óvadék, illetve annak fel nem használt része a bérlő részére visszajár. Az óvadék után a bérbeadó kamatot nem fizet.”
23. §
A Vagyonrendelet 27. §-a az alábbiak szerint módosul:

„27. §

(1) Az önkormányzati lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadása pályázati eljárásban történik. A pályázatot az EüSzocLab javaslata, valamint a GTB előzetes véleménye alapján a Képviselő-testület írja ki, és bírálja el.

(2) Szociális helyzet alapján lakást csak annak a személynek lehet bérbe adni,

a) akinek, vagy házastársának (élettársának), illetve vele együttköltöző közeli hozzátartozójának a tulajdonában, haszonélvezetében, vagy önkormányzati lakás bérletében nincs másik beköltözhető lakás,

b) akinek a vonatkozásában a lakásba költözők egy főre jutó havi jövedelme a bérbeadáskor a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb összegének 3-szorosát, együttes vagyonuk pedig annak 250-szeresét nem haladja meg,

c) aki Budapest Főváros II. kerületében legalább 5 éve állandó bejelentett lakóhellyel, vagy tartózkodási hellyel rendelkezik,

d) aki a bérbeadást megelőző 5 éven belül nem mondott le önkormányzati bérlakásról pénzbeli térítés ellenében, vagy azt magánforgalomban nem cserélte el kisebb szobaszámú, vagy alacsonyabb komfortfokozatú lakásra, vagy beköltözhető ingatlanát nem adta el,

e) aki a pályázat benyújtására megállapított határnapig a 18. életévét betöltötte.”
24. §
A Vagyonrendelet 28. §-a az alábbiak szerint módosul:

„28. §

(1) Pályázat csak üres lakás esetén, illetve akkor irható ki, ha az üressé válás időpontja ismert.

(2) A pályázatot az Önkormányzat honlapján és helyi lapjában közzé kell tenni, és 30 napra az Önkormányzat hirdetőtábláján, ki kell függeszteni.

(3) A pályázati hirdetménynek tartalmaznia kell:

a) hogy a meghirdetett lakás szociális helyzet alapján kerül bérbeadásra,

b) a lakás címét, alapterületét, szobaszámát és komfortfokozatát,

c) a fizetendő lakbér mértékét, 

d) lakásfelújítás esetén a kötelezettség megjelölését, a becsült felújítási költségek összegszerűségét, a megtérítés módját és mértékét, a felújítás elvégzésének határidejét,

e) a pályázat benyújtásának helyét, módját, határidejét és az elbírálás szempontjait,

f) az elbírálás eredménye közlésének módját és időpontját,

g) a bérbeadó megnevezését, címét, a szerződéskötés határidejét,

h) a meghirdetett lakás bérbeadásának időtartamát,

i) azt, hogy a pályázók bérlőtársakként is pályázhatnak,

j) az egyéb pályázati feltételeket.

(4) A pályázatnak tartalmaznia kell:

a) a pályázott lakás címét (több lakás meghirdetése esetén a pályázó által megjelölt sorrendet, amely egyben rangsort is jelent),

b) a pályázó nevét, születési nevét, állampolgárságát, születési helyét és idejét, anyja nevét, családi állapotát, foglalkozását, munkahelyét, állandó bejelentett lakóhelyét, tartózkodási helyét, telefonszámát, a pályázó házastársának/élettársának az előzőekben felsorolt adatait, a lakásba a bérlőn kívül költözők számát, nevét, születési idejét, foglalkozását, rokonsági fokát, vagy rokonság hiányában a leendő bérlőhöz fűződő kapcsolatát, a pályázó és a vele együtt költöző személyek jövedelmi, vagyoni viszonyait, a pályázó jelenlegi lakáskörülményeit,

c) a pályázó nyilatkozatát arról, hogy nem esik kizáró feltételek alá, illetve megfelel a szociális helyzet alapján történő bérbeadás feltételeinek,

d) a pályázó nyilatkozatát arra vonatkozóan, hogy általa közölt adatok a valóságnak megfelelnek,

e) a pályázati felhívásban szereplő valamennyi feltétel elfogadását. 

(5) A pályázatot a pályázónak az erre rendszeresített formanyomtatványon kell benyújtania.

(6) A pályázatot a (4) és (5) bekezdésekben foglaltak szerint kell benyújtani, ellenkező esetben a pályázat érvénytelen.”

25. §
A Vagyonrendelet 30. §-a az alábbiak szerint módosul:

„30. §

(1) A Képviselő-testület a Polgármesteri Hivatal, a közalkalmazottakat foglalkoztató helyi önkormányzati intézmények, a helyi rendőrség szakemberállománya biztosításának segítésére az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások legfeljebb húsz százalékát ezen intézmények munkatársai részére tartja fenn.

(2) A Képviselő-testület egyedi határozatával e rendelet szabályaitól eltérhet az önkormányzat szerveinek alkalmazásában álló köztisztviselő esetében.”
26. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 30/A. §-sal egészül ki:

„30/A. §

Törvényben, bírósági vagy hatósági határozatban előírt bérbeadási kötelezettség esetén a bérbeadó és a jogosult úgy is megállapodhatnak, hogy az Önkormányzat a kötelezettségét pénzbeli térítés fizetésével megválthatja. A jogosult olyan összegű pénzbeli térítésre tarthat igényt, mint amilyen összegű térítés e rendelet szerint a lakásbérleti jogviszony közös megegyezéssel történő megszüntetése esetén fizetendő a részére a bérbeadási kötelezettség alapján járó lakásbérleti jog alapján.”

27. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 30/B. §-sal egészül ki:

„30/B. §

Annak a szociális intézményből elbocsátott személynek, aki az intézménybe utalásakor lakásbérleti jogviszonyáról pénzbeli térítés ellenében az Önkormányzat vagy jogelődje javára lemondott és megfelel a 27. § (2) bekezdésének a) és b) pontjaiban előírt feltételeknek, egy szoba, komfortos lakást lehet biztosítani.”
28. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 30/C. §-sal egészül ki:

„30/C. §

A lakásbérleti szerződés megszűnése után a lakásban visszamaradó személy – az Ltv. és e rendelet alapján bérleti jog folytatására jogosult kivételével – másik lakásra igényt nem tarthat, az önkormányzat sem elhelyezési, sem pénzbeli térítési kötelezettséget a lakás elhagyása ellenében nem vállal.”
29. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 30/D. §-sal egészül ki:

„30/D. §

(1) Kényszerbérlet esetén a kényszerbérlő részére elsősorban cserelakást kell felajánlani, melyről a kényszerbérlő bérbeadóját is tájékoztatni kell.

(2) Ha a kényszerbérlő lakásbérlet helyett pénzbeli térítést kér, ennek összege nem haladhatja meg a kényszerbérlettel terhelt lakás beköltözhető forgalmi értékének ötven százalékát. Ha a kényszerbérlő kisebb lakást és pénzbeli térítést fogad el, ezek együttes értéke sem haladhatja meg a kényszerbérlettel terhelt lakás forgalmi értékének ötven százalékát. A pénzbeli térítés mértékét a 6. § (2) bekezdésére figyelemmel a Képviselő-testület, vagy a GTB határozza meg. Rendkívüli méltánylást érdemlő esetben az ötven százalékos kikötéstől - az EüSzocLab és a GTB javaslata alapján – a Képviselő-testület eltérhet.

(3) Cserelakás felajánlása esetén a kényszerbérlővel együtt költöző személyek befogadásához hozzá kell járulni, ha az önkormányzati lakás bérbeadását megelőzően öt évnél hosszabb idő óta a kényszerbérlővel életvitelszerűen együtt laktak.”
30. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 30/E. §-sal egészül ki:

„30/E. §

(1) Ha jogszabály, megállapodás, vagy e rendelet másként nem rendelkezik, a lakást határozott időre kell bérbe adni.

(2) A szociális alapú bérbeadás, vagy az állami támogatással megvalósított szociális elhelyezést biztosító lakásbérlet időtartama legfeljebb 5 év, melynek lejártakor a bérbeadó a bérlő részére a lakást 1-5 évre újra bérbe adhatja, amennyiben továbbra is megfelel a szociális alapon történő, illetve az állami támogatással megvalósított szociális elhelyezést biztosító lakások bérbeadása feltételeinek és maradéktalanul eleget tett a korábbi szerződésben vállalt kötelezettségeinek.

(3) A bérlőnek a szerződés lejárta előtt legalább 90 nappal kell kérnie a lakás további bérbe adását.

(4) Feltétel bekövetkeztéig kell a lakást bérbe adni, ha a bérlőkijelölési vagy bérlő kiválasztási jog jogosultja így rendelkezik.

(5) Határozatlan időre kell a lakást bérbe adni:

a) a határozatlan időtartamra szóló bérleti szerződéssel rendelkező részére, ha a fennálló bérleti szerződés úgy szűnik meg, hogy ugyanazon bérlő részére másik önkormányzati lakás bérbeadására (cserelakás) kerül sor,

b) a lakás alapterületének megváltoztatása esetén a csatolt alapterületre, ha az eredeti alapterületű bérleményre a bérlő határozatlan időtartamú bérleti szerződéssel rendelkezik,

c) lakások cseréje esetén, amennyiben a korábbi bérlő határozatlan időtartamra szóló bérleti szerződéssel rendelkezik,

d) lakásbérleti jog folytatása esetén, amennyiben a korábbi bérlő határozatlan időtartamú bérleti szerződéssel rendelkezett.”
31. §

A Vagyonrendelet 31. § (3) és (4) bekezdései hatályon kívül helyezésre kerülnek.

32. §
A Vagyonrendelet 32. §-a az alábbiak szerint módosul:

„32. §

(1) A bérlő halála esetén bérlőtársi jogviszonyban kell a lakást bérbe adni azok részére, akik a bérleti jogviszony folytatására - eltérő megállapodás hiányában - azonos sorrendben jogosultak.

(2) Házastársak részére – ha a bérlőkijelölésre jogosult eltérően nem rendelkezik – írásbeli közös kérelmükre bérlőtársi jogviszony keretében kell a lakást bérbe adni.”
33. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 32/A. §-sal egészül ki:

„32/A. §

(1) A megüresedett társbérleti lakrészt a lakásban maradt társbérlőnek kell bérbe adni, ha vállalja a lakás alapterületének megüresedett része után számított lakbér megfizetését is, és nincs lejárt lakbér,- illetve közüzemi díj tartozása.

(2) Ha a lakásban maradt társbérlő nem vállalja a lakás alapterületének megüresedett része után számított lakbér megfizetését, a bérbeadó a lakásbérleti szerződését cserelakás egyidejű felajánlása mellett felmondhatja. A felmondási idő 3 hónap.”
34. §
A Vagyonrendelet 33. §-a az alábbiak szerint módosul:

„33. §

(1) A bérlő az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatározottakon kívül a bérbeadó írásbeli hozzájárulásával befogadhatja unokáját, testvérét, élettársát, élettársa kiskorú gyermekét, gyermekének házastársát.

(2) A befogadott személy közjegyző előtt köteles nyilatkozni arról, hogy a bérlő lakásbérleti jogviszonyának bármely okból való megszűnése esetén a lakást harminc napon belül elhagyja és elhelyezésre nem tart igényt.

(3) A bérbeadó a bérleti szerződést felmondhatja az erre vonatkozó tv-ben meghatározott szabályok szerint, ha a bérlő írásbeli hozzájárulás nélkül, vagy olyan személyt fogad be, aki nem tartozik az (1) bekezdésben meghatározott személyi körbe.

(4) Nem lehet az (1) bekezdésben felsorolt személyek befogadásához hozzájárulni, ha

a) a lakásban életvitelszerűen lakók vagy a lakásban állandó bejelentett lakóhellyel rendelkezők száma szerint (a befogadandó személyeket is figyelembe véve) a lakótérből egy főre nem jut legalább 6 m2,

b) a bérlőnek lejárt lakbér, - illetve közüzemi díj tartozása van.”
35. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 33/A. §-sal egészül ki:

„33/A. §

(1) Egyszobás lakás albérletbe adásához - a (3) és (6) bekezdésben szabályozott esetek kivételével - nem adható tulajdonosi hozzájárulás.

(2) Az albérletbe adáshoz csak akkor adható hozzájárulás, ha

a) legalább egy félszoba a bérlő használatában marad, és

b) az albérleti jogviszony alapján a lakásba költözők, valamint a lakásban már jogszerűen lakók számát figyelembe véve, a lakás egy használójára legalább 6 m2-es lakószobarész jut, valamint

c) a lakásra lakbér és közüzemidíj-hátralék nincs.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben meghatározott tilalmat és feltételeket nem kell alkalmazni, ha a lakás bérlőjét gondnokság alá helyezték és elmeszociális otthoni elhelyezést nyert vagy hosszabb távú kórházi kezelés alatt áll. A kérelem benyújtása mellé a gondnoknak csatolnia kell az albérleti szerződés tervezetét.

(4) Az Önkormányzat tulajdonában lévő lakás albérletbe adásához - a lakás szobaszámától függetlenül - tulajdonosi hozzájárulás adható annak a kiskorú bérlő gyámjának, illetve annak a nagykorú bérlő képviselőjének, aki a lakást addig az ideig kívánja albérlet útján hasznosítani, ameddig a kiskorú bérlő állami gondozása, illetve a nagykorú bérlő szociális otthoni elhelyezése megszűnik.

(5) Az (1)-(4) bekezdésekben foglalt feltételek esetén is kizárólag egyéves határozott időre, vagy feltétel bekövetkeztéig kötött albérleti szerződéshez adható tulajdonosi hozzájárulás. Az albérletbe adás meghosszabbítható. Az albérleti szerződés időtartamának meghosszabbítása iránti kérelemről a GTB dönt.

(6) A bérbeadó a lakásbérleti szerződés megszűnése után a lakásban jogcím nélkül visszamaradó volt albérlő elhelyezésére kötelezettséget nem vállal.”
36. §
A Vagyonrendelet 36. §-a helyébe az alábbi rendelkezés kerül:

„36. §

A lakbér megállapítására vonatkozó előírásokat és annak elveit, a lakbér mértékét, valamint a bérbeadó által nyújtott külön szolgáltatások díját, továbbá a lakásfenntartási támogatás részletes szabályait az Önkormányzat külön rendeletekben szabályozza.”
37. §

A Vagyonrendelet 37. §-a eredeti szövegezése (1) bekezdésre módosul és kiegészül az alábbi új (2) bekezdéssel:

„37. § (2)

Ha a lakást a bérlő engedély nélkül nem lakás céljára használja, a lakásbérleti jogviszonyt a bérbeadó az Ltv. rendelkezései szerint a következményekre történt figyelmeztetést tartalmazó felszólítás eredménytelensége esetén felmondja.”
38. §
A Vagyonrendelet 38. §-a helyébe az alábbi rendelkezés kerül:

„38. §

(1) A lakás, illetőleg a helyiség jogcím nélkül használója használati díjat köteles fizetni, melynek mértéke a lakásra, illetőleg a helyiségre megállapított és korábban fizetett bérrel azonos összeg.

(2) A használati díjat a bérbeadó lakás esetén a jogcím nélküli használat kezdetétől számított 2 hónap elteltével hathavonta az aktuális használati díj kétszeresére emeli. Helyiség esetében a használati díjat a bérbeadó a jogcím nélküli használat kezdetétől számított 4. hónap elsejétől a használati díj tízszeresére emeli.

(3) Lakás esetén nem emelhető a használati díj, ha a jogcímnélküli lakáshasználó elhelyezésére a bérbeadó köteles, és az elhelyezés a bérbeadó hibájából nem történt meg.

(4) Lakás esetén a jogcím nélküli használó kérelmére méltányosságból az EüSzocLab javaslata alapján a GTB eltekinthet a használati díj (2) bekezdés szerinti emelésétől, vagy megfizetésétől, ha a jogcímnélküli, illetve családja egy főre jutó jövedelme a mindenkori öregségi nyugdíj legkisebb mértékének a háromszorosát nem haladja meg.

(5) A használati díj a lakást önkényesen elfoglaló lakáshasználó esetében a piaci alapú lakbér tízszerese.”

39. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 38/A. §-sal egészül ki:

„38/A. §

(1) Bérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. A bérlő a lakásból történő, két hónapot meghaladó távollétét és annak időtartamát köteles írásban a bérbeadónak bejelenteni.

(2) Amennyiben a bérlő a lakásból való eltávozását nem jelentette be, a bérbeadó által a részére megküldött küldemények „nem kereste”, vagy „ismeretlen”, vagy „elköltözött” jelzéssel érkeznek vissza, a bérlő a bérleti díj és egyéb költségek megfizetésére vonatkozó kötelezettségének nem tesz eleget, és alaposan feltehető, hogy a bérlő 1 éve nem lakik a lakásban, a bérbeadó jogosult a bérleti szerződést a szerződésszerű teljesítésre történt felhívásban meghatározott határidő lejártát követő 15 napon belül írásban felmondani. Ebben az esetben a szerződésszerű teljesítésre szóló felhívást, és a felmondást a kézbesítés második megkísérlésének napján kézbesítettnek kell tekinteni abban az esetben is, ha az „nem kereste”, vagy „ismeretlen”, vagy „elköltözött” jelzéssel érkezik vissza.”
40. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 38/B. §-sal egészül ki:

„38/B. §

(1) A bérbeadó és a bérlő megállapodhatnak, hogy a lakást a bérlő teszi rendeltetésszerű használatra alkalmassá, és látja el a komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel. A megállapodásban az elvégzett munkákat, a költségek megtérítését is meg kell határozni. A bérlő által e megállapodás alapján elvégzett munkák felek által kölcsönösen elfogadott ellenértékét a lakbérbe kell beszámítani.

(2) Az (1) bekezdésben említett feltételek mellett:

a) a bérbeadó hozzájárulásával, általa elfogadott költségvetés alapján elvégzett munkák számlákkal igazolt költségeit a bérbeadó a bérleti díjba, legfeljebb havi 50% mértékben megállapodás alapján beszámíthatja;

b) amennyiben a beszámítás időtartama az 5 évet meghaladná, úgy az a) pont szerinti mérték a bérleti díj teljes összegéig emelhető;

c) ha a bérlő a munkák elvégzésére a megállapodásban meghatározott határidő lejártától számított 1 éven belül a bérbeszámítást nem kéri, és az annak alapjául szolgáló költségeket nem igazolja, a bérbeszámításra vonatkozó joga hatályát veszti.

(3) A luxusberuházás költségeinek a megtérítésére, vagy bérbeszámítására a bérlő nem tarthat igényt. Luxusberuházásnak minősül minden olyan kialakítás vagy anyagfelhasználás, amely meghaladja a lakás rendeltetésszerű használatához szükséges mértéket.

(4) A lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről a bérlő köteles gondoskodni olyan időpontban és módon, ahogy azt a lakás, illetőleg a lakásberendezések állapota szükségessé teszi.

(5) A lakás átadás-átvételéről tételes leltárt kell felvenni, amelyben fel kell tüntetni a lakás, illetve a berendezési és felszerelési tárgyak tényleges állapotát, a mérőórák számát és állását, valamint a bérlő esetleges észrevételeit.”
41. §
A Vagyonrendelet 39. §-a helyébe az alábbi rendelkezés kerül:

„39. §

(1) A felek az önkormányzati lakásra kötött határozatlan időre szóló szerződést közös megegyezéssel megszüntethetik úgy, hogy a bérbeadó

a) a bérlőnek másik lakást (lakásokat) ad bérbe,

b) a bérlőnek csereingatlan felajánlása helyett pénzbeli térítést fizet (bérleti jog megváltása),

c) a bérlőnek másik lakás (lakások) bérbeadása mellett pénzbeli térítést is fizet.

(2) Amennyiben a bérlő a lakásbérleti jogviszonyt pénzbeli térítés ellenében szünteti meg, a megállapodásban ki kell kötni a bérlő azon nyilatkozatát, hogy az Önkormányzattal szemben elhelyezési igényt nem támaszt.

(3) Ha a megállapodás keretében a bérbeadó a bérlőnek:

a) kisebb forgalmi értékű másik lakást vagy kisebb összforgalmi értékű másik lakásokat ad bérbe, a bérlő részére kifizeti a bérbe adandó és a lakásbérleti jogviszony megszüntetésével érintett lakás (lakások) beköltözhető forgalmi értéke közötti különbség 50%-át,

b) pénzbeli térítést fizet, a pénzbeli térítés mértéke a lakásbérleti jogviszony megszüntetésével érintett lakás forgalmi értékének 50%-a.

(4) A térítés összegéből a bérbeadó levonja a lakást terhelő közüzemi díjtartozásokat, bérleti díjhátralékot és azok törvényes mértékű késedelmi kamatát, valamint a bérlőt terhelő, a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapota helyreállításához szükséges, a bérlő által el nem végzett munkák ellenértékét, beleértve a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartására, felújítására, pótlására, illetőleg cseréjére fordítandó összegeket is. A térítés összegét a lakás birtokba adásától számított 8 napon belül fizeti meg a bérbeadó a bérlő részére. Kivételesen indokolt esetben a jelen rendelet 6. § (2) bekezdésére figyelemmel a Képviselő-testület, vagy a GTB engedélyezheti, hogy a térítés összege maximum ötven százalékát a megállapodás aláírását követő 8 napon belül, de még a lakás birtokba visszavétele előtt fizesse meg a bérbeadó a bérlő részére. A bérleti szerződést megszüntető megállapodásban ezt rögzíteni kell.

(5) A bérbeadó által kezdeményezett bérleti jogviszony megszűnése esetén a lakás beköltözhető forgalmi értékének ötven százalékát meghaladó pénzbeli térítésről, valamint helyiség bérleti jogviszonyának megszűnése esetén a pénzbeli térítés mértékéről a GTB javaslatára a Képviselő-testület dönt azzal, hogy ez utóbbi esetben a pénzbeli térítés összege a helyiség beköltözhető forgalmi értékének maximum ötven százalékát, de a felek megállapodásának megfelelő összeget nem haladhatja meg, és alkalmazni kell a 39. § (4) bekezdésében foglaltakat.

(6) Amennyiben a lakás vagy helyiség átadása a megállapodás szerinti időpontig a volt bérlőnek felróható okból nem történik meg, a megállapodás az átadásra meghatározott határidőt követő 90. napon hatályát veszti.
(7) A bérbeadó az Ltv. 26. § (1) bekezdés szerinti felmondás esetén a bérlővel megállapodhat, hogy lakás felajánlása helyett részére pénzbeli térítést fizet. A pénzbeli térítés mértékének és feltételeinek megállapítására a jelen § rendelkezéseit kell alkalmazni.”
42. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 39/A. §-sal egészül ki:

„39/A. §

 A szerződés megszűnésekor a bérlő köteles a lakást és a lakásberendezéseket rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban a bérbeadónak visszaadni.”
43. §
A Vagyonrendelet 40.§ (5) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„40. § (5)

A helyiség rendeltetésszerű használatra alkalmassá tételének időtartama alatt, de legfeljebb hat hónapig, a helyiséget a bérlő díjfizetési kötelezettség nélkül használhatja a munkálatok elvégzése céljából, amennyiben ezt számára a GTB engedélyezi.”
44. §
(1) A Vagyonrendelet 41.§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„41. § (3)

A bérlőtársi jogviszony létesítéséhez való hozzájárulás feltétele, hogy a kérelmezők vállalják, és megfizetik a helyiség beköltözhető (helyben szokásos) forgalmi értékének tíz százalékát az önkormányzat javára, valamint a fennálló bérleti szerződés rendelkezéseit elfogadják.”
(2) A Vagyonrendelet 41.§ (4) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„41. § (4)

A már fennálló bérlőtársi jogviszony esetén újabb bérlőtárssal a felek megállapodása alapján csak akkor lehet szerződést kötni, ha az új bérlőtárs az e rendeletben előírt, a bérlőtársi jogviszony létesítésére vonatkozó valamennyi feltétel teljesítését vállalja.”
45. §
A Vagyonrendelet 42.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul:

„42. § (1)

Helyiséget bérbe adni határozott, illetőleg határozatlan időre, vagy feltétel bekövetkeztéig lehet.”

46. §
(1) A Vagyonrendelet 43.§ (1) bekezdése az alábbi új c) ponttal egészül ki:

„43. § (1)

…c) az új bérlő vállalja a bérbeadó által közölt új szerződési feltételeket.”
(2) A Vagyonrendelet 43.§ (3) bekezdése hatályon kívül helyezésre kerül.

47. §
A Vagyonrendelet 44.§-a az alábbiak szerint módosul:

„44. §

(1) A helyiségek havi bérleti díjának mértékét a helyben szokásos piaci érték alapján, a Képviselő-testület erről szóló határozatainak megfelelően, illetve versenytárgyalás eredményeként a GTB állapítja meg. A helyben szokásos piaci értékként meghatározott díjnál alacsonyabb díjat a GTB javaslatára kizárólag a Képviselő-testület állapíthat meg.

(2) A helyiségek (1) bekezdése alapján megállapított bérleti díját a GTB évente egyszer legfeljebb a KSH által évente közzétett inflációs ráta mértékéig emelheti, legelőször a bérleti jog megszerzését követő naptári évben a KSH közlemény közzétételét követően, illetve a bérbeadó jogosult a bérleti szerződésben a fentieknek megfelelő inflációs kikötést tenni.”
48. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 44/A. §-sal egészül ki:

„44/A. §

A bérbeadó jogosult, és köteles mind az önkormányzat tulajdonában álló lakások, mind pedig a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérlők általi rendeltetésszerű használatát, valamint a szerződésben foglalt kötelezettségek teljesítését évente legalább egy alkalommal ellenőrizni. Ez a rendelkezés nem érinti a bérbeadó azon jogát, hogy indokolt esetben, szükség szerint évente több alkalommal bérleményellenőrzést tartson. A bérbeadó az ellenőrzés pontos időpontjáról írásbeli értesítést küld a bérlőnek, amelyben megjelöli az ellenőrzés pontos időpontját, és felhívja, hogy az általa megjelölt időpontban a bérleménybe való bejutást tegye lehetővé, és a bérbeadó által az ellenőrzés lefolytatásához szükséges iratokat a helyiség ellenőrzésekor mutassa be. A bérleményellenőrzés megtartásának nem akadálya az, ha a bérlő az írásbeli értesítést bármilyen oknál fogva nem kapta meg. Ha a bérlő a bérleményellenőrzés bérbeadó által megjelölt időpontjában a bérleménybe való bejutást nem teszi lehetővé, a bérbeadó újabb értesítést küld, és ha a bérlő a második értesítés időpontjában sem biztosítja a bejutást, akkor jogosult a bérbeadó a bérleményt felnyitni, és annak állapotát ellenőrizni két tanú jelenlétében. Ha az értesítés és az újabb értesítés „elköltözött”, „nem kereste”, vagy „ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza, akkor a második értesítés visszaérkezését követő napon a bérlő értesítettnek tekintendő. Rendkívüli káresemény, illetve veszélyhelyzet fennállása esetén a bérbeadó minden előzetes értesítés nélkül jogosult a bérleményellenőrzést megtartani.”

49. §
A Vagyonrendelet az alábbi új 44/B. §-sal egészül ki:
„44/B. §

Az önkormányzat tulajdonában lévő lakás, és nem lakás céljára szolgáló helyiségekre vonatkozó, a bérbeadó és a bérlő jogait, és kötelezettségeit tartalmazó megállapodások (bérleti szerződések) tartalmának meghatározására a mindenkori bérbeadó jogosult azzal, hogy ha a bérbeadói jogokat az önkormányzat megbízottjára ruházza, akkor a megbízott által meghatározandó megállapodás tartalmát (mintaszerződést) a GTB-nek kell határozattal jóváhagyni.”
50. §
A Vagyonrendelet 46. §-a hatályon kívül helyezésre kerül.

51. §
(1) A Vagyonrendelet 47. § (9) bekezdése hatályon kívül helyezésre kerül.
(2) A Vagyonrendelet 1. sz. melléklete hatályon kívül helyezésre kerül.

52. §

(1) E rendelet a kihirdetés napján lép hatályba, rendelkezéseit – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.

(2) E rendelet 16., 22. és 39. §-ainak rendelkezéseit a rendelet hatálybalépését követően létrejött új szerződések esetében kell alkalmazni.
	Dr. Láng Zsolt
	dr. Szalai Tibor

	Polgármester
	Jegyző


ZÁRADÉK
A rendeletet a Képviselő-testület a 2009. október 22-i ülésén fogadta el, hatályba lépésének napja 2009. október 27., rendelkezéseit – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.
E rendelet 16., 22. és 39. §-ainak rendelkezéseit a rendelet hatálybalépését követően létrejött új szerződések esetében kell alkalmazni.

Kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján az SZMSZ 37. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelően megtörtént. A rendelet megküldésre került a Budai Polgár részére.

Budapest, 2009. október 27.








          dr. Szalai Tibor 









                 jegyző

ÁLTALÁNOS INDOKOLÁS

Az Országgyűlés a 2005. évi CXXXII. törvénnyel átfogóan módosította a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényt (a továbbiakban: Ltv.). Az Ltv. módosítása eleget tesz az önkormányzatok részére az ún. lakásmaffia tevékenység visszaszorítását, valamint az önkormányzatok tulajdonosi joggyakorlását segítő részletesebb törvényi szabályok kialakítására vonatkozó feladatoknak. Ezen túlmenően, a törvény az Ltv. hatályba lépése óta eltelt időben bekövetkezett társadalmi-gazdasági változásokhoz igazodó új szabályokat, valamint egyes rendelkezések idejétmúlttá válása miatt szükséges további módosításokat, illetve hatályon kívül helyező rendelkezéseket is tartalmazza.

Az Ltv. 2. számú melléklete tételesen meghatározza az önkormányzat bérleti, illetőleg elidegenítési rendeletének tartalmát, azokat a normatív törvényi rendelkezéseket, melyek alapján az önkormányzati rendeletek szabályait meg kell állapítani. A rendeletalkotási kötelezettségnek az a célja, hogy a bérlők jogszabályban ismerhessék meg az őket érintő jogaikat és kötelezettségeiket.

Az Ltv. átfogó, valamint az Önkormányzat vagyongazdálkodását meghatározó jogszabályok – mint helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény (a továbbiakban: Ötv.), az államháztartásról szóló 1992. évi XXXVIII. törvény (a továbbiakban: Áht.) – módosítása, továbbá a gyakorlati tapasztalatok indokolják az Önkormányzat vagyonáról és a vagyontárgyak feletti tulajdonosi jog gyakorlásáról, továbbá az önkormányzat tulajdonában lévő lakások és helyiségek elidegenítésének szabályairól, bérbeadásának feltételeiről szóló 34/2004.(X.13.) rendelet módosítását.
RÉSZLETES INDOKOLÁS
Az 1. §-hoz

A rendelet az Ltv., az Ötv., valamint az Áht. vonatkozó rendelkezései alapján pontosítja, illetve kiegészíti a bevezető rendelkezésben a jogszabályi hivatkozások felsorolását.

A 2. §-hoz

Az Ötv. 78. §-a az önkormányzat vagyonát úgy határozza meg, hogy a helyi önkormányzat vagyona a tulajdonából és a helyi önkormányzatot megillető vagyoni értékű jogokból áll. Az Ltv. a törvény hatályát úgy határozza meg, hogy az a lakásokra és a nem lakás céljára szolgáló helyiségekre terjed ki. A rendelet a tárgyi hatály meghatározása során használt terminológiát összhangba hozza az Ötv. és az Ltv. fenti rendelkezésével.

A 3. §-hoz

Az Áht. 118. § (2) bekezdésének 2.c) pontja szerint a helyi önkormányzatok zárszámadásának előterjesztésekor a képviselő-testület részére tájékoztatásul be kell mutatni a vagyonkimutatást. A rendelet az Áht. rendelkezésének megfelelően a vagyonleltár fogalmát vagyonkimutatásra módosítja.

A 4. §-hoz

Az államháztartás szervezetei beszámolási és könyvvezetési kötelezettségének sajátosságairól szóló 249/2000. (XII.24.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Vhr.) 37. § (1) bekezdése értelmében minden évben leltározni kell a könyvviteli mérlegben kimutatott eszközöket és forrásokat. Ugyanezen jogszabályhely (7) bekezdése alapján az önkormányzatoknál elegendő a kétévenkénti leltározás, amennyiben azt az önkormányzat rendelete lehetővé teszi; kivételt képez ez alól a költségvetési szervek átszervezésének este. A rendelet a Vhr. alapján szabályozza a leltározás gyakoriságát.

Az 5 §-hoz

Az Ötv. 80. § (1) bekezdése alapján a helyi önkormányzatot megilletik mindazon jogok és terhelik mindazon kötelezettségek, amelyek a tulajdonost illetik, illetőleg terhelik; a tulajdonost megillető jogok gyakorlásáról a képviselő-testület rendelkezik. Az Ötv. 9. § (3) bekezdése értelmében a képviselő-testület egyes hatásköreit a polgármesterre, a bizottságaira, a részönkormányzat testületére, a kisebbségi önkormányzat testületére, törvényben meghatározottak szerint társulására átruházhatja. A vagyonnal való rendelkezési, döntési hatásköröket a képviselő-testület az önkormányzat sajátosságait figyelembe véve célszerűségi szempontok alapján telepíti a polgármesterre, valamint a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottságra azzal, hogy a Pesthidegkúti Városrészi Önkormányzatnak a területén található önkormányzati vagyontárgyak esetében – ide nem értve a lakást és a nem lakás céljára szolgáló helyiségeket – értékhatártól függően egyetértési, illetve véleményezési jogot biztosít. A hatályos rendelet az ingó vagyon tekintetében rendelkezést nem tartalmaz, az új szabály a polgármesternek ingó vagyon tekintetében nettó ötmillió forint értékhatárig tulajdonosi jogkört biztosít.

Egyúttal a rendelet pontosítja a Képviselő-testület által kialakított bizottságok hatásköréről, a bizottságok és a tanácsnokok feladatköréről szóló 45/2001.(XII.22.) rendelet címét.

A 6.§-hoz

A gazdasági társaságokról szóló 2006. évi IV. törvény 2009. június 31. napjával a közhasznú társaságokat megszüntette, a továbbiakban csak közhasznú szervezetek léteznek, amelynek egyik fajtája a közhasznú nonprofit társaság. A szöveg módosítása azért indokolt közhasznú szervezetre, mert lehetséges más jogi formában is közhasznú szervezetet működtetni, ezért ha jövőben az Önkormányzat nem nonprofit kft., hanem egyéb formában hoz létre közhasznú szervezetet, akkor a rendelkezés erre is alkalmazható.

A 7.§-hoz

Az Ötv. 80/A. §-a alapján vagyonkezelői jog nem létesíthető önkormányzati lakóépületre, és vegyes rendeltetésű épületre, illetve társasházban lévő önkormányzati lakásra, és nem lakás céljára szolgáló helyiségre. E rendelkezés alapján a BUDÉP Kft., mint a bérbeadói jogok gyakorlója nem a 7. § szerint jár el vagyonkezelőként, hanem a 8. § (1) bekezdése szerint, csak mint megbízott képviselő gyakorolja az Önkormányzat bérbeadói jogait. A peres eljárások gyakorlatában az utóbbi esetben több alkalommal előfordult, hogy a bérlők vitássá tették az Önkormányzat illetékmentes perlési jogát arra hivatkozva, hogy a bérleti szerződést, mint bérbeadó a BUDÉP Kft. kötötte meg. Függetlenül attól, hogy a szerződésekben egyértelműen feltüntetésre kerül, hogy a BUDÉP Kft., mint az Önkormányzat képviseletében eljáró bérbeadó köti meg a szerződést, a bíróságok előtt vita folyik arról, hogy jogosult-e az Önkormányzat is pert indítani, vagy csak a BUDÉP Kft-t illeti meg a perlési jog. Tekintettel arra, hogy a Pp. szabályai értelmében rendeleti felhatalmazást lehet adni a BUDÉP Kft-nek a perbeli képviselet ellátására, amelyet a 8. § (1) bekezdés ad meg, szükségesnek látszik annak rögzítése is, hogy a felhatalmazás nem érinti az Önkormányzat, mint tulajdonos jogát arra, hogy önállóan gyakorolja a tulajdonosi jogokat, beleértve a perindítást is. Ennek az Önkormányzat számára azért van jelentősége, mert az Önkormányzatot az Itv. 5. § (1) bekezdés b./ pontja alapján teljes személyes illetékmentesség illeti meg, így a perekben az illetékbélyeget lerónia nem kell. (Pp. 67. § (1) bekezdés j./ pontja alapján a 34/2004. (X. 13.) önk. rendelet 8. § (1) bekezdés jogszabályi felhatalmazásnak tekintendő.)
A 8. §-hoz

A módosítást az Ltv. 80. § (1) és (2) bekezdése indokolja, valamint az, hogy az utóbbi években az INTELIG javaslata formálissá vált.

Az Ltv. 80. §-a az alábbiak szerint rendelkezik: (1) Az önkormányzat rendelete lehetővé teheti, hogy az önkormányzat vállalata és költségvetési szerve önállóan határozza meg a feladataik ellátásához biztosított helyiség, valamint — a törvény hatálybalépésekor — vállalati, szolgálati és átmeneti lakás bérbeadásának feltételeit. Ennek során az önkormányzati lakásokra és helyiségekre vonatkozó szabályokat nem kell alkalmazni, s a bérbeadó a lakásbérleti jog folytatására vonatkozó jogosultságot kizárhatja. (2) Ha az önkormányzat a vállalata és költségvetési szerve számára a bérbeadás feltételeinek önálló meghatározását nem teszi lehetővé, az (1) bekezdésben említett lakást és helyiséget az önkormányzati lakásokra és helyiségekre vonatkozó szabályok szerint kell bérbe adni. Ezekre az önkormányzat rendelete — a törvény keretei között — külön szabályokat állapíthat meg. (3) E törvény rendelkezései nem érintik az önkormányzati törzsvagyonra vonatkozó szabályokat.
Figyelemmel az Ltv. 80. § (1) bekezdésében hivatkozott önkormányzati vállalatra is, ami alatt az önkormányzat gazdasági társaságait is érteni kell, a rendelet a megfogalmazást kiterjeszti az önkormányzat gazdasági és közhasznú szerveire is.

Ezáltal megteremtődik továbbá az összhang a rendelet 7. § (1) bekezdése, valamint a 9. § (1), (2) bekezdései között.

A 9. §-hoz

A módosítást az indokolja, hogy a hatályos rendelet szükségtelenül a behajthatatlan követelésekről történő lemondás eseteit is szabályozza. A behajthatatlan követelés ismérveit a Vhr. 5. § 3. pontja tartalmazza, a behajthatatlan követelés leírása nem minősül az Áht. 108. § (2) bekezdése szerinti követelés elengedésének. A behajthatatlan követelés leírásának szabályait az Önkormányzat költségvetési rendelete tartalmazza.

A rendelet a követelésről lemondás esetkörét kibővíti a méltányossági alapon történő követelés elengedéssel, melyre a rendeletben szabályozott esetekben, a kérelmező jövedelmi és vagyoni körülményeire tekintettel kerülhet sor.

A 10. §-hoz

A pontosításra azért van szükség, mert nemcsak a vagyonkezelési szerződés rendelkezései határozzák meg a vagyonkezelő eljárását, hanem a rendelet rendelkezései is. Abban az esetben, ha a vagyonkezelési szerződésből kimarad a rendeletre való utalás, akkor ez vitákat eredményezhet. A viták elkerülése érdekében szükséges a pontosítás.

A 11. §-hoz

Az Ötv. 80/A. § szabályozza az önkormányzat tekintetében a vagyonkezelői jogot. E rendelkezés kizárja vagyonkezelői jog létesítését önkormányzati lakóépületre, és vegyes rendeltetésű épületre, illetve társasházban lévő önkormányzati lakásra, és nem lakás céljára szolgáló helyiségre. A fenti jogszabályi rendelkezés alapján csak bizományi típusú megbízási szerződés köthető a tulajdonosi jogok gyakorlására. Szükségessé vált a hivatkozott rendelkezés pontosítása, annak elkerülése, hogy az Ötv. 80/A. §-a szerinti vagyonkezelői jogot érthessenek a nem megfelelően pontosított rendelkezésen.

A 12. §-hoz

A rendelet összhangot teremt az Áht. 108. § (1) bekezdésének rendelkezésével, amely kimondja, hogy az államháztartás alrendszeréhez kapcsolódó – a költségvetési törvényben, az állami vagyon kezelésére vonatkozó kormányrendeletben, illetőleg a helyi önkormányzat rendeletében, valamint a helyi kisebbségi önkormányzat határozatában meghatározott értékhatár feletti – vagyont értékesíteni, a vagyon feletti vagyonkezelés jogát, a vagyon használatát, illetve a hasznosítás jogát átengedni – ha törvény vagy állami vagyon esetében törvény felhatalmazása alapján kiadott jogszabály kivételt nem tesz – csak nyilvános (indokolt esetben zártkörű) versenyeztetés útján, a legjobb ajánlatot tevő részére lehet.
Az önkormányzatot megillető elővásárlási jogot figyelemmel a 6. § (2) bekezdésében foglaltakra, értékhatártól függően a Képviselő-testület vagy a GTB gyakorolja.

A 13. §-hoz

Az indokolást a 6. §-hoz fűzött magyarázat tartalmazza.

A 14. §-hoz

A módosítást a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról szóló 1992. évi LXIII. törvény időközi módosítása indokolja.

A 15. §-hoz

A rendelet pontosítja a versenytárgyalás, a kiíró (Önkormányzat) és az ajánlattevő fogalmát, valamint a 6. § (2) bekezdésére figyelemmel rögzíti, hogy ingatlan elidegenítéséről a Képviselő-testület, vagy a GTB határozattal dönt.

A 16. §-hoz

A rendelet az Ltv. 54. § (1) bekezdése szerint meghatározza az Ltv. alapján elővásárlási joggal érintett lakások eladása esetén a lakás vételárának mértékét; a szerződés megkötésekor fizetendő vételárrészlet mértékét; a részletfizetés időtartamát és a szerződéses kamat mértékét, illetőleg a kamatmentesség lehetőségét és feltételeit; a vételárengedmény, illetőleg a vételárhátralék megfizetésére adott engedmény feltételeit és mértékét oly módon, hogy az utóbbi három feltétel meghatározása során az Ltv. 54. § (2) bekezdésében foglaltaknak megfelelően figyelembe veszi a bérlő vagyoni és jövedelmi helyzetét.

A rendelet hatálybalépése óta eltelt időszak gazdasági-társadalmi körülményeinek változása és az önkormányzat tulajdonjogának védelme indokolja, hogy az eddigi 25 éves részletfizetési kedvezményt és legalább 10%-os első vételár-részlet kikötését a rendelet az Ltv. keretei között 15 évre és 20%-ra módosítja. Ez összhangban áll a lakásukat megvásárolni képes bérlők fizetőképességével, egyúttal lehetővé teszi, hogy az önkormányzat hamarabb hozzájusson az őt megillető vételárhoz. Az Ltv.-nek megfelelően ez a rendelkezés kizárólag a rendelet hatálybalépését követően létrejött új szerződések esetében alkalmazható.
A módosítást továbbá az indokolta, hogy sok esetben az ingatlanforgalmi szakértői vélemények alapján egyedi indokokat is figyelembe kell venni a vételár meghatározásánál, ezért lehetőséget kell biztosítani a tulajdonosnak arra, hogy a vételárat egyes esetekben magasabban, egyes esetekben - a GTB javaslata alapján kizárólag a Képviselő-testület döntése alapján - alacsonyabb összegben határozza meg.

Az Ltv. 54. § (3) bekezdése alapján a rendelet szabályozza továbbá az Ltv. alapján elővásárlási joggal nem érintett lakások eladásának feltételeit.

A 17. §-hoz

A rendelet az Ltv. 54. § (1) bekezdésének e) pontja alapján szabályozza az Ltv. alapján vételi, illetve elővásárlási joggal érintett lakások eladása esetén az ajánlat tartalmát, valamint valamennyi esetben – ideértve az elővásárlási joggal nem érintett lakások értékesítését is – az ajánlati kötöttség idejét.
A 18. §-hoz

A nem lakás célú helyiség eladása esetén a bérlő csak a ténylegesen felmerült, műszakilag szükséges építészeti-szerelési munkákkal kapcsolatos költségeinek beszámítását kérheti a helyben szokásos forgalmi értékből történő levonással, amelynek igazolt és levonható mértékéről az ingatlanszakértő nyilatkozata alapján figyelemmel a rendelet 6. § (2) bekezdésében foglaltakra, értékhatártól függően a Képviselő-testület vagy a GTB dönt.

A 19. §-hoz

Az Ltv. 62/A-B. §-ai 2007. június 27. napjával hatályon kívül helyezésre kerültek. Ennek megfelelően a rendelet az Ltv. 62. §-ában foglaltakkal megegyezően szabályozza a lakások elidegenítéséből származó bevételek felhasználását.

A 20. §-hoz
A rendelet szabályozza, hogy a bérbeadói jogokat és kötelezettségeket a Képviselő-testület, illetve a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint a GTB, a Polgármester, továbbá a rendelet és a velük kötött szerződés keretei között az Önkormányzat vagyonkezelő szervei és megbízottjai gyakorolják.
A rendelet lehetőséget biztosít a rendeletben szabályozott hatásköri rendtől és bérbeadási feltételektől történő eltérésre, ha haladéktalanul kell bérbeadói döntést hozni. Ebben az esetben a döntés meghozatalára a polgármester jogosult a Képviselő-testület, illetve az illetékes bizottság utólagos tájékoztatása mellett azzal, hogy 90 napnál hosszabb időre szóló bérleti szerződés megkötéséről nem dönthet.

A 21. §-hoz

A rendelet meghatározza az önkormányzati lakások bérbeadásának lehetséges jogcímeit.

A 22. §-hoz

Az Ltv. 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a rendelet - a szociális helyzet, katasztrófahelyzet és elhelyezési vagy bérbeadási kötelezettség alapján történő bérbeadás esetein kívül - szabályozza a Ptk. rendelkezéseinek megfelelő óvadék kikötésének lehetőségét és feltételeit. Ezáltal a bérbeadó számottevően nagyobb garanciát kap a hiányzó lakbér, illetve a lakás rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotának helyreállításához szükséges költségek megtérülésére. Az Ltv.-nek megfelelően ez a rendelkezés kizárólag a rendelet hatálybalépését követően létrejött új lakásbérleti szerződések esetében alkalmazható.
A 23-24. §-hoz

Az Ltv. 3. § (1) bekezdésében előírtaknak eleget téve a rendelet meghatározza az önkormányzati lakás szociális helyzet alapján történő bérbeadásának a lakás bérbeadásakor fennálló jövedelmi és vagyoni körülményekhez igazodó feltételeit; valamint az Önkormányzat jelenlegi pályáztatási gyakorlatával összhangban tartalmazza a pályázat közzétételére vonatkozó szabályokat, valamint a hirdetmény és a pályázat kötelező tartalmi elemeit.

A 25. §-hoz

A rendelet meghatározza, hogy a Képviselő-testület a Polgármesteri Hivatal, a közalkalmazottakat foglalkoztató helyi önkormányzati intézmények, a helyi rendőrség szakemberállománya biztosításának segítésére az állami támogatással megvalósított szociális bérlakások legfeljebb húsz százalékát ezen intézmények munkatársai részére tartja fenn.

A 26. §-hoz

A rendelet lehetővé teszi, hogy a jogosulttal kötött megállapodás alapján az Önkormányzat törvényben, bírósági vagy hatósági határozatban előírt bérbeadási kötelezettség esetén e kötelezettségét pénzbeli térítés fizetésével megváltsa.

A 27. §-hoz

Az Ltv. 68. § (2) bekezdése alapján a rendelet szabályozza a szociális intézményből elbocsátott személy részére a másik lakás bérbeadásának feltételeit, ha az intézménybe utaláskor a bérlő a lakásbérleti jogviszonyáról pénzbeli térítés ellenében mondott le az Önkormányzat vagy jogelődje javára.

A 28. §-hoz

Az Ltv. 31. §-a alapján az Önkormányzat a lakásbérleti szerződés megszűnése után a lakásban visszamaradó személy — az Ltv. és a rendelet alapján bérleti jog folytatására jogosult kivételével —részére sem elhelyezési, sem pénzbeli térítési kötelezettséget nem vállal a lakás elhagyása ellenében.
A 29. §-hoz

Az Ltv. 85. § (1) bekezdése úgy rendelkezik, hogy a kényszerbérlet megszüntetésére a lakás fekvése szerint illetékes önkormányzat köteles a kényszerbérlőnek cserelakás bérbeadását felajánlani. A kényszerbérlő kérésére cserelakás biztosítása helyett pénzbeli térítést lehet felajánlani, melynek összege nem haladhatja meg a kényszerbérlettel terhelt lakás beköltözhető forgalmi értékének ötven százalékát, amelytől a Képviselő-testület rendkívüli méltánylást érdemlő esetben eltérhet.

A 30. §-hoz

Főszabályként a lakást határozott időre kell bérbeadni. A rendelet meghatározza azokat a kivételes eseteket, amikor a bérbeadás határozatlan időre történik.

A 31. §-hoz

A hatályon kívül helyezés indoka, hogy a szabályozás alapjául szolgáló a fővárosi kerületi önkormányzatok tulajdonában lévő lakások cseréje esetén a hozzájárulás, illetőleg a megtagadás feltételeiről szóló 36/1993. (XI. 15.) Főv. Kgy. rendeletet a 17/2006 (IV.14.) Főv. Kgy. rendelet 16. § (4) bekezdése 2006. április 14. napjával hatályon kívül helyezte.

A 32. §-hoz

A rendelet az Ltv. 4. § (3) bekezdése alapján szabályozza a bérlőtársi szerződés megkötésének feltételeit.
A 33. §-hoz

A rendelet az Ltv. 5. § (3) bekezdésében előírtak alapján rendelkezik a megüresedett társbérleti lakrésznek a lakásban maradó társbérlő részére történő bérbeadásának feltételeiről.

A 34. §-hoz

A rendelet az Ltv. 21. § (6) bekezdése alapján meghatározza a bérlő által a lakásba befogadható személyek körét ide nem értve az Ltv. 21. § (1) bekezdésében meghatározott azon személyeket, akiket a bérlő a bérbeadó hozzájárulása nélkül is befogadhat, és a befogadás feltételeit.
A 35. §-hoz

A rendelet az Ltv. 33. § (3) bekezdése alapján szabályozza az önkormányzati lakás egy részének albérletbe adásához való bérbeadói hozzájárulás feltételeit.

A 36. §-hoz

Az Ltv. 34. és 35. §-ai értelmében önkormányzati rendeletben kell szabályozni a lakbérnek a bérbeadás jellege – szociális, költségelvű vagy piaci alapú bérlet – szerint differenciált mértékét, a lakbértámogatás mértékét, a jogosultság feltételeit és eljárási szabályait, valamint a bérbeadó által nyújtott külön szolgáltatások díját. Az Önkormányzat a fentieket külön rendeletekben szabályozza: a lakbér mértékét és a külön szolgáltatások díját az Önkormányzat tulajdonában álló lakások béréről szóló 51/1995.(XII.18.) rendelet, a lakbértámogatás mértékét, a jogosultság feltételeit és eljárási szabályait pedig a lakásépítéshez, lakásvásárláshoz és - felújításhoz nyújtható helyi pénzbeli támogatásról valamint a fiatal házaspárok első, saját tulajdonú lakáshoz jutásához nyújtható támogatásról szóló 5/2004.(II.27.) rendelet tartalmazza.

A 37. §-hoz

A rendelet lehetőséget ad arra, hogy a bérbeadó a lakásbérleti szerződést az Ltv. rendelkezéseinek megfelelően felmondja, amennyiben a bérlő a lakást engedély nélkül nem lakás céljára használja.
A 38. §-hoz

A rendelet az Ltv. 20. § (3) bekezdése, valamint 36. § (1) bekezdése alapján szabályozza lakások és helyiségek esetében a jogcím nélküli használó által fizetendő használati díj emelésének mértékét és feltételeit. A rendelet a lakások és a nem lakás céljára szolgáló helyiségek vonatkozásában differenciál; a helyiségeknél a használati díj emelésének mértéke magasabb, mert az egy vállalkozási tevékenységgel függ össze, míg lakások esetében döntő részben azok kerülnek olyan helyzetbe, hogy a lakásbérleti szerződésük felmondásra kerül, akik amúgy is nehezen tudják kifizetni a lakásra megállapított bérleti díjat.

A 39. §-hoz

A rendelet az Ltv. 3. § (2) bekezdése alapján a bérbeadás feltételeként meghatározza, hogy a lakásbérleti szerződés fennállása alatt a bérlő köteles életvitelszerűen a lakásban lakni. Az Ltv.-nek megfelelően ez a rendelkezés kizárólag a rendelet hatálybalépését követően létrejött új lakásbérleti szerződések esetében alkalmazható.
A 40. §-hoz

A Vagyonrendelet figyelemmel az Ltv. 19. § (1) bekezdésére az Ltv. 9. § (1) bekezdése, valamint 13. § (1) bekezdése alapján szabályozza a felmerülő költségek megtérítésének feltételeit és mértékét abban az esetben, amennyiben a bérbeadó és a bérlő megállapodása szerint a bérlő teszi a lakást rendeltetésszerű használatra alkalmassá, és látja el a komfortfokozatának megfelelő lakásberendezésekkel; egyúttal rögzíti, hogy a lakás burkolatainak, ajtóinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartásáról, felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről a bérlő köteles gondoskodni.

A 41. §-hoz

Az Ltv. 23. § (3) bekezdése, valamint 27. § (2) bekezdése alapján szabályozza a bérleti szerződés közös megegyezéssel pénzbeli térítés ellenében történő megszüntetése esetén, továbbá felmondás estén a cserelakás felajánlása helyett a bérlővel kötött megállapodás alapján fizethető pénzbeli térítés mértékét és megfizetésének feltételeit.

A 42. §-hoz

A rendelet rögzíti a bérlőnek a szerződés megszűnésekor a lakás és a lakásberendezések visszaadásával kapcsolatos kötelezettségét.

A 43. §-hoz

A rendelet pontosítja a hatályos rendelkezés megfogalmazását.

A 44. §-hoz

A rendelet a helyiségek vonatkozásában a helyiség beköltözhető (helyben szokásos) forgalmi értékének tíz százaléka megfizetését nem a bérlőtársi jogviszony megszüntetéséhez, hanem annak létesítéséhez köti.

A 45. §-hoz

A rendelet a helyiségek bérbeadása esetén lehetővé teszi a határozatlan időtartamú bérleti jogviszony létesítését is. Az Ltv. módosítását követően a határozatlan időre bérbe adott önkormányzati helyiség esetén a szerződés rendes felmondására egy éves felmondási idő az irányadó.

A 46. §-hoz

A rendelet az Ltv. 42. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján pontosítja és kiegészíti a nem lakás céljára szolgáló helyiség bérleti jogának átruházásához, illetve cseréjéhez történő bérbeadói hozzájárulás feltételeit.

A 47. §-hoz

A nem lakás célú helyiségek bérleti díjának rendezésére a Képviselő-testület 701-714/2004.(XII.16.) határozataival egységes koncepciót alkotott, és ennek keretében elfogadta a helyiségek bérleti díjának megállapításakor az ingatlanforgalmi szakértő által használandó képleteket. A rendelet utal a Képviselő-testület ezen határozataira, egyúttal feljogosítja a bérbeadót arra, hogy a bérleti szerződésben a KSH által évente közétett infláció ráta mértékével megegyező inflációs kikötést tegyen.

A 48. §-hoz

Az Ltv. 12. § (4) és (5) bekezdése alapján meghatározza a bérleményellenőrzés egy naptári éven belül történő lefolytatásának gyakoriságát, a ellenőrzés időpontjáról szóló értesítés szabályait, egyúttal felhatalmazást ad arra, hogy amennyiben a bérlő a bérleményellenőrzés bérbeadó által megjelölt időpontjában a bérleménybe való bejutást nem teszi lehetővé, a bérbeadó újabb értesítést küld, és ha a bérlő a második értesítés időpontjában sem biztosítja a bejutást, akkor jogosult a bérbeadó a bérleményt felnyitni, és annak állapotát ellenőrizni két tanú jelenlétében. A bérbeadó saját érdekét szolgáló bérleményellenőrzés előírása a bérbeadó kellő időben történő joggyakorlására, és a visszaélések megakadályozására ad módot.

A 49. §-hoz

Az Ltv. 19. § (2) bekezdése alapján a rendelet felhatalmazza a mindenkori bérbeadót a bérleti szerződések tartalmának meghatározására azzal, hogy ha a bérbeadói jogokat az önkormányzat megbízottjára ruházza, akkor a megbízott által meghatározandó megállapodás tartalmát (mintaszerződést) a GTB-nek kell határozattal jóváhagyni.

A 50. §-hoz

Ez a rendelkezés a gyakorlatban nem valósult meg, szükségtelen.

Az 51. §-hoz
A hatályos rendelet 1. sz. melléklete a Nem értékesíthető helyiségek listája. A melléklet hatályon kívül helyezésének indoka, hogy a listán szereplő egyes nem lakás céljára szolgáló helyiségek értékesítésre, vagy elbontásra kerültek, illetve elbontásuk folyamatban van, vannak továbbá olyan helyiségek, melyek nem a Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat tulajdonában állnak. A fentieken túl a listán szerepelnek az Önkormányzat és költségvetési intézményei, szervezeti használatában álló helyiségek. Az intézmények és középületek elhelyezésére szolgáló helyiségek a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 79. § (2) bekezdésének b) pontja alapján korlátozottan forgalomképesek, a törzsvagyon korlátozottan forgalomképes tárgyairól 34/2004.(X.13.) rendeletben meghatározott feltételek szerint lehet rendelkezni. A bérbeadás útján hasznosított nem lakás céljára szolgáló helyiségek tekintetében pedig a bérlőnek vételi joga nincs, a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 58. § (1) bekezdése alapján az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került helyiségre a bérlőt (bérlőtársat) csak elővásárlási jog illeti meg, amellyel a bérlő (bérlőtárs) akkor élhet, ha a Képviselő-testület vagy nettó ötvenmillió forint értékhatárig átruházott hatáskörben eljárva a Gazdasági és Tulajdonosi Bizottság vagyonhasznosítási szempontból a nem lakás céljára szolgáló helyiség elidegenítéséről határozattal dönt.

Az 52. §-hoz

Hatályba léptető rendelkezéseket tartalmaz, egyúttal meghatározza azokat az új rendelkezéseket, amelyeket a jogbiztonság érdekében csak a hatályba lépést követően létrejött új szerződések esetében kell alkalmazni (óvadék fizetésének és a lakásban való életvitelszerű bentlakás kikötésének lehetősége, elidegenítés esetén a részletfizetés időtartama és az első részlet mértéke).
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