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21/2003.(VII.10.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testületének önkormányzati rendelete 

a Bp. II. kerület, Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt terület Kerületi Szabályozási Terve (KSZT)

Budapest Főváros II. Kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló, többször módosított 1997. évi LXXVIII. tv. (Étv) 7. §. (3) c) pontjában foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja.

I. fejezet

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

Az előírások hatálya

1. §

(1) A rendelet hatálya Budapest II. kerület Török utca - Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – Gül baba utca mindkét oldala által határolt területre valamint a Frankel Leó utca 30-46. és 14511, 14512, 14514 hrsz telkekre terjed ki. 

(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet felhasználni, telket alakítani, új épületet, épületbővítést tervezni és kivitelezni, építési munkát végezni, arra hatósági engedélyt adni csak az általános érvényű hatósági előírásoknak (OTÉK, BVKSZ), a vonatkozó jogszabályoknak és jelen rendelet valamint a hozzá tartozó SZ-1, SZ-2, SZ-3 tervlapokban foglaltaknak megfelelően szabad. 

Szabályozási elemek

2. §

(1) Szabályozási vonal

A tervezett közterület és magánterület határvonala. 

(2)
Tervezett telekhatár

a) Kötelező telekhatár

Az a tervezett telekhatár, amelynek kialakítása – a mai földnyilvántartási ill. földhasználati ellentmondások rendezése miatt -kötelező.

b) Lehetséges telekhatár

Az a tervezett telekhatár, melynek megvalósítása a telekviszonyok rendezéséhez szükséges. Végrehajtása nem kötelező, de a jelzett helyen a telekmegosztás (telekhatárrendezés) engedélyezhető.

(3)
Építési vonal

A telek közterület felőli beépítésének határvonalát meghatározó vonal, melyen kívül a közterület felé még épületrész sem állhat. Az épület homlokzatának 80 %-a a kötelező építési vonalon kell álljon, 20 % homlokzathosszon attól a telek belseje felé max. 5,0 m-rel el lehet térni a homlokzat tagolása érdekében.

(4)
Rögzített építési hely

Ahol a szabályozási terv rögzíti az építési helyet, a telekre nem az OTÉK 35.§-a szerinti elő- oldal és hátsókert méretek, hanem a jelölt építési hely szerint lehet építkezni. A telek beépíthetőségét az építési hely és a max. beépítési % együttesen határozzák meg. Ha a telken a szabályozási terv nem rögzíti az építési helyet, az OTÉK 35.§-a szerinti elő-, oldal- és hátsókert méretek érvényesek.

(5)
Emeletráépítés engedélyezhető

A jellel jelölt meglevő épületekre a szabályozási tervlap szerinti +1 vagy +2 emelet ráépíthető. 

(6)
Beültetési kötelezettség

a) Ahol a szabályozás beültetési kötelezettséget jelöl magánterületen, a jelölt telekterület minden megkezdett 100 m2-e után egy nagy lombkoronát növelő fa ültetése kötelező. A beültetési kötelezettséggel fedett telekrészre semmiféle épület nem helyezhető, még térszín alatti építés sem engedélyezhető.

b) Befuttatási kötelezettség jellel jelölt támfalak, támfalgarázsok, tűzfalak befuttatásáról, kertészeti eszközökkel való takarásáról a tulajdonosnak gondoskodnia kell. E kötelezettség a tulajdonost terheli abban az esetben is, ha a beültetés csak közterületen lehetséges.

A telekalakítás és építés általános előírásai

3. §
(1) A kialakult beépítettség változatlanul hagyása esetén felújítási munkára, tetőtérbeépítésre hatósági építési engedély akkor is adható, ha a telek meglevő beépítettsége az övezeti előírásokban meghatározott beépítési %-ot meghaladja. A szintterületi mutató azonban ez esetben sem léphető túl. 

(2) A területen telket megosztani csak a szabályozási terv szerint lehet. 
(3) Földszinti funkcióváltás, a földszinten lakófunkció megszűntetése az L3 övezetek kivételével a rendelet teljes területén engedélyezhető, de a lakófunkció helyett csak a környezetét nem zavaró publikus funkció (vendéglátás, kiskereskedelem) hozható létre a területen csak a lakóterületi környezeti határértékeknek megfelelő tevékenység folytatható.

(4) A földszint feletti szintek lakófunkciójának megváltoztatása intézményi (pl. iroda) funkcióra kizárólag a Török utca és a Frankel Leó út mentén engedélyezhető. 

(5) Tetőtérbeépítés a párkányzat megemelése nélkül bárhol engedélyezhető, ahol azt az övezet szintterületi mutatója lehetővé teszi. 

Ha az így kialakuló lakószint padlóvonala 13,65 m feletti szintmagasságon van, önálló lakás létrehozása a tetőtérben csak felvonó megléte vagy beépítése esetén engedélyezhető, de a felső szinti lakások bővítéseként a tetőtér lift nélküli épületekben is beépíthető (OTÉK 108.§ (4) és (5),). 

(6) Emeletráépítést zártsorú beépítési mód esetén csak az utcai épületrészekre szabad engedélyezni, az udvari szárnyak megemelése az udvari légtérarány romlása miatt nem engedélyezhető. Az utcai emeletráépítéshez kapcsolódóan azonban az udvari szárnyak fölött (a padlásszinten) tetőkert létesíthető. 

(7) Zártsorú beépítés esetén az épületek utcai homlokzatának magassága a szomszédos épületekhez kell igazodjon, kivéve, ha a szomszédos épület a területen jellemző beépítési magasságtól vagy az övezeti előírásoktól lényegesen eltér. Az új épület magassága az övezeti előírásoknak megfelelő magasságú szomszédos épület magasságától max. 3,0 m-t térhet el. Ha a foghíjtelek két szomszédos épülete között jelentős a magasságkülönbség, az új épület homlokzatán belül kell megoldani a magasságkülönbségek közötti átlépcsőzést.

(8) A rendelettel érintett területen új építés, emeletráépítés ill. jelentős utcaképi átalakítással (tető hajlás-szög megváltoztatás, tetősíkból kiemelt ablakok, tetősík megtörése/megváltoztatása, stb.) történő tetőtérbeépítés esetén az engedélyezési tervdokumentáció részeként a szomszédos 2-2 épülettel együttes utcakép készítendő a homlokzati harmonizáció érdekében.

(9) A magastető hajlásszöge 50o –nál meredekebb nem lehet.

(10) Az övezeti paramétereknél megadott építménymagasság betartása mellett a lejtőoldali homlokzatmagasság a megadott építménymagassági értéket max. 20 %-kal, de nem több mint 3,0 m-rel lépheti túl. Ha az övezeti előírás megadja a lejtőoldali homlokzatmagasságot, a lejtő oldalán a megadott értéket kell figyelembe venni, ahhoz képest a +20 % túllépés nem alkalmazható. A lejtő felőli legnagyobb megengedhető homlokzatmagasság akkor sem léphető túl, ha az egész épületre vonatkoztatott építménymagasság értéke az övezeti határértéket teljesíteni tudja. 

(11) A homlokzat átalakításával, színezésével, portálalakítással, nyílászáró-cserével vagy átalakítással, stb. kapcsolatos bárminemű utcai homlokzati építési/felújítási tevékenység építési engedély köteles. 

(12) Nem teljeskörű homlokzatfelújítás esetén a felújított és fel nem újított homlokzatrészek közötti határvonal csak markáns építészeti tagozat (pl. földszintet az emeletektől elválasztó párkányzat) mentén húzható meg. Összefüggő, egymástól el nem választható tagozatok, ornamentikák csak együtt újíthatók fel, valamint ha a homlokzaton nem található szakaszhatárt képező elem, a homlokzatfelújítás csak egyidejűleg készülhet. A földszintek szakaszos átfestése vagy azonos homlokzati síkon eltérő színek használata nem engedélyezhető.

(13) Ahol a kialakult állapot miatt a telken belüli parkolás fizikailag ellehetetlenül, ott kivételesen alkalmazható a gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló 38/2001(X.24.) önkormányzati rendelet.

(14) Önálló parkolóház a területen sehol nem létesíthető.

(15) Részletes talajmechanikai és hidrogeológiai szakvélemény készítendő minden esetben, ha az épület alá mélyparkoló vagy egy szintet meghaladó mélységű térszín alatti építmény kerül. A Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóságot az építési engedélyezési eljárásba szakhatóságként kell bevonni minden olyan esetben, ahol a terep megbontása a felszín alá több mint 3,0 m mélységig terjed.

(16) Az építkezési munkák megkezdése előtt a szomszédos épületek állapot-felmérése kötelező.

(17) Felszínmozgás-veszélyes területen bárminemű 1,0 m-t meghaladó terepbeavatkozás esetén a Magyar Geológiai Szolgálat véleményét ki kell kérni.

(18)
A területen a szomszédos telkekkel határos tűzfalak megbontása csak bontási engedéllyel lehetséges, a tűzfalak stabilitásának veszélyeztetése tilos, a telekhatáron álló tűzfalak jó műszaki állapotban tartásáról az épület tulajdonosainak kell gondoskodniuk.

II. fejezet

Övezeti előírások
Lakóterületek keretövezeten belül képzett 

L2-II/6 építési övezet

4. §
(1) Nagyvárosias, zártsorú beépítésű lakóövezet.

(2) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület nem helyezhető el, különálló épületként gépkocsitároló sem építhető. Kerti építmény (lugas, kerti pavilon) elhelyezhető.

(3) Az övezetben a lakódominancia megőrzése érdekében az első emelet feletti szinteken csak lakások létesíthetők, kivéve a Török utca és Frankel Leó utca menti beépítést, ahol a teljes épület lehet intézményi funkciójú. Kereskedelmi funkció azonban ebben az esetben is csak a földszinten engedélyezhető. 

(4) Az övezetben új épület esetén lakószint csak a járdaszinttől számított 3,0 m-nél magasabban létesíthető. A földszinten publikus funkciót (kereskedelem, iroda, szolgáltatás, vendéglátás) kell elhelyezni. 

(5) A meglevő zártudvaros épületek udvara üvegtetővel (100 %-ig) lefedhető az egész épület teljes funkciócseréje során, ha az épületben lakófunkció nem marad. Ebben az esetben a földszint közterülethez kapcsolódó 15 %-át a közforgalom számára meg kell nyitni.

(6) Az övezet telkeinek:

a) legkisebb kialakítható méreteit

b) a beépítés legnagyobb mértékét

c) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét

d) a terepszint alatti legnagyobb beépítettség mértékét

e) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét

f) a telken építhető legkisebb és legnagyobb építménymagasság értékét

az 1. sz. táblázat tűnteti fel.

1. táblázat

	
	az építési telek
	az épület

	
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb megengedett
	legkisebb
	maximálisan

	
	
	
	
	
	
	kötelező
	megengedett

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	terepszint
	
	

	építési övezet 
	területe
	szélessége
	beépítési
	szintter.
	alatti
	zöldfelület
	építménymagassága

	
	
	
	mértéke
	mutatója
	beépítés
	mértéke
	

	
	
	
	.
	
	mértéke
	
	

	
	m2
	%
	m2/m2
	%
	%
	m

	L2-II/6


	kialakult ill. terv szerint
	kialakult ill. terv szerint
	65

saroktelken 75
	4,0

ebből tetőtéri  max. 0,6
	75

saroktelken85
	20
	15,0

(lejtőoldali homl. 20,0)


Lakóterületek keretövezeten belül képzett 

L2/A-II/3 építési övezet

5. §
(1) Kisvárosias, jellemzően zártsorú beépítésű lakóövezet.

(2) Az övezetben a védett telekstruktúra területén telekalakítás a szabályozási tervben jelölteken szerint engedélyezhető. A telkek szélességi mérete (ritmusa) és a Gül baba utcai homlokvonal nem változtatható.

(3) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények és garázs kivételével - nem helyezhető el. 

(4) Sorgarázs az utca felől nem építhető. Teremgarázs az utcáról nyíló bejárattal támfalba (térszín alatt) építhető, a garázstetőt min. 1,0 m földtakarással kötelező erővel tetőkertként kell kialakítani, a támfalat (futó)növényzettel takarni kell.

(5) Az övezet telkein az OTÉK 35.§ (4) szerinti hátsókert méreteket akkor is be kell tartani új építés esetén, ha a ma meglevő (és bontásra kerülő/átépülő) épület e paramétereket nem elégíti ki. Kivételt képez az a telek, ahol a szabályozási terv szerinti építési hely ettől eltérő beépítést tesz lehetővé.

(6) Kialakult beépítés esetén bármely szintterület bővítéssel járó építési-engedély köteles tevékenység (bővítés, átépítés) csak akkor engedélyezhető, ha az övezeti előírás szerinti zöldfelületi minimum teljesül. A zöldfelületi minimum – meglevő beépítés esetén – utólagosan akkor is teljesítendő, ha a telek az övezeti előírásokhoz képest túlépített. Az előírásoknál kisebb meglevő zöldfelületi arány esetén az OTÉK 25.§ szerinti csökkentő tényezők:

- 
többszintes növényállomány szintszámának megfelelően a területhasználati egységekre előírt legkisebb zöldfelület mértéke szintenként legfeljebb a mértékszám 10 %-ával (25 % esetén 2,5%-al)csökkenthető 

- tetőkertek felületének 20 cm termőréteg vastagság és egyszintes növényborítottság esetén 25 %-a, 20-50 cm termőréteg és kétszintes növényállomány esetén 50 %-a, 100 cm-nél vastagabb termőréteg és háromszintes növénytelepítéssel 75 %-a számítható be a zöldfelületbe

- 
a homlokzat 6 m-es magasságáig a homlokzat területének 25 %-a számítható be zöldfelületként, amennyiben a kúszó-kapaszkodó növények telepítési távolsága min. 4 méter figyelembe vételével kell biztosítani az övezeti zöldfelületi mutatót. 

(7) A telken belüli gyepes-fásított parkolók területének 50 %-a a telek zöldfelületi mértékébe beszámítható.

(8) Az övezetben utcai kerítés csak tömör kivitelben – kocsiáthajtóval - készülhet.

(9) Az övezet telkeinek:

a) 
legkisebb kialakítható méreteit

b)
a beépítés legnagyobb mértékét

c)
a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét

d) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét

e) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét

f) a telken építhető legkisebb és legnagyobb építménymagasság értékét

a 2. sz. táblázat tűnteti fel.

2. táblázat
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	L2/A-II/3


	Kialakult ill. terv szerint
	Kialakult ill. terv szerint
	65
	2,0

ebből tetőtéri max.  0,5
	75
	25
	7,5

(lejtőoldali homl. 9,0)


Lakóterületek keretövezeten belül képzett 

L2/A-II/4 építési övezet

6. §
(1) Kisvárosias, jellemzően zártsorú beépítésű lakóövezet.

(2) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények kivételével - nem helyezhető el. Új épület utcai földszintjén lehetőleg közhasználatú funkciót (vendéglátás, kiskereskedelem) kell elhelyezni.

(3) Sorgarázs az utca felől nem építhető. Teremgarázs az utcáról nyíló bejárattal támfalba (térszín alatt) építhető.

(4) Az övezet telkein az OTÉK 35.§-a szerinti hátsókert méreteket akkor is be kell tartani új építés esetén, ha a ma meglevő (és bontásra kerülő/átépülő) épület e paramétereket nem elégíti ki. Kivételt képez az a telek, ahol a szabályozási terv szerinti építési hely ettől eltérő beépítést tesz lehetővé.

(5)

Kialakult beépítés esetén bármely szintterület bővítéssel járó építési-engedély köteles tevékenység (bővítés, átépítés) csak akkor engedélyezhető, ha az övezeti előírás szerinti zöldfelületi minimum teljesül. A zöldfelületi minimum – meglevő beépítés esetén – utólagosan akkor is teljesítendő, ha a telek az övezeti előírásokhoz képest túlépített. Az előírásoknál kisebb meglevő zöldfelületi arány esetén az OTÉK 25.§ szerinti csökkentő tényezők:

- a többszintes növényállomány szintszámának megfelelően a területhasználati egységekre előírt legkisebb zöldfelület mértéke szintenként legfeljebb a mértékszám 10 %-ával ( 25 % esetén 2,5%-al) csökkenthető 

- tetőkertek felületének 20 cm termőréteg vastagság és egyszintes növényborítottság esetén 25 %-a, 20-50 cm termőréteg és kétszintes növényállomány esetén 50 %-a, 100 cm-nél vastagabb termőréteg és háromszintes növénytelepítéssel 75 %-a számítható be a zöldfelületbe

- a homlokzat 6 m-es magasságáig a homlokzat területének 25 %-a számítható be zöldfelületként, amennyiben a kúszó-kapaszkodó növények telepítési távolsága min. 4 méter

figyelembe vételével kell biztosítani az övezeti zöldfelületi mutatót. 

(6)

A telken belüli gyepes-fásított parkolók területének 50 %-a a telek zöldfelületi mértékébe beszámítható.

(7)
Az övezetben utcai kerítés csak tömör kivitelben, kapuáthajtóval készülhet. 

(8)
Az övezet telkeinek:

a)
legkisebb kialakítható méreteit

b)
a beépítés legnagyobb mértékét

c)
a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét

g) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét

h) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét

i) a telken építhető legkisebb és legnagyobb építménymagasság értékét

a 3. sz. táblázat tűnteti fel.

3. táblázat

	
	az építési telek
	az épület

	
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb megengedett
	legkisebb
	Max.

	
	
	
	
	
	
	kötelező
	meg-

	
	
	
	
	
	
	
	engedett

	
	
	
	
	
	terepszint
	
	

	építési övezet
	területe
	szélesség
	beépítési
	szintter.
	alatti
	zöldfelület
	építménymagassága

	
	
	
	mértéke
	mutatója
	beépítési
	mértéke
	

	
	
	
	
	
	mértéke
	
	

	
	m2
	%
	m2/m2
	%
	%
	m

	L2/A-II/4


	Kialakult ill. terv szerint
	Kialakult ill. terv szerint
	65
	2,5

ebből tetőtéri max. 0,5
	75
	25
	9,5

(lejtőoldali homlokzat  12,0)


Lakóterületek keretövezeten belül képzett 

L3-II/3 építési övezet

7. §
(1) Kisvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű lakóövezet.

(2) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények kivételével - nem helyezhető el. 

(3) Sorgarázs az utca felől nem építhető. Teremgarázs az utcáról nyíló bejárattal támfalba (térszín alatt) építhető, a garázstetőt min. 1,0 m földtakarással kötelező erővel tetőkertként kell kialakítani, a támfalat (futó)növényzettel takarni kell.

(4) Az övezet telkein az OTÉK 35.§-a szerinti ill. a szabályozási terven jelölt elő-oldal- és hátsókert méreteket akkor is be kell tartani új építés esetén, ha a ma meglevő (és bontásra kerülő/átépülő) épület e paramétereket nem elégíti ki. 

(5) Kialakult beépítés esetén bármely szintterület bővítéssel járó építési-engedély köteles tevékenység (bővítés, átépítés) csak akkor engedélyezhető, ha az övezeti előírás szerinti zöldfelületi minimum teljesül. A zöldfelületi minimum – meglevő beépítés esetén – utólagosan akkor is teljesítendő, ha a telek az övezeti előírásokhoz képest túlépített. Az előírásoknál kisebb meglevő zöldfelületi arány esetén az OTÉK 25.§ szerinti csökkentő tényezők 

- a többszintes növényállomány szintszámának megfelelően a területhasználati egységekre előírt legkisebb zöldfelület mértéke szintenként legfeljebb a mértékszám 10 %-ával (65% esetén 6,5%-al )csökkenthető 

- tetőkertek felületének 20 cm termőréteg vastagság és egyszintes növényborítottság esetén 25 %-a, 20-50 cm termőréteg és kétszintes növényállomány esetén 50 %-a, 100 cm-nél vastagabb termőréteg és háromszintes növénytelepítéssel 75 %-a számítható be a zöldfelületbe

- a homlokzat 6 m-es magasságáig a homlokzat területének 25 %-a számítható be zöldfelületként, amennyiben a kúszó-kapaszkodó növények telepítési távolsága min. 4 méter

figyelembe vételével kell biztosítani az övezeti zöldfelületi mutatót. 

(6) A telken belüli gyepes-fásított parkolók területének 50 %-a a telek zöldfelületi mértékébe beszámítható.

(7) Az övezetben utcai kerítés csak áttört kivitelben készülhet, 1,2 m felett tömör kerítés nem létesíthető, kivéve, ha az a lejtő állékonyságát biztosító támfal vagy támfalgarázs. A támfalak növényzettel befuttatása kötelező.

(8) Az övezet telkeinek:

a)
legkisebb kialakítható méreteit

b)
a beépítés legnagyobb mértékét

c)
a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét

j) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét

k) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét

l) a telken építhető legkisebb és legnagyobb építménymagasság értékét

a 4. sz. táblázat tűnteti fel.

4. táblázat

	
	az építési telek
	az épület

	
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb megengedett
	legkisebb
	Max.

	
	
	
	
	
	
	kötelező
	meg-

	
	
	
	
	
	
	
	engedett

	
	
	
	
	
	terepszint
	
	

	építési övezet 
	területe
	szélesség
	beépítési
	szintter.
	alatti
	zöldfelület
	építménymagassága

	
	
	
	mértéke
	Mutatója
	beépítési
	mértéke
	

	
	
	
	
	
	mértéke
	
	

	
	m2
	%
	m2/m2
	%
	%
	m

	L3-II/3


	Kialakult ill. terv szerint
	Kialakult ill. terv szerint
	20
	0,75

ebből tetőtéri max. 0,15
	30
	65
	9,5

 (lejtőold. homl. 12,0)


Lakóterületek keretövezeten belül képzett 

L3-II/4 építési övezet

8. §
(1) Kisvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű lakóövezet.

(2) Az övezet telkein a lakóterületeken megengedett épületeken kívül egyéb kiszolgáló vagy kiegészítő funkciójú önálló épület – a kerti építmények kivételével - nem helyezhető el. 

(3) Sorgarázs vagy teremgarázs az utca felől nem építhető. 

(4) Az övezet telkein a szabályozási terven jelölt oldal- elő- és hátsókert méreteket be kell tartani. Építés csak a szabályozási terven jelölt építési helyen belül engedélyezhető.

(5) A telken belüli gyepes-fásított parkolók területének 50 %-a a telek zöldfelületi mértékébe beszámítható.

(6) Az övezetben utcai kerítés csak áttört kivitelben készülhet. 

(7) Az övezet telkeinek:

a)
legkisebb kialakítható méreteit

b)
a beépítés legnagyobb mértékét

c)
a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét

m) a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét

n) a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét

o) a telken építhető legkisebb és legnagyobb építménymagasság értékét

a 5. sz. táblázat tűnteti fel.

5. táblázat

	
	az építési telek
	az épület

	
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb megengedett
	legkisebb
	Max.

	
	
	
	
	
	
	kötelező
	megengedett-

	
	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	terepszint
	
	

	építési övezet
	területe
	szélesség
	beépítési
	szintter.
	alatti
	zöldfelület
	építménymagassága

	
	
	
	mértéke
	mutatója
	beépítési
	mértéke
	

	
	
	
	
	
	mértéke
	
	

	
	m2
	%
	m2/m2
	%
	%
	m

	L3-II/4


	Kialakult ill. terv szerint
	Kialakult ill. terv szerint
	20
	0,75

ebből tetőtéri max. 0,15
	30
	65
	7,5

(lejtőoldali homlokzat  9,0)


Intézményterületek keretövezeten belül képzett

I-II/14 építési övezet

9. §
(1) A telkek beépítetlenül maradó részét intenzíven parkosítani kell.

(2) Az övezet telkeinek:

a)
legkisebb kialakítható méreteit

b)
a beépítés legnagyobb mértékét

c)
a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét

d)
a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét

e)
a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét

f)
a telken építhető legkisebb és legnagyobb építménymagasság értékét

az 6. sz. táblázat tűnteti fel.

6. táblázat

	
	az építési telek
	az épület

	
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb megengedett
	legkisebb
	Max.

	
	
	
	
	
	
	kötelező
	meg-

	
	
	
	
	
	
	
	engedett

	
	
	
	
	
	terepszint
	
	

	építési övezet
	területe
	szélesség
	beépítési
	szintter.
	alatti
	zöldfelület
	építménymagassága

	
	
	
	mértéke
	mutatója
	beépítési
	mértéke
	

	
	
	
	
	
	mértéke
	
	

	
	m2
	%
	m2/m2
	%
	%
	m

	I-II/14


	Kialakult ill. terv szerint
	kialakult
	50
	2,5
	60
	40
	20,0




Különleges területek keretövezeten belül képzett

K-EÜ-II/1 építési övezet

10. §
(1) Az övezetben egészségügyi létesítmények épületei helyezhetők el. A telken további építés csak az alaprendeltetés vagy az azt kiszolgáló, kiegészítő ill. ahhoz kapcsolódó funkció számára engedélyezhető.

(2) A telek beépítetlenül maradó részét intenzíven parkosítani kell.

(3) A szintterületi mutatóba a térszín alatti hasznos (oktatási, labor, stb.) alapterület –a földalatti gépkocsitárolás kivételével – beleszámít.

(4) Az övezet telkeinek:

a)
legkisebb kialakítható méreteit

b)
a beépítés legnagyobb mértékét

c)
a megengedett legnagyobb szintterületi mutató értékét

d)
a terepszint alatti beépítés megengedett legnagyobb mértékét

e)
a kötelezően előírt legkisebb zöldfelület mértékét

f)
a telken építhető legkisebb és legnagyobb építménymagasság értékét

az 7. sz. táblázat tűnteti fel.

7. táblázat

	
	az építési telek
	az épület

	
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb megengedett
	legkisebb
	Max.

	
	
	
	
	
	
	kötelező
	meg-

	
	
	
	
	
	
	
	engedett

	
	
	
	
	
	terepszint
	
	

	építési övezet
	területe
	szélesség
	beépítési
	szintter.
	alatti
	zöldfelület
	építménymagassága

	
	
	
	mértéke
	mutatója
	beépítési
	mértéke
	

	
	
	
	
	
	mértéke
	
	

	
	m2
	%
	m2/m2
	%
	%
	m

	K-EÜ-II/1


	kialakult
	kialakult
	35
	2,5
	50
	50
	20,0




Zöldterületek keretövezeten belül képzett

Z-KK-II/2 közkert övezet

11. §
(1) Az övezetbe a Gül baba türbe BVKSZ 52. § 20. sz. táblázat B) pont e) bekezdés alapján a szabályozási terv szerinti telke tartozik.

(2) Kialakult, egyedi állapot, védett épület. A szabályozási terv szerinti állapot fenntartandó, a telek beépítettsége nem növelhető. A telken bárminemű változtatás csak a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal engedélyével végezhető.
Zöldterületek keretövezeten belül képzett

Z-KK-II/3 közkert övezet

12. §

(1)

a közkert területén csak a pihenést szolgáló (pl. padok) ill. a kertészeti kialakítás által igényelt (pl. pergola, díszkút, szobor) építmények létesíthetők, épület nem helyezhető el. A parkban bármely építési-kertépítési tevékenység engedélyköteles.

(2)

A meglevő teraszos kialakítást és lépcsősort meg kell tartani, elbontását engedélyezni nem szabad.

(3)

Egységes kertészeti tervek alapján, intenzív kialakítású közkertként kell a területet felújítani. Stílusa: arab kert. Kerti építmények: lugas, csobogó, kút, medence, utcabútorok a kertészeti tervnek megfelelően elhelyezhetők. Az utcabútorokat és kertberendezési tárgyakat csak egységes stílusú termékcsalád alkalmazásával a kertészeti tervben előírtaknak megfelelően lehet kiválasztani.
(4)
A gyalogutak, teraszok egyéb burkolt felületek aránya nem haladhatja meg a közkert területének 30 %-át.
Z-KK-II/4 közkert övezet

13. §

(1) A területet ligetes kialakítású, extenzív közkertként kell felújítani egységes kertépítési terv alapján. Az övezet területén bármely építési-kertépítési tevékenység engedélyköteles.

(2) A közkert területén épület, játszótér és sportlétesítmények nem helyezhetők el. Részletes kertészeti terv alapján gyalogutak, lépcsők, pihenőhelyek kialakíthatók. Gépjárművel járható út a közkerten át nem vezethető. A gyalogutakat terepszinten kell vezetni, 1,0 m-t meghaladó bevágások vagy támfalak nem létesíthetők. A területen térszín alatti építmény nem építhető,

(3) A burkolt felületek aránya nem haladhatja meg a közkerti telkek területének 10 %-át, a minimális zöldfelületi arány 90 %.

(4) A gyalogutak burkolására csak természetes, rusztikus anyagok (pl. terméskő) alkalmazhatók, aszfaltozás vagy hézagmentes sík burkolat (pl. viakolor) használata nem engedélyezhető. 

(5) A kertberendezés tárgyainak (pl. padok, közvilágítási lámpatestek) elhelyezése csak a kertészeti tervben meghatározott egységes tervcsalád alkalmazásával engedélyezhető.
III. fejezet

Egyéb előírások

A közterületek alakítására vonatkozó előírások

14. §

(1)

A rendelet területén közterületeken önálló reklámhordozók nem helyezhetők el. Közművek létesítményei csak térszín alatti aknában létesíthetők, kivéve a nyilvános telefonfülkét, amely a 2,0 m-t elérő szélességű járdákon úgy helyezhető el, hogy a gyalogosforgalom számára 1,2 m széles sáv biztosítva legyen. 

(2)
Utcabútorok csak a 2,0 m-nél szélesebb járdákon helyezhetők el úgy, hogy a gyalogos forgalom számára a keresztmetszetet 1,2 m-nél jobban ne szűkítsék le. A területen csak egységes megjelenésű és a környező épületek stílusához illő utcabútorozás engedélyezhető.

(3)
Homlokzatra szerelt árnyékolók csak az épület stílusához és színéhez alkalmazkodó módon, épületenként/utcaszakaszonként egységesen helyezhetők el. Az árnyékolók elhelyezése engedélyköteles, az engedélyezési kérelemhez az épület és a szomszédos épületek teljes homlokzatát ábrázoló utcaképet kell benyújtani. 

Az épített érték- és városképvédelemre vonatkozó előírások

15. §

(1)
Általános értékvédelmi előírások a rendelettel érintett teljes területre 

Bármely, az épületek megjelenését érintő átalakítás, teljes felújítás, funkcióváltás csak az épület egészére kiterjedő építészettörténeti és műszaki tervek alapján engedélyezhető. 

a)
A területen a védett épületek vagy a védett együttesek épületeinek felújítását csak az eredeti állapot helyreállításával (az eredeti tervek alapján) szabad engedélyezni. Amennyiben az eredetiséggel kapcsolatosan vita merülne fel, ki kell kérni a KÖH állásfoglalását. A tatarozás során a hiányzó vagy sérült díszítő elemek visszaállításáról gondoskodni kell. 

b)
A homlokzat-felújítások engedélyezésénél nem lehet eltekinteni a szomszédos épületekkel együttesen ábrázolt (utcaképi) homlokzati terv kidolgozásától. 

c)
A terület harmonikus városképi és építészeti megjelenésének megőrzése érdekében a környezettől idegen formai, szerkezeti ill. homlokzati anyagú megoldások még új épületek esetén sem alkalmazhatók. 

d)
A homlokzatok színezése csak a környezetre (szomszédos két épület) is kiterjedő homlokzatszínezési terv alapján engedélyezhető. A homlokzatokat részlegesen (át)színezni nem lehet, a portálok reklám célú (rikító) színezését meg kell szűntetni. 

e)
A portálok kialakítása, üzletfeliratok és cégérek elhelyezése csak összehangolt homlokzati terv alapján, az építészeti formák és arányok megtartásával engedélyezhető. Reklám célokból nem engedhető az eredeti földszinteken a nyílások jelentős megváltoztatása, megnövelése, a nagyobb portál kialakítása érdekében díszítő elemek leverése, eltakarása, kirakaton belülre helyezése, stb. 

f)
A rendelet hatálya alá eső teljes területen A0, vagy azt meghaladó méretű óriásplakát csak építési terület ideiglenes lehatárolását szolgáló kerítésen helyezhető el. 

g)
A területen a héjalás anyaga hagyományos cserép vagy azzal látványban egyenértékű anyag lehet. Nem alkalmazható pala, hullámpala vagy műanyag fedés. 

h)
Új épületek kialakításánál a nagyvárosias beépítésű övezetekben a közterületről látható homlokzatokon a fal-nyílás arányt és az épületek jellemzően függőleges nyílászáró formáját figyelembe kell venni. A közterület felé nem engedélyezhető vízszintes szalagablak vagy tagolatlan homlokzat, nagy felületű üvegfal alkalmazása. 

i)
Az utcaképvédelem érdekében a homlokzaton technikai felszerelések (szellőztető, klímaberendezés) közterületről láthatóan nem helyezhetők el. Gáz parapetkonvektorok homlokzati kivezetése nem engedélyezhető, felújításkor a parapetek helyreállítása kötelező. Biztonságtechnikai riasztóberendezések az utcai homlokzaton közterületről látható módon nem létesíthetők. 

j)
Az épületek tetőzetén fényreklámok csak a Török utca és a Frankel Leó utca felőli oldalon és csak áttört kivitelben helyezhetők el. 

k)
Légvezeték, a felszínen vagy épületek homlokzatán vezetett közművezeték nem létesíthető – kivételt képeznek a tömegközlekedési eszközök felsővezetékei. 

l)
A területen meglevő melléképületek nem fejleszthetők. A Mecset u. 21. telken álló lakófunkciójú (eredetileg melléképület) jelenlegi funkciója ellenére sem bővíthető. 

(2)
Az országos védelem alatt álló műemlék épületekre és műemléki környezetre érvényes előírások: 

a)
A védett műemlékek, a műemléki környezet esetében a 2001. évi LXIV. a kulturális örökség védelméről szóló törvény előírásait kell alkalmazni. 

b)
A védelem alatt álló területen bármely építési tevékenységet folytatni, telekalakítást végezni, területfelhasználást változtatni, fát kivágni vagy telepíteni csak a Kulturális Örökségvédelmi Hivatal engedélyével lehet. 

(3)

A helyi védelem alatt álló épületegyüttesekkel ill. létesítményekkel kapcsolatos előírások 

a)
A helyi védelem alatt álló létesítmények esetében a főváros városképe és történelme szempontjából meghatározó épített környezet védelméről szóló 54/1993. (1994.II.1.) Főv. Kgy. rendelet előírásai szerint kell eljárni. A szabályozási terven védelemre javasolt épületek lebontása, megváltoztatása a helyi védetté nyilvánításig sem engedélyezhető.

b)
A Gül baba utca mindkét oldalán védett a telekstruktúra, ezért telekalakítást (sem megosztást, sem összevonást) engedélyezni nem lehet. A telkek ritmusa (szélessége) és a Gül baba utca szabályozási szélessége (az utcai telekhatár) nem változtatható. A farmesgyék a terv szerint kismértékben korrigálhatók. 

c)
A Gül baba utca kockakő burkolatát meg kell őrizni, aszfaltburkolat nem alkalmazható. 

d)
Védett épületeken ill. védett együtteseknél és műemléki környezetben az épületek tetőzetén fényreklámok még áttört kivitelben sem helyezhetők el. 

(4)
A régészeti területekre vonatkozó előírások 

a)
A rendelet teljes területe régészeti lelőhelyi védelem alatt áll. 

b)
A régészeti területre a 2001. évi LXIV. Törvény 8. § - 27. § előírásai érvényesek. 

A zöldfelületek alakításának általános előírásai

16. §

(1)

A szabályozási terven beültetési kötelezettséggel jelölt telekrészeken a telekrész minden 100 m2-e után egy nagy lombkoronát növelő fa telepítése vagy fenntartása kötelező. A beültetési kötelezettséggel fedett telekrészen építési hely nem jelölhető ki. 

(2)

A szabályozási terven jelölt befuttatási kötelezettség beültetési kötelezettséget jelent. A befuttatási kötelezettséggel jelölt támfalak ill. támfalgarázsok tulajdonosainak a futónövények ültetését a rendelet jóváhagyásától számított két éven belül teljesíteniük kell. 

(3)

A közterületi zöldfelületek alakításánál csak természetes (építő-, burkoló-, korlát-) anyagok használata engedélyezhető. 

(4)

Az alkalmazott parkberendezési tárgyak (padok, szemétgyűjtők, stb.) csak egységes stílusúak lehetnek és illeszkedjenek a környezet építészeti jellegéhez. 

(5)

Épületek a közterületi zöldterületeken nem helyezhetők el (még esőbeálló, nyilvános WC, pavilon sem). 

(6)
A közterületi zöldfelületek csak egységes kertépítészeti terv alapján alakíthatók ki. 

A közlekedési területekkel kapcsolatos előírások

17. §

(1)

A Török utca, Margit utca, Apostol utca, Frankel Leó út, Gül Baba utca közterületi szélessége nem változik. 

(2)

A Vérhalom u. észak-déli szakaszán a szabályozási szélességét 7 m-ről 10 m-re kell növelni a parkolási lehetőségek biztosítása érdekében. 

(3)

A Mecset utcában a jelenlegi közterületet parkolóépítés céljából fenn kell tartani. A földhivatali nyilvántartás szerinti utcaterület ma lezárt részének közhasználatát biztosítani kell. 

(4)

Turbán utca közterületének egy részét zöldterületi funkciójú közterületté – közkertté - kell alakítani a szabályozási terv szerint. 

(5)
Új beépítés esetén az OTÉK szerinti parkolási igénynek megfelelő férőhelyszámot telken belül (lehetőleg az épület alatt) garázsban kell biztosítani. Fizikai ellehetetlenülés esetén a gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló 38/2001 (X.24.) önkormányzati rendelet alkalmazható. 
(6)
A Gül Baba utcába a 3,5 t összsúly feletti gépjárművek behajtását tiltani kell.

A közművekkel és közműlétesítményekkel kapcsolatos előírások

18. §

(1)

Közműlétesítmények és közműhálózatok elhelyezésére vonatkozólag az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati előírásokat be kell tartani. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell. A védőtávolságon belül mindennemű tevékenység csak az illetékes üzemeltető, az érintett szakhatóság hozzájárulása esetén engedélyezhető. 

(2)

A meglévő és a tervezett közműhálózatoknak és azok védőtávolságának közterületen kell helyet biztosítani. Ettől eltérő esetben - ha azt egyéb ágazati előírás nem tiltja - a közművek és biztonsági övezetük helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani. 

(3)

A meglevő közművek kiváltásakor, vagy megszüntetésekor a feleslegessé vált közművezetéket, közműlétesítményt fel kell bontani, felhagyott vezeték, műtárgy nem maradhat sem föld felett, sem föld alatt. 

(4)

A közművezetékek telepítésénél a gazdaságos területhasználatra figyelmet kell fordítani. 

(5)

Új út építésénél, útrekonstrukciónál a tervezett közművek egyidejű rekonstrukciójáról gondoskodni kell. 

(6)

Közművezetékek, járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a városképi megjelenítésre, esztétikai követelmények betartására is figyelemmel kell lenni. A közművezetékeket föld alatti elhelyezéssel kell kivitelezni. 

(7)

A területen építési engedély csak a teljes közműellátás biztosítása esetén adható. 

(8)

Az olyan burkolt felületekről, ahol a felszíni vizek szénhidrogén 
származékokkal való szennyeződése fennáll, a felszíni vizeket csak szénhidrogénfogó műtárgyon átvezetve lehet csapadékcsatornába vezetni. 

(9)

A környezet védelme érdekében az energiaellátást vezetékes energiahordozóval kell biztosítani. 

(10)
Műemléki környezetben a közművek felszín feletti létesítményeinek (pl. közvilágítási lámpatestek, tűzcsapok) elhelyezését és kialakítását a Kulturális Örökségvédelmi Hivatallal engedélyeztetni kell. 

Környezetvédelmi előírások

19. §

(1)

A rendelettel érintett területen csak olyan tevékenység folytatható, amely által okozott terhelés a lakóterületre előírt környezeti határértékeken belül marad. 

(2)

Térszín alatti műtárgyak csak agresszív talajvíz elleni szigeteléssel készíthetők. Ha a térszín alatti építés több mint egy szint mélységig terjed, részletes talajmechanikai és hidrogeológiai szakvéleményt és a szomszédos épületekről épület állapotfelvételt kell készíttetni és ha szükséges az épület építésekor a beruházás keretében szivárgórendszer kiépítéséről kell gondoskodni. 

(3)

A zajvédelem érdekében - a Gül baba utca kivételével - a területet érintő valamennyi útépítés kapcsán csendes aszfalt, a villamos vágányok esetén csendes működést biztosító fektetés kötelező. 

(4)
Az épületek akusztikus méretezését az engedélyezési tervhez minden olyan helyen elő kell írni, ahol a zajszint megengedett határértékének túllépése előfordulhat (pl. Frankel Leó u., Török u.). 
Záró rendelkezések

20. §

(1)
E rendelet a kihirdetése napján lép hatályba.

(2)
A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a 30/1995.(VII.10) önkormányzati rendelet,(továbbiakban R.) az alábbiak szerint módosul:


a)
Az R. 1.§ 1.pont helyébe az alábbi lép:

„Jelen szabályozási előírások hatálya a Budapest II. kerület Duna-part- Margit krt. -Török utca- Frankel Leó út- 14489,14514 hrsz. ú telkek- Vérhalom utca- Komjádi Béla utca által határolt területre terjed ki.”

b)
Az R. 3.§ 1./c. pontja hatályon kívül helyezésre kerül, egyidejűleg a d,e,f jelölések c ,d ,e-re változnak.


c)
Az R. 7.§1.c) pontja hatályon kívül helyezésre kerül.

d)
Az R. 8.§ 4. utolsó zárójeles megjegyzése hatályon kívül helyezésre kerül.


e)
Az R. 11.§ 3.pont hatályon kívül helyezésre kerül.

f)
Az R. 14.§ 3., 3.1,3.2,3.3,4.,5.,6.,6.2 2-5. pontja hatályon kívül helyezésre  kerül.

(3)
A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a módosított Átmeneti Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 52/1998.(XII.30) önkormányzati rendelet 2-9.§ai a 2/A, 2/B és „/C §-ok kivételével a jelen rendelettel érintett területre vonatkozóan nem alkalmazhatók.


Horváth Csaba 




Takácsné dr. Békéssy Eleonóra


polgármester







jegyző
ZÁRADÉK

A rendeletet a Képviselő-testület a 2003. július 3-i ülésén fogadta el, hatályba lépésének napja: 2003. július 10.
Kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján az SZMSZ 37. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelően megtörtént. A rendelet megküldésre került a Budai Polgár részére. 

Budapest, 2003. 2003. július 10.

Takácsné dr. Békéssy Eleonóra

                  jegyző

