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32/2004.(IX.29.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő – testületének önkormányzati rendelete 

Budapest II. kerület Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi Körzet által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény 6.§ (3) bekezdésében, a 7.§ (3) bekezdés c) pontjában, és a 14.§ (3) bekezdésében, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16.§-ban foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya és alkalmazása

1. §

(1) Jelen előírások hatálya a szabályozási tervben lehatárolt Budapest II. kerület Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi körzet által határolt területre terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt területen, területet felhasználni, építési területet 
kialakítani, azt beépíteni, út és egyéb közlekedési létesítményt elhelyezni, valamint e célra építési engedélyt kiadni, csak az országos érvényű előírásoknak és rendeleteknek, a terület érvényes szabályozási tervének, valamint jelen szabályozási előírásoknak megfelelően szabad.

(3) A szabályozási előírás az SZ-1 jelű szabályozási tervlappal és az SZ-2 jelű terepmetszettel együtt értelmezendő és csak azzal együtt érvényes.

Szabályozási elemek

2.§

(1)
A szabályozási terven kötelezőnek kell tekinteni, és attól eltérni csak a szabályozási terv módosításával lehet:



- a szabályozási vonalakat 



- az építési övezethatárokat



- az építési helyeket



- az építési korlátozásokat



- az övezeti jellemzőket



- az ökológiai pufferzóna határát és területét.

(2)
A szabályozási terven irányadónak kell tekinteni az (1) pontban nem felsorolt szabályozási elemeket.

Területfelhasználás

3.§

(1)
A terület az FSZKT szerinti L6 jelű hegyvidéki kertvárosias jellemzően szabadonálló beépítésű keretövezetbe tartozik.

Telekalakítás

4.§

(1) A területen telekalakítást csak az általános telekalakítási szabályok szerint lehet végezni.

Beépítésre szánt telkekre vonatkozó előírások

5.§

(1)
L6-II/04 hegyvidéki, kertvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű lakóterület építési övezetének előírásai:




a) beépítettség: max. 12%,




b) max. építménymagasság. 6,0 m,




c) gerincmagasság max. 10,5 m, de alacsonyabb, mint Bmf 354.5 m,

d) szintterületi mutató 0,40 m˛/m˛, melyből a tetőtérben és a térszín alatt együttesen 0,16 m˛/m˛ szintterület helyezhető el,




e) egy telken belül egy építmény helyezhető el,


f) a telek területének min 75%-át zöldfelületként kell kialakítani, és gondozni,




g) telkenként max. 2 lakás helyezhető el,



h) beépítési mód: szabadonálló.

Építményekre vonatkozó előírások

6.§

(1)
Az L6-II/04 építési övezetben csak lakó épületek helyezhetők el.

(2)
Az L6-II/04 építési övezetben egy telken csak egy épület helyezhető el.  Nem lakó funkciót az épület tömegén belül, vagy terepszint alatt kell elhelyezni. 

(3)
Az elhelyezendő épületeket magastetővel kell kialakítani, a városkép és a kilátásvédelem szempontjainak figyelembevételével.

(4)
Az L6-II/04 építési övezetben melléképítmények közül:



- kerti építmény,



- közműbecsatlakozási műtárgy,



- hulladéktároló,



- kerti medence,



- tűzrakóhely



- kerti lugas helyezhető el.

(5) 
Az utcai kerítésnek minimum 50%-ban áttörtnek kell lennie, 2 méternél magasabb kerítés nem építhető.

Terepszint alatti beépítés

7.§

(1)
A terepszint alatti beépítés határát a Budai Tájvédelmi Körzet felé a szabályozási tervlap tartalmazza. 

(2)
A területen bármely mélyépítéssel járó építés jellegű beavatkozás csak részletes talajmechanikai, hidrogeológiai és üregkutatási szakvélemény alapján 
végezhető.

Zöldfelületek

8.§

(1)
A Budai Tájvédelmi Körzet (BTK) természetközeli állapotának, valamint az Árpád kilátó védelmének érdekében a BTK határát követő 15 méter széles területsáv, un. „ökológiai pufferzóna” alakítandó ki az egyes telkek területén, melyek a kilátó látószögébe esnek. Az „ökológiai pufferzóna” területét a szabályozási tervlap jelöli.

(2)
Az "ökológiai pufferzóna" területén semmilyen épület nem helyezhető el. Területén csak az eredeti erdőtársulás fa- és cserjefajai telepíthetők, a telepítés módját (telepítési sűrűség, telepítendő fajok) az új beépítéseknél ill. épület bővítéseknél az építési engedélyezési dokumentációnak tartalmaznia kell az egész telekre vonatkozó kertépítési terv részeként. 

(3)
Amennyiben a tereprendezések során az új beépítéseknél vagy bővítéseknél az "ökológiai pufferzóna" területén vagy határán támfal építése válik szükségessé, annak anyaga csak természetes anyag, terméskő vagy fa lehet.

(4)
A közterületi utak korszerűsítése során az utcáknak legalább az egyik oldalán fasor létesítendő.

(5)
A szabályozási tervlapon feltüntetett közterületen található értékes fák védelméről az építkezések ideje alatt is gondoskodni kell, kivágásuk csak engedéllyel végezhető.

(6)
 Új épület létesítése, ill. bővítése csak az érintett telekre vonatkozó részletes talajmechanikai szakvélemény és részletes geodéziai felmérés alapján végezhető. A talajmechanikai szakvéleménynek ki kell terjednie a talaj- és rétegvíz viszonyok vizsgálatára is

(7)
Az újonnan beépítendő telkek építési engedélyezési tervéhez komplex kertépítészeti tervet kell benyújtani, amely tereprendezési tervet is tartalmaz. A tereprendezési tervnek az egész telekre vonatkozóan kell elkészülnie, és figyelembe kell vennie a szomszédos telkek terepviszonyait is. A tereprendezési terveknek meg kell oldaniuk a felszíni csapadékvizek elvezetésének módját.

(8)
A közterületeken az utcák korszerűsítését a felszíni vizek elvezetésének egyidejű megoldásával kell megvalósítani.

(9)
Telken belül 8 cm törzsátmérő feletti fákat csak fakivágási-fapótlási terv alapján lehet kivágni, amelyet az építési engedélyezési tervnek tartalmaznia kell.

(10)
A területen telepítendő fás növényzetet az alábbi honos fajok figyelembe vételével kell kiválasztani:

-
kocsánytalan tölgy (Quercus petrea)

-
molyhos tölgy (Quercus pubescens)

-
virágos kőris (Fraxinus ornus)

-
csertölgy (Quercus cerris)

-
sajmeggy (Prunus mahaleb)


ill. az eredeti vegetációhoz tartozó egyéb fajok.

(11) Minden olyan építkezésre, melynek kapcsán a BVKSZ szerinti fapótlási kötelezettség keletkezik, de az adott ingatlanon nem, vagy nem teljes egészében teljesíthető a (12) és (13) bekezdések rendelkezéseit kell alkalmazni.

(12) Amennyiben a fapótlási kötelezettség, vagy annak egy része az ingatlanon belül nem teljesíthető, akkor a pótlásról az építési hatóság gondoskodik.

(13) A fapótlási kötelezettség teljesítését a (11) bekezdésben meghatározott esetben, az ingatlanon nem teljesíthető pótlás tekintetében az önkormányzat magára vállalja, oly módon, hogy annak pénzügyi fedezetét az építtető köteles biztosítani.

(14) A fapótlási kötelezettség pénzbeli értékének meghatározásánál az előző évben közterületen elültetett fák ültetési költséggel együtt számított, a (15) bekezdés alapján meghatározott, súlyozott átlagárat kell alapul venni. Az így kiszámolt átlagárat meg kell szorozni a pótlási kötelezésben feltüntetett fák darabszámával, ennek szorzata a fapótlási díj.

(15) Súlyozott átlagár meghatározása:

A=1/B*(C1*x1+C2*x2 + …Cn*Xn)

Ahol:

A: az 1 darab facsemetére vonatkozó fapótlási díj (súlyozott átlagár)

B: az önkormányzat által az előző évben közterületen elültetett facsemeték darabszáma összesen

C1-n: az önkormányzat által az előző évben közterületen elültetett adott fafajta ára és ültetési költsége

X1-n: az önkormányzat által az előző évben közterületen elültetett egyes fafajták darabszáma

n

B=∑ xi

   i=1

(16) A befizetett díjat a kerületben fapótlásra kell felhasználni.

(17) A díj összegét és megfizetésének módját az építési engedélyezési eljárásban hozott határozatban kell meghatározni, a befizetést igazoló dokumentum másolatát a használatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell. A befizetést igazoló dokumentum hiányában használatbavételi engedély nem adható

(18)
A területen kialakítandó parkolókat fásított parkolóként kell kialakítani.

Környezetvédelem

9.§

(1)
A levegő tisztaságának védelme érdekében a területen semmilyen a hatályos határértéket meghaladó a légszennyezéssel járó tevékenységet folyatni nem lehet. A külső térbe kijutó, bűzt okozó tevékenység nem végezhető.

(2)
Veszélyes hulladék a területen átmenetileg sem tárolható.

(3)
A terület közvetlen szomszédságában lévő ”illegális” szemétlerakóhelyet meg kell szüntetni.

(4)
A tervezési területen talaj-és talajvíz szennyező tevékenység nem végezhető.

(5)
A csend védelme érdekében a területen semmilyen a hatályos határértéket meghaladó zajkibocsátással járó tevékenység nem folytatható.

Értékvédelem

10.§

(1)

Bármilyen földmunkával járó beruházás, tereprendezés előtt a kiviteli tervek egyeztetése szükséges a Budapesti Történeti Múzeummal (BTM), hogy a 
területért felelős régész szakember a munkát figyelemmel kísérhesse, és az így 
esetleg előkerülő objektumok feltárását elvégezhesse.

(2) 
A BTM munkatársa indokolt esetben a munkát leállíthatja a feltárás befejezéséig.

Közműellátás, közműlétesítmények

11.§

(1)
A közműlétesítmények elhelyezésénél az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat és előírásokat be kell tartani.

(2)
A közműhálózatokat és létesítményeket közterületen kell elhelyezni. A hálózatok ágazati előírások szerinti védőtávolságának helyigényét is közterületen kell kielégíteni, ha a közmű, és/vagy a teljes védőtávolság igény közterületen nem elégíthető ki, akkor a közterületen kívül eső részére a helyet szolgalmi jogi bejegyzéssel kell biztosítani. A védőtávolságon belül 
mindennemű építési tevékenység csak az illetékes üzemeltető hozzájárulása esetén engedélyezhető.

(3)
Épületek építésére a teljes közműellátás biztosítása esetén adható engedély.

(4)
A Verecke lépcső szabályozás szerinti kialakításával egyidejűleg kell a közműellátáshoz szükséges közműveket, az út közvilágítását és vízrendezését 
kiépíteni. 

(5)
A terület topográfiai adottsága alapján a felszín alatti építési tevékenységnél figyelembe kell venni a területen előforduló rétegvizek várható jelenlétét. 
Terepszint alatti építmény elhelyezésénél a rétegvizek szakszerű továbbvezetését meg kell oldani.

(6)
A tervezett épületekben csak olyan tevékenység engedélyezhető, amelynél a kibocsátott szennyvíz szennyezettsége a közcsatornára való rákötési előírásoknak megfelelő. Ettől eltérő tevékenység csak úgy engedélyezhető, ha a keletkező szennyvíz előtisztítását is megoldják saját telken belül és a csak így előtisztított szennyvizet lehet a közcsatornába beengedni.

(7)
A szénhidrogén szennyezéssel veszélyeztetett burkolatról a felszíni vizeket össze kell gyűjteni, az a zöldfelületre nem vezethető, a talajba elszikkasztani nem szabad. 

(8)
A járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a településképi megjelenítésre, a környezetvédelmi és az esztétikai követelményekre fokozott figyelmet kell 
fordítani.

(9)
A tervezési területen a közművezetékeket csak földalatti fektetéssel szabad engedélyezni. A villamosenergia elosztóhálózat (a kisfeszültségű és közvilágítási hálózatok) és a hírközlési (távközlés, műsorszórás) hálózatok is csak földkábeles kivitellel készülhetnek.

(10)
A tervezési területen belül közcélú antennát, antenna tartó építményt (tornyot) elhelyezni nem szabad.

Közlekedési területek, létesítmények

12.§

(1)
A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességét a szabályozási tervlap tartalmazza.

(2)
A közlekedési területre vonatkozó építésügyi hatósági engedély kiadása, a területen belüli építési tevékenység folytatása csak az illetékes közlekedési hatóság előírásai szerint és hozzájárulásával történhet.

(3)
A tervezési területet lakó-pihenő övezetbe kell vonni. 

(4)
A Verecke út szabályozási szélessége a kialakult marad.

(5)
A Verecke lépcső korlátozott forgalmú, csak az ott lakók járműforgalmára és gyalogos forgalomra szolgáló utca. Szabályozási szélessége az eredeti változó szélességű marad.

(6)
A területen meglévő vagy építéssel, funkcióváltással elhelyezésre kerülő létesítmények parkolását, rakodását az OTÉK előírásainak megfelelően telken belül kell megoldani.

Záró rendelkezések

13.§

(1)
Jelen rendelet a kihirdetést követő nyolcadik napon lép hatályba.

(2)
Jelen rendelet hatályba lépésével az 1.§ (1) pontban lehatárolt területre a Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének az Átmeneti Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 52/1998. (XII.30.) önkormányzati rendelete hatályát veszti.

Horváth Csaba




Szalai Tibor 

  polgármester




    jegyző

ZÁRADÉK

A rendeletet a Képviselő-testület a 2004. szeptember 23-i ülésén fogadta el, hatályba lépésének napja: 2004. október 7.

Kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján az SZMSZ 37. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelően megtörtént. A rendelet megküldésre került a Budai Polgár részére. 

Budapest, 2004. szeptember 29.

Szalai Tibor 

                       jegyző

