3/2005.(III.1.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 
Képviselő-testületének önkormányzati rendelete

a Budapest II. kerület, Kitaibel Pál utca – Petrezselyem utca – Fényes Elek utca – Margit körút – Kis Rókus utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjában, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16.§-ban foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:

Az előírások hatálya

1.§

Jelen szabályozási előírások a Budapest, II. kerület, Kitaibel Pál utca – Petrezselyem utca – Fényes Elek utca – Margit körút – Kis Rókus utca által határolt területre terjednek ki. 

Az előírások alkalmazása

2.§

Jelen szabályozási előírások együttesen kezelendők az SZ.1. szabályozási tervlapon ábrázolt Kerületi Szabályozási Tervvel.

Kötelező erejű elemek

3.§

A Kerületi Szabályozási Tervben szereplő alábbi elemeket kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:


-
az építési övezet határát,

-
az építési övezeti előírásokat (min. telekterület, beépítési mód, max. beépítettség, max. szintterületi mutató, max. építménymagasság, min. zöldfelület),

-
az építési vonalat.

Építési övezetek

4.§

(1)
A tervezési terület Kitaibel Pál utcai, 13240/2 hrsz.-ú telke I-II/1 jelű intézményterület.

(2)
A tervezési terület fenti építési övezeten túli valamennyi telke VK-II/1 építési övezetbe sorolt városközponti terület.

Létesítmények elhelyezése

5.§

(1)
Az I-II/1 építési övezetben a meglévő, fővárosi védettség alatt álló épület megtartandó. Jelen szabályozási terv alapján sem a meglévő épület bontása, sem új épület építése nem engedélyezhető. 

(2)
A VK-II/1 építési övezetben – a parkolóház kivételével – a BVKSZ 36.§ (3) bekezdésében szereplő valamennyi felsorolt épület elhelyezhető.

(3)
A tervezési területen a melléképítmények közül – a kerti épített tűzrakóhely kivételével – a BVKSZ 36.§ (5) felsorolt valamennyi melléképítmény elhelyezhető.

Beépítési előírások az I-II/1 építési övezetre

6.§

(1)
Beépítési paraméterek:

-
a telek terület: K (kialakult)

-
beépítési mód: Z (zártsorú)

-
az előkert mérete: K (kialakult – jelen esetben 0 m)

-
a beépítés mértéke: max. 75 %

-
a telek kötelező zöldfelülete: min. 20 %

-
a telek szintterületi mutatója: max. 4,5 m2/m2

-
az épület építménymagassága: a fennmaradt eredeti terveknek megfelelő. Eltérésre kizárólag a meglévő toronyépület illeszkedő tetőcsatlakoztatásának megoldása miatt kerülhet sor.

-
a közművesítettség mértéke: teljes közművesítés

(2)
Építési hely: a telek teljes területe.

(3)
A védett épület tetőtere – a 6.§ (4) pontjában körülírtaknak megfelelő tetőidom visszaépítését követően – beépíthető.

(4)
Az épület tetőidoma (hajlásszög, tetőfelépítmények, fedési mód stb.) a fennmaradt eredeti terveknek megfelelően alakítandó ki. Eltérésre kizárólag a meglévő toronyépület illeszkedő tetőcsatlakoztatásának megoldása miatt kerülhet sor.
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*
eredeti terveknek megfelelő. (Eltérésre kizárólag a meglévő toronyépület illeszkedő tetőcsatlakoztatásának megoldása miatt kerülhet sor.)

Beépítési előírások a VK-II/1 építési övezetre

7.§

(1)
Beépítési paraméterek:


-
a telek területe: min. 900 m2

-
beépítési mód: Z (zártsorú)


-
az előkert mérete: 0 m


-
a beépítés mértéke: max. 70 %




A BVKSZ 39.§ (15) bekezdése nem alkalmazható.


-
terepszint alatti beépítés mértéke: max. 100 %


-
a telek kötelező zöldfelülete: min. 10 %


-
a telek szintterületi mutatója: max. 4,5 (+0,5*) m2/m2
* a zárójelben szereplő többlet szintterületi mutató kizárólag meglévő beépítésnél alkalmazható, és csak a tetőszintnél, illetve a tetőtéri szintnél vehető figyelembe.


-
az épületek építménymagassága: max. 24 m


-
a közművesítettség mértéke: teljes közművesítés

(2)
Építési hely:

· terepszint alatt:
a telek teljes területe.

· terepszint felett:
az OTÉK 1. sz. mellékletének 20. számú forgalom-meghatározása szerinti terület.

(3)
Az épületek homlokzatai az illeszkedés szabályai szerint alakítandók ki: a szomszédos épületekhez illeszkedő párkánymagassággal és illeszkedő tetőidommal. Az építési engedély homlokzati tervlapján a szomszédos épületeket fel kell tüntetni. 

(4)
Fővárosi védettség alatt álló, vagy védettségre javasolt épülettel szomszédos homlokzat a védendő épülethez igazodva, annak arculatához alkalmazkodva készüljön. 

(5)
Új épület városesztétikailag zavaró tűzfal-kialakítást nem eredményezhet. 

(6)
A zárt belső udvarokra néző meglévő tűzfalak növényzettel (homlokzati zöldfelület), vagy épületszerkezettel eltakarandók.

(7)
A 13254 hrsz.-ú telken iroda funkció létesítése esetén az OTÉK 42.§ szerinti parkoló mennyiség 75 %-át kell telken belül biztosítani.
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*
a zárójelben szereplő többlet szintterületi mutató kizárólag meglévő beépítésnél alkalmazható, és csak a tetőszintnél, illetve a tetőtéri szintnél vehető figyelembe.

Épített környezet védelmére szolgáló előírások

8.§

(1)
A terület régészeti érdekű. Bármely földmunkával járó tevékenység megkezdése előtt szondázó jellegű régészeti próbafeltárásokat kell végezni, melynek folyamán megelőző feltárásra is sor kerülhet.

(2)
A helyi védelemre javasolt 13267 hrsz.-ú, Fényes Elek utca 4. szám alatti társasház a védettség elnyerésének (vagy elutasításának) időpontjáig a védett épületekre előírt szabályok szerint kezelendő. 

Közművek előírásai

9.§

A tervezési területen bármely új épület létrehozásának, vagy meglévő bővítésének előfeltétele a teljes közművesítettség. 

Zöldfelület

10.§

(1)
A tervezési területen a kötelező zöldfelületet háromszintes növényállomány (fakorona-, cserje- és gyepszint) telepítésével kell létesíteni. 

(2)
Az előírt kötelező zöldfelület és a tűzfal befuttatására szánt növényzet telepítését a használatbavételig meg kell valósítani. 

Vegyes és hatályba-léptető rendelkezések

11.§

(1)
Jelen rendelet a kihirdetést követő 8. napon lép hatályba.

(2)
A rendelet hatálybalépésével a tervezési területre szóló Bp. Főváros II. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének  2/2000.(II.23.) rendelete hatályát veszti. 
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