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14/2005.(VI.3.) Budapest Főváros II. Kerület 
Képviselő-testületének önkormányzati rendelete 
Budapest, II. kerület, Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési Építési Szabályzatáról

Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete az Étv. 1997 évi LXXVIII. tv. 7.§.(3) bekezdés c) pontjában, valamint helyi önkormányzatokról szóló, 1990. évi LXV. törvény 16.§. (1) bekezdésben foglalt felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A rendelet előírásainak hatálya

1. §

(1)
A rendelet hatálya kiterjed Budapest, II. kerület Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt területre és a telektömböt övező közlekedési célú közterületekre.

(2) Jelen előírások a mellékelt szabályozási tervvel együtt érvényesek.

Általános építési előírások

2.
§

(1) hirdetés, reklámhordozó és hirdetőtábla - legfeljebb A1-es méretben (840x594 mm) –, valamint cégér csak az ingatlanon folyó tevékenységhez kapcsolódóan, kizárólag az épület(ek) közterületről látható homlokzatain, helyezhető el, úgy hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévő és tervezett épület(ek) vízszintes és függőleges homlokzati tagolásához, a nyílászárók kiosztásához, azok ritmusához és együttesen összhangban legyenek az épület építészeti részletképzésével, kialakításával, színezésével.

(2) A terület régészeti érdekű terület, ahol próba feltárást szükséges végezni. A próba feltárás eredménye alapján megelőző feltárásra is sor kerülhet a területen.

A földmunkával járó beruházások engedélyezési eljárásába a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt szakhatóságként be kell vonni.

(3)
Az épületek kialakítására vonatkozó előírások:

· Új beépítés, bővítés esetén az építési övezetre meghatározott zöldfelületi arány biztosítása kötelező.

· A Pasaréti úttal határos telkeken csak lapostetős épület létesíthető.

· Az előkertben a meglévő épületeken csak állagmegóvási és felújítási munkák végezhetőek, az épületek befoglaló méretét meghaladó bővítés,  korszerűsítés,  újjáépítés nem lehet.

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK ELŐÍRÁSAI

Az L3-II/05 jelű építési övezetre meghatározott előírások

3.
§

(1) A szabályozás paraméterei:

A szabályozási tervlapon alkalmazott jelölés:

	L3-II/05
	SZ
	20%
	0,75 m2/ m2

	
	12,5 m
	5000
	65%


· a beépítés módja: szabadon álló beépítés (SZ)

- beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%,
- szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke:
 0,75 m2/m2,

- maximális építménymagasság: 12,5 m (számított ∑F/∑L),

-.maximális attikafal magassága: Balti tszf: 164,50 m,

- kialakítható legkisebb telekterület mérete: 5000 m2,

- zöldfelület legkisebb mértéke: 65%,

- közművesítettség mértéke: teljes közművesítettség

(2)
Az építési területen kizárólag lakóépület helyezhető el.

· A funkcióhoz rendelt gépjárműtároló: 

· lehet különálló épületben,

· lakóépületen belül vagy,

· terepszinten fásított parkolóban.

Az K-HT-II/02 jelű építési övezetre meghatározott előírások

4.
§

(1)
A szabályozás paraméterei:
A szabályozási tervlapon alkalmazott jelölés:

	K-HT-II/02
	SZ
	20%
	1,00 m2/ m2

	
	15 m
	50000 m2
	60%


· a beépítés módja: szabadon álló beépítés (SZ)

- beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 20%,
- szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke:
 1,00 m2/m2,

- maximális építménymagasság: 15 m,

- kialakítható legkisebb telekterület mérete: 50000 m2,

- zöldfelület legkisebb mértéke: 60%,

- közművesítettség mértéke: teljes közművesítettség

(2)
A területen elhelyezhető építmény fajták:

· honvédelmi létesítmények,

· azokhoz tartozó szállás-szolgáltató épületek,

· a terület rendeltetését szolgáló intézmény épülete,

· a megmaradó, műemlékinek javasolt épületeken kívül az új beépítések ill. átépítések magassága maximum F+2 szintes lehet.

Az IZ-II/ 12 jelű építési övezetre meghatározott előírások

5.
§

(1)
A szabályozás paraméterei:
A szabályozási tervlapon alkalmazott jelölés:

	IZ-II/ 12
	SZ
	25%
	1,3 m2/ m2

	
	12 m
	15000 m2
	50%


· a beépítés módja: szabadon álló beépítés (SZ) 

- beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%,
- szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke:
 1,3 m2/m2,

- maximális építménymagasság: 12 m,

- kialakítható legkisebb telekterület mérete: 15000 m2,

- zöldfelület legkisebb mértéke: 50%,

- közművesítettség mértéke: teljes közművesítettség

(2)
A területen elhelyezhető építmény fajták:

· szállás-szolgáltató épületek,

· a terület rendeltetését szolgáló intézmények, irodaházak épületei,

· jelentős zöldfelületet igénylő intézményi területek:

· lovarda és kiszolgáló építményei.

(3)
A területen a terepszint alatti beépítések a tervben jelölt építési helyek alatt helyezhetőek el.

(4)
A területen önálló lakóépület nem helyezhető el.

Az IZ-II/11 jelű építési övezetre meghatározott előírások

6.
§

(1)
A szabályozás paraméterei:
A szabályozási tervlapon alkalmazott jelölés:

	IZ-II/11
	SZ,I
	35%
	2,2 m2/ m2

	
	14,5 m
	3000 m2
	50%


· a beépítés módja: szabadon álló (SZ), vagy ikres (I) beépítés

- beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 35%,
- szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke:
 2,2 m2/m2,

- maximális építménymagasság: 14,50 m (számított ∑F/∑L)
- maximális homlokzatmagasság a Pasaréti út felől: 12 m (Btszf 164,00 m) F/L,

- maximális homlokzatmagasság az épület hátsókert felöli része: 15 m (Btszf 164,00 m),

- kialakítható legkisebb telekterület mérete: 3000 m2,

- kötelező előkert: 12 m,

- oldalkertek: min. 8 m,

- hátsókert: min. 12 m,
- zöldfelület legkisebb mértéke: 50%

(2) A területen elhelyezhető építmény fajták:

· Irodaépületek,

· Szálláshely – szolgáltató épületek, nyugdíjasház, szociális otthon,

· Szolgáltatás épületei,

· Vendéglátás épületei,

· Lakóépület,

· Gépjárműtároló,

· A rendezett terepszint alatt 2 szintben (max. -5 m mélységben) lehet elhelyezni: a gépjárműtárolót és intézményépületet kiszolgáló egyéb helyiségeket,

· Telekmegosztás esetén közös mélygarázs létesíthető.

(3)
Lakóépület elhelyezése esetén az alábbi építési paraméterek alkalmazandók:

- a beépítés módja: szabadon álló (SZ), vagy ikres (I) beépítés.

- beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 25%,
- szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke:
 1,0 m2/m2,

- maximális építménymagasság: 12 m,

- maximális homlokzatmagasság a Pasaréti út felől: 12 m ,

- kialakítható legkisebb telekterület mérete: 3000 m2,

- zöldfelület legkisebb mértéke: 50%

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Közlekedés területei

7.  §

A beépítésre nem szánt területek KL – KT – II/1. övezetre, valamint keretövezetbe nem sorolt közterületekre tagolódnak a szabályozási tervlapon jelölt határral.

(1) Az 1 § (1) bekezdésben lehatárolt területen a közterületek a jármű és gyalogos közlekedés, valamint a közművek elhelyezését szolgálják. A közterületek számára a rendelet mellékletét képező Kerületi Szabályozási Terv szerinti szabályozási szélességek biztosítandók.

(2) A KL – KT – II/1 jelű övezet a közlekedés célú közterületek céljára kijelölt terület.

Az övezetben csak közlekedést szolgáló:

· közlekedési építmények

· kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület

· igazgatási épület helyezhető el.

(3)
A közutak tervezési osztályba sorolása:

· Hűvösvölgyi út I. rendű főút (B.III.a.B.)

· Pasaréti út II. rendű főút (B.IV.c.B.)

· Riadó utca kiszolgálóút (B.VI.d.B.)

· Hídász utca kiszolgáló út (B.VI.d.B.)

(4)
A közutak szabályozási szélessége:

· Hűvösvölgyi út a szabályozási tervlapon jelöltek szerint változó szélességű.

· Pasaréti út 14,50m (változatlan).

· Riadó utca 11,00m (változatlan).

· Hidász utca 18,00m (változatlan).

(5)
Egyéb előírások:

a.) A tervezett új létesítmények esetén, illetve funkcióváltás miatt az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (OTÉK) 42.§. alapján számított parkolóhely mennyiséget az adott ingatlan területén belül kell biztosítani.

b.) Az építési helyen terepszint alatt mélygarázs létesíthető annak lehatárolása független a felette álló épület kontúrjától.

c.) A 11607/5 hrsz.-ú ingatlanon a szabályozási tervlapon jelölt helyen belül helyezhető el terepszint alatti mélygarázs.

d.) A közterületeken a köztárgyak közül jelzőtáblák és jelzőlámpák, parkolóóra, utcabútor, közvilágítási oszlop, egyéb közmű műtárgy, önálló reklámhordozó, illetőleg geodéziai jel helyezhető el.

e.) A közterületeken az önálló reklámhordozó közül maximum, 1,0 m átmérőjű hirdetőoszlop, valamint 1,0 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett.

f.) Közterület kialakításánál biztosítani kell az útpályával párhuzamos kétoldali zöldfelület kialakítását.

g.) A közlekedés műtárgyait a területen meglévő növényállomány és a természeti elemek fokozott figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

h.) A gyalogos közlekedésre szolgáló területek közterületen és ingatlanon belüli építése, felújítása, korszerűsítése során biztosítani kell az akadálymentesség követelményeit.

Közműellátás

8.
§

(1) A rendelet 1.§ (1) bekezdésében lehatárolt területen új épületet, építményrészt elhelyezni, vagy meglévő épületet átalakítani, bővíteni, illetve rendeltetési módját megváltoztatni csak az OTÉK 8.§ (2) bekezdés a) pontjában meghatározott teljes közművesítettség mellett lehet.

(2) Közműnyomvonal kiépítését, közműlétesítmény elhelyezését, közműbekötéseket a vonatkozó szabványoknak, ágazati és eseti üzemeltetői előírásoknak megfelelően kell végrehajtani.

(3) A tervezési területen felhagyott közművezeték és létesítmény nem maradhat sem föld felett sem föld alatt, azokat el kell távolítani.

(4) Az építményekhez olyan utat, illetőleg területet kell biztosítani, amely alkalmas tűzoltó gépjárművek nem rendszeres közlekedésére és működtetésére.

(5) A szabályozással érintett területen – lehetőség és szükség szerint – a jelenleg meglévő földalatti tűzcsapokat föld felettire kell alakítani.

(6) Az épületek jellegéből adódóan az oltóvíz igény alapján további tűzcsapok létesítésnek eljárására is sor kerülhet.

(7) A telekalakítások során figyelembe kell venni az építési övezeteknek megfelelő építmények közötti legkisebb távolság – tűztávolság - megtartását.

(8) A szennyvízcsatorna hálózat tervezésénél a gravitációs csatornarendszer kialakítására kell törekedni.

(9) Épülettől különállóan, attól független szerkezetként sem közterületen, sem építési telken nem létesíthető antenna és antennatartó építmény.

(10) Telefonfülke közvetlenül az épület homlokzati fala elé nem telepíthető, helyét a járda berendezési sávjában kell biztosítani. 

Zöldfelület

9.
 §
(1)
Minden olyan építkezésre, melynek kapcsán a Budapest Városrendezési és Építési Keretszabályzatról szóló 47/1998. (X.15.) Főv. Kgy. rendelet 15.§ (4) bekezdés szerinti pótlási kötelezettség keletkezik, de az az adott ingatlanon belül nem, vagy nem teljes egészében teljesíthető, a jelen rendelet 9.§-ának (2)-(6) rendelkezéseit alkalmazni kell. 

(2)
Amennyiben a fapótlási kötelezettség, vagy annak egy része az ingatlanon belül nem teljesíthető, akkor a pótlásról az építési hatóság az engedélyező határozatban gondoskodik. 

(3)
A fapótlási kötelezettség teljesítését az (2) bekezdésben meghatározott esetben, az ingatlanon nem teljesíthető pótlás tekintetében az önkormányzat magára vállalja, oly módon, hogy annak pénzügyi fedezetét az építtető köteles biztosítani. 

(4)
A fapótlási kötelezettség pénzbeli értékének meghatározásánál az előző évben közterületen elültetett fák ültetési költséggel együtt számított, az 1. számú melléklet alapján meghatározott, súlyozott átlagárát kell alapul venni. Az így kiszámolt átlagárat meg kell szorozni a pótlási kötelezésben feltüntetett fák darabszámával, ennek szorzata a fapótlási díj. 

(5)
A befizetett díjat a kerületben faültetésre kell felhasználni. 

(6)
A díj összegét és megfizetésének módját az építési engedélyezési eljárásban hozott határozatban kell meghatározni, a befizetést igazoló dokumentum másolatát a használatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell. A befizetést igazoló dokumentum hiányában használatbavételi engedély nem adható. 

(7)
Jelen rendelet hatálya által érintett területen az allergiát okozó növények irtásáról gondoskodni kell.

(8)
A zöldfelületek kialakítása során részben honos, a speciális környezeti feltételeket kedvelő fajokat kell használni a várostűrő fajok mellett. 

(9)
A telkek be nem épített és közlekedésre igénybe nem vett részét zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani, az építési övezetekben meghatározott zöldfelületi minimum értékek betartása mellett.

(10)
A lapostetős épületeknél célszerű zöldtető kialakítása.

(11)
A terepszint alatti építmény tetőkerti zöldfelülete csak akkor számít aktív zöldfelületnek, ha a födém feletti földfeltöltés min. 50 cm. 

Környezetvédelem

10.  §


Zaj –és rezgés elleni védelem

(1) A tervezett épületek kialakításánál a meglévő védendő épületek zajvédelmére tekintettel kell lenni, azaz a tervezett új létesítményektől származó zajterhelés (rakodás, áruszállítás, épületgépészeti berendezések stb.) a védendő épületek környezetében nem lépheti túl a 7/2005 (III.1.) önkormányzati rendeletben előírt értékeket.


Levegőminőség védelem

(2) A levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001.(II.14.) Korm.rendelet és a légszennyezetségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről szóló 14/2001. (V.9.)  KÖM-EüM-FVM együttes rendelet előírásait kell alkalmazni.


Talaj-és felszín alatti vízminőség védelem

(3) A felszín alatti vizeket érintő építési tevékenység (mélygarázs, mélyalapozás, alagút) esetén az engedélyezési eljárásba a Vízügyi Igazgatóságot szakhatóságként be kell vonni. 

(4) Új építési engedélyek kiadása előtt meg kell vizsgálni, hogy a területen korábban történt-e talajvízszennyezés, ha igen azok kármentesítését el kell végezni.

(5) A rendelet hatálya alá tartozó területen kontakt talajszennyezést okozó tevékenység nem folytatható.

(6) A felszín alatti vizek jó állapotának megőrzése, valamint mennyiségi és minőségi védelme érdekében a felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII.21.) Korm. rendeletben foglaltak betartása kötelező.

(7) A felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról szóló 27/2004.(XII.25.) KvVM rendelet melléklete alapján Bp. II. kerülete a felszín alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny, valamint a kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség védelmi területen helyezkedik el. 

Az épített érték – és városkép védelemre vonatkozó előírások

Általános értékvédelmi előírások a rendelettel érintett honvédségi területekre.

11.  §
(1)
Műemléki szempontból értékes épületek: 
- 18-as számú főépület,

- 22-es számú főépület,

- 4-es számú főépület,

- a Riadó utca felöli régi istálló épülete.

a) A területen lévő műemléki szempontból értékes épületek felújítását csak az eredeti állapot helyreállításával (az eredeti tervek alapján) szabad engedélyezni. A tatarozás során a hiányzó vagy sérült díszítő elemek visszaállításáról gondoskodni kell.

b) A területen a tető héjalás anyaga hagyományos cserép vagy azzal látványban egyenértékű anyag lehet. 

c) Légvezeték, a felszínen vagy épületek homlokzatán vezetett közművezeték nem létesíthető – kivételt képeznek a tömegközlekedési eszközök felső vezetékei.

d) A helyi védelem alatt álló épület esetében a főváros városképe és történelme szempontjából meghatározó épített környezet védelméről szóló 54/1993. (1994.II.I) Főv. Kgy. rendelet előírásai szerint kell eljárni.

(2)
A régészeti érdekű területre és a műemléki védelemre javasolt épületekre a 2001. évi LXIV. Törvény előírásai érvényesek.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

Hatálybalépés

12. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetést követő nyolcadik napon lép hatályba.

(2) A területre vonatkozóan az 52/1958. (XII.30.) önkormányzati rendelet hatályát veszti.

Horváth Csaba






Dr. Szalai Tibor

polgármester






      jegyző

ZÁRADÉK

A rendeletet a Képviselő-testület a 2005. június 2-i ülésén fogadta el, hatálybalépésének napja 2005. június 11.

Kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján az SZMSZ 37. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelően megtörtént. A rendelet megküldésre került a Budai Polgár részére. 

Budapest, 2005. június 3.
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       jegyző

1. számú melléklet

A = 1/B * (C1*x1+ C2*x2+ … Cn*xn)

Ahol:

A: az 1 darab facsemetére vonatkozó fapótlási díj (súlyozott átlagár)

B: az önkormányzat által az előző évben közterületen elültetett facsemeték darabszáma összesen

C1-n: az önkormányzat által az előző évben közterületen elültetett adott fafajta ára és ültetési költsége

x1-n: az önkormányzat által az előző évben közterületen ültetett egyes fafajták darabszáma

       n

B = Σ xi

       i=1

