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Budapest Főváros II. kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének

22/2006.(IX.28.) önkormányzati rendelete Budapest, II. kerület, Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

Budapest II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló, 1990. évi LXV. tv. 16.§. (1) bekezdés, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló módosított 1997. évi LXXVIII. tv. 7. §. (3) bekezdés c) pontjában foglaltak felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

1. §.
A rendelet előírásainak hatálya

(1)
A rendelet területi hatálya kiterjed Budapest, II. kerület Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt területre és a telektömböt övező közlekedési célú közterületekre.

(2) Jelen előírások a rendelet 1. és 2. számú mellékleteivel együtt alkalmazandók. 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

2. §.

Általános építési előírások

(1) Hirdetés, reklámhordozó és hirdetőtábla - legfeljebb A1-es méretben (840x594 mm) –, valamint cégér csak az ingatlanon folyó tevékenységhez kapcsolódóan, kizárólag az épület(ek) közterületről látható homlokzatain helyezhető el úgy, hogy azok szervesen illeszkedjenek a meglévő és tervezett épület(ek) vízszintes és függőleges homlokzati tagolásához, a nyílászárók kiosztásához, azok ritmusához és együttesen összhangban legyenek az épület építészeti részletképzésével és kialakításával.

(2) A terület régészeti érdekű terület. Földmunkával járó beruházás esetén a földmunkavégzését régészeti szakfelügyelet mellett lehet elvégezni. A szakfelügyelet során sor kerülhet régészeti próbafeltárás elvégzésére is, melynek eredményétől függően teljes megelőző régészeti feltárás is szükségessé válhat.

(3) A telkek be nem épített és közlekedésre igénybe nem vett részét zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani, az építési övezetekben meghatározott zöldfelületi minimum értékek betartása mellett.

(4) Az építési övezetekben a rendezett terepszint alatti beépítés max. 1 szint engedhető meg.

(5) Két gépkocsiállásnál nagyobb befogadóképességű támfalgarázs csak teremgarázsként alakítható ki. A teremgarázson maximum 2 db garázskapu helyezhető el.

(6) A szabályozással érintett területen a közterület felőli telekhatáron – támfal kivételével – tömör kerítés nem létesíthető. Építési telek közterületi telekhatárán a kerítés magassága legfeljebb 1,8 méter, a tömör lábazat magassága legfeljebb 60 centiméter lehet.

(7) A támfal legnagyobb magassága legfeljebb 3,0 méter lehet.

ÖVEZETEK RÉSZLETES ELŐÍRÁSAI

3. §.

Az L6-II/1 jelű építési övezetre meghatározott előírások

(1)
A szabályozás paraméterei:

A szabályozási tervlapon alkalmazott jelölés:

	L6-II/1
	SZ
	15%
	0,4 m2/ m2
	

	
	7,5 m
	1000 m2
	75%
	20%


· a beépítés módja: szabadon álló beépítés (SZ). 

· beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%,
-
szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke:
 0,4 m2/m2,

· maximális építménymagasság: 7,5 m,

· kialakítható legkisebb telekterület mérete: 1000 m2,

· zöldfelület legkisebb mértéke: 75%,

· terepszint alatti maximális beépítés mértéke: 20%,

· a beépítés feltételének közművesítés mértéke teljes közművesítettség.

(2)   A területen elhelyezhető építmények:

a) lakóépület,

b) járműtároló épülete,

Egyéb, az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták:

c) terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

(3)   Az övezetben a Zsindely utca, az új kiszabályozásra javasolt Barlangkapu utca – és a Barlang utca felöl határos telkek előkertjének nagysága min. 5 m, a szabályozási tervlapon jelöltek szerint. A Felső – Zöldmáli úttal határos telkek előkertje min. 5 m.

(4)
A közterület határától számított 8 m-en belül csak hulladéktároló, támfalgarázs helyezhető el.

(5)
Az oldalkert min. 3,75 m, a hátsókert min. 6,0 m szélességű lehet.

4. §.

Az L6-II/2 jelű építési övezetre meghatározott előírások

(1) A szabályozás paraméterei:

A szabályozási tervlapon alkalmazott jelölés:

	L6-II/2
	SZ
	15%
	0,4 m2/ m2
	

	
	7,5 m
	2000
	75%
	20%


· a beépítés módja: szabadonálló beépítés (SZ).

· beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 15%,
-
szintterületi mutató megengedett legnagyobb mértéke: 0,4 m2/m2,

· maximális építménymagasság: 7,5 m,

· kialakítható legkisebb telekterület mérete: 2000 m2,

· zöldfelület legkisebb mértéke: 75%,

· terepszint alatti max. beép. mértéke: 20%

· a beépítés feltételének közművesítés mértéke teljes közművesítettség.
(2) A területen elhelyezhető építmények:

a) lakóépületek,

b) járműtároló épülete.

Egyéb az alapfunkciót kiszolgáló vagy kiegészítő építményfajták:

c) terepszint alatt: gépjárműtároló és az alapfunkciót kiszolgáló helyiségek.

(3) Az építési övezetben az előkert min. 5 m, az oldalkert min. 3,75 m, a hátsókert min. 6 m széles lehet.

(4) Az övezetben jelölt puffer zóna csak zöldterületként hasznosítható (kötelezően fás növényzettel betelepítendő telekrész), bármilyen épületet, építményt, vízzáró burkolatot ezen területrészen elhelyezni nem lehet. A pufferzóna területén lévő lejtős területen (rézsűn) erózió csökkentése érdekében állandó növényborítottságot kell biztosítani.

(5) A Zsindely utca meghosszabbításának déli vonala – Barlang utca – tervezett Barlangkapu elnevezésű út közötti területen a kialakított telkeken lévő vízzáró burkolat max. mértéke 20 %.

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

5.  §.

Közlekedés területei

(1)
A tervezett Barlangkapu elnevezésű utca kiszabályozandó 10,00 m szélességben.

(2)
Építmények, önálló rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerű használatához szükséges járműveket telekingatlanon belül kell elhelyezni az OTÉK 42.§-ának megfelelően.

(3)
Egyéb előírások:

a) A közterületeken az önálló reklámhordozó közül maximum, 1,0 m átmérőjű hirdetőoszlop, valamint 1,0 m2 felületű reklám-, cég-, vagy címtábla elhelyezése megengedett.

b) A közlekedés műtárgyait a területen meglévő növényállomány és a természeti elemek fokozott figyelembevételével lehet csak elhelyezni.

6. §

Közműellátás

(1)
A közműlétesítmények elhelyezésére vonatkozóan az OTÉK, a BVKSZ előírásait, valamint a megfelelő ágazati előírásokat, szabványokat figyelembe kell venni. Az előírások szerinti védőtávolságokat biztosítani kell.

(2)
A szabályozással érintett területen új épület csak teljesen közművesített építési telken építhető.

(3)
A felszín alatti barlangjáratok, üregek előfordulási lehetőségére tekintettel a közművek elhelyezésére csak olyan műszaki megoldás engedélyezhető, amelyeknél a meghibásodás valószínűsége minimálisra csökkenthető, csőtörés esetén is megakadályozható a szenny-, és tisztítatlan csapadékvíz és a földgáz üregbe jutása, valamint biztosítják a közműhálózat rendszeres ellenőrzését, az esetleges szennyezés lokalizálását és a hibák gyors javítását. 

(4)
A tervezési terület topográfiai adottságának figyelembe vételével kell a szenny- és csapadékvíz elvezetést megoldani. Ha a tervezett új épület, létesítmény (parkoló) legalsó padlószintje mélyebben helyezkedik el a befogadó közcsatorna folyásfenék szintjénél, helyi átemelővel kell a szenny- és csapadékvizeket a közcsatornába nyomni. 

(5)
A jelentősebb rétegvízmozgásra tekintettel a rétegvizek áramlási útját nem szabad lezárni. Terepszint alatti építés esetén a továbbvezetést meg kell oldani.

(6)
A tervezett épületekben csak olyan tevékenység engedélyezhető, amelynél a kibocsátott szennyvíz szennyezettsége a közcsatornára való rákötési előírásoknak megfelelő.

(7)
A járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a településképi megjelenésre, a környezetvédelmi és az esztétikai követelményekre fokozott figyelmet kell fordítani.

(8)
A tervezési területen a közművezetékeket csak földalatti fektetéssel szabad engedélyezni. A villamos- és a hírközlő (telefon, TV) hálózatok csak földkábeles kivitellel készülhetnek.

(9)
Elektronikus hírközlést szolgáló bázisállomások, létesítmények elhelyezése csak közterületen, azon belül legalább gyűjtőút besorolású útvonal mentén (Felső Zöldmáli út)  megengedett.

7 §. 

Zöldfelületek

(1) Minden olyan építkezésre, melynek kapcsán a Budapest Városrendezési és Építési Keretszabályzatáról szóló 47/1998. (X.15.) Főv. Kgy. Rendelet 15.§. (4) bekezdés szerinti pótlási kötelezettség keletkezik, de az az adott ingatlanon belül nem, vagy nem teljes egészében teljesíthető, e rendelet 7.§. (2) – (6) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni.


(2) A mennyiben a fapótlási kötelezettség, vagy annak egy része az ingatlanon belül nem teljesíthető, akkor a pótlásról az építési hatóság az engedélyező határozatban rendelkezik.

(3) A fapótlási kötelezettség teljesítését a (2) bekezdésben meghatározott esetben, az ingatlanon nem teljesíthető pótlás tekintetében az önkormányzat magára vállalja, oly módon, hogy annak pénzügyi fedezetét az építtető köteles biztosítani.

(4) A fapótlási kötelezettség pénzbeli értékének meghatározásánál az előző évben közterületen elültetett fák ültetési költséggel együtt számított, az 1. számú melléklet alapján meghatározott, súlyozott átlagárárat kell alapul venni. Az így kiszámolt átlagárát meg kell szorozni a pótlási kötelezésben feltüntetett fák darabszámával, ennek szorzata a fapótlási díj.

(5) A befizetett fapótlási díjat a kerületben faültetésre kell felhasználni.

(6) A díj összegét és megfizetésének módját az építési engedélyezési eljárásban hozott határozatban kell meghatározni, a befizetést igazoló dokumentum másolatát a használatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell. A befizetést igazoló dokumentum hiányában használatbavételi engedély nem adható.

(7)  területen új beépítés, átalakítás esetén az érintett telekre az építészeti tervekkel együtt szaktervező által készített kertépítészeti engedélyezési terv is engedélyezésre nyújtandó.

(8) A tetőkertek a következők szerint vehetők figyelembe a legkisebb zöldfelületek számítása során:

a) 2,0 m feletti földtakarás:……………………………………….……100 %

b) 1,0 m – 2,0 m közötti földtakarás:…………………………….….….75 %

c) 0,5 m – 1,0 m közötti földtakarás:………………………..……..……50 %

d) 0,25 m – 0,5 m közötti földtakarás:………………………………....25 %

(9) A legkisebb zöldfelület számítása során a burkolt felületek az alábbiak szerint vehetők figyelembe:

a) gyephézagos burkolat esetében …………………………………….10%

b) gyepráccsal kialakított gyepfelület ………………………………...75%

c) gyepráccsal kialakított gyepfelület parkolás céljára ………………..50%

(10) A Felső Zöldmáli út és a Zsindely utca hiányos fasorai az út rendezése esetén kiegészítendők új fák telepítésével. Pótlásként Acer platanoides (korai juhar) fafaj használandó.

8 §.

Környezetvédelem

(1)
Zaj és rezgésvédelem


A tervezési területen a 7/2005.(III.15.) önkormányzati rendelet határértékei betartandók. 

(2)
Talajvédelem

A szabályozási tervben pufferzónaként bejelölt területrészek kötelezően zöldfelületként alakítandók ki.

(3)
Levegőtisztaság - védelem

A tervezési terület a 21/2001.(II.14.) Kormányrendelet 7. §.-ban meghatározottak alapján a 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint légszennyezettség tekintetében, az 1. és 2. sz. melléklet alapján agglomerációba sorolt. Ez alapján SO2 tekintetében E, NOx esetében B, Co esetében D, szállópor esetében C zónacsoportba tartozik.

A 14/2001. KÖM-EÜM-FVM sz. rendelet légszennyezési határértékei betartandók. A területen üzemi jellegű emissziós forrás csak a környezetvédelmi hatóság engedélye alapján létesíthető.

(4)
Vízvédelem – talajvízvédelem

A területen új létesítmény, beépítés csak teljes közművesítéssel helyezhető el.

A terület szennyeződésérzékenység szempontjából a 219/2004.(VII.21.) Kormányrendelet szerint „B” Érzékeny kategóriába sorolt.

A területen szikkasztás nem végezhető. A 203/2001.(X.26.) Kormányrendeletben foglaltak szerint a csapadékvíz szennyeződés menetesen vezethető be a befogadóba.

A vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004.(XII.25.) KvVM rendelet előírásai batartandók. Összefüggő gépkocsi parkoló területek csak olajfogó műtárgy beiktatásával létesíthetők.

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

9. §

Hatálybalépés
(1) Jelen rendelet a kihirdetést követő 8. napon lép hatályba.

(2) A 52/1998.(XII.30.) önkormányzati rendelet a területre vonatkozóan hatályát veszti.


Horváth Csaba




 dr. Szalai Tibor

   
  polgármester




        jegyző

ZÁRADÉK

A rendeletet a Képviselő-testület a 2006. szeptember 26-i ülésén fogadta el, hatályba lépésének napja 2006. október 6. Az 52/1998.(XII.30.) önkormányzati rendelet a területre vonatkozóan hatályát veszti.
Kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján az SZMSZ 37. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelően megtörtént. A rendelet megküldésre került a Budai Polgár részére. 

Budapest, 2006. szeptember 28.










dr. Szalai Tibor 










       jegyző

1. melléklet
A=1/B*(C1*x1+C2*x2+…Cn*xn)
Ahol:
A: az 1 darab facsemetére vonatkozó fapótlási díj (súlyozott átlagár),
B: az önkormányzat által az előző évben közterületen elültetett facsemeték darabszáma összesen,
C1-n: az önkormányzat által az előző évben közterületen elültetett adott fafajta ára és ültetési költsége,
X1-n: az önkormányzat által az előző évben közterületen ültetett egyes fafajták darabszáma.

n

B= ( Xi

i=1

