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3/2000.(II.23.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testületének önkormányzati rendelete 

a Budapest II. kerület Őzgida utca - Ali utca - (15430/15) hrsz.-ú

közterület - 15424/6 hrsz.-ú erdőterület - Ferenchegyi út -

Vend utca - Muraközi utca által határolt terület

 kerületi szabályozási tervéről

A Bp. Főv. II. Ker. Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés c.) pontjának felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja. 

I. ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

A rendelet hatálya

1. §
(1) Jelen rendelet hatálya a Bp. II. ker. Ferenchegyi út - Vend u. - Muraközi u. - Őzgida u. - Ali utca - 15424/6 hrsz.-ú erdőterület által határolt területre (továbbiakban terület) terjed ki. 

(2) A területen területet felhasználni vagy alakítani továbbá műtárgyat, építményt építeni, felújítani bővíteni, lebontani valamint rendeltetését módosítani az általános érvényű jogszabályoknak, egyéb rendelkezéseknek és hatósági előírásoknak, a vonatkozó hatályos szabványoknak, és jelen rendeletnek megfelelően szabad. 

(3) Jelen rendelet a mellékelt szabályozási tervvel együtt érvényes.

Az előírások alkalmazása 

2. §

(1) A szabályozási terven (továbbiakban: a terven) kötelezőnek  kell tekinteni és be kell tartani:


-
az övezeti besorolást, az övezeti jellemzőket, 


-
folyamatos vonallal jelölt szabályozási vonalat,


-
a kijelölt építési helyeket, 


-
az előkert mélységére vonatkozó megkötést, 


-
a barlangveszélyes/barlangvédelmi zónák (A,B* és B) határait,

(2) A kötelező erejű elemek módosítása csak a szabályozási terv egyidejű módosításával lehetséges. 

Építési korlátozás

3. §

(1) Építési engedély azokon a területeken (ingatlanokon), ahol az építés feltételei a természetvédelmi hatóság előzetes elvi hozzájárulása, a terület előkészítése, vízrendezés, közművesítés, stb. hiánya miatt nem biztosítottak, az építési feltételek teljesülése esetén adható ki. 

(2) A terület egy része a BVKSZ 7. számú melléklete, valamint az FSZKT-ban lehatárolt hidrogeológiai védőövezetek alapján a fővárosi hévíz- és víznyerőhelyek kiemelt területei közül a Ferenc-hegy nyílt karsztos hévíznyerő helyének védőterületéhez tartozik. 

(3) A terület használatát, építhetőségét a fokozottan védett természeti értékként nyilvántartott Ferenc-hegyi barlang szabályozási terven jelölt A, B* és B barlangveszélyes/barlangvédelmi zónáihoz rendelt építési-, valamint területhasználati előírások korlátozzák. 

II. TERÜLETHASZNÁLÁS,

A LÉTESÍTMÉNYEK KIALAKÍTÁSA AZ ÉPÜLETEK,

ÉPÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSE 

Területfelhasználás

4. §

A terület az OTÉK 6.§ szerint a következő területfelhasználási egységekre tagolódik:


a)
beépítésre szánt terület - lakóterület


b) 
beépítésre nem szánt terület - közlekedési terület







  - erdőterület

Lakóterület

5. §

(1)
A terület L6-II/1 keretövezetbe tartozik.

(2)
A területen meglévő telkek ill. a megosztással létrejött új telkek beépítése a BVKSZ vonatkozó keretövezeten belüli előírásainak megfelelően történhet:




- beépíthetőség 15 %,




- szintterületi mutató 0,4,




- építménymagasság 7,5 m.

(3)
A területen 1000 m2-nél kisebb telek nem alakítható ki. 

(4)
A 15425/11 hrsz-ú telek a szabályozási terv szerinti telekhatárok mentén megosztható. Az alsó telekrészen 3 önálló új telek és az ezeket feltáró magánút, a felső telekrészen két önálló új telek alakítható ki. 

(5)
A 15425/11 hrsz-ú telek megosztása után létrejött új telkek beépítésénél a (2) bekezdés előírásain túl az alábbi előírások betartása kötelező:


a)
beépítés csak lakóépülettel történhet, 


b)
a felső telekrészen kialakított új telkeken építmény csak a kijelölt építési 

helyen belül a jelenleg burkolattal fedett területen helyezhető el, ezen fe-

lül maximum 5 % kerülhet vízzáró burkolt felületként kialakításra. A je-




lenleg meglevő, ezt meghaladó nagyságú burkolt felületet el kell bontani.




Az  építési  engedélyezési  eljárás  során részletes,  a burkolt  felületeket 




ábrázoló geodéziai felmérést kell készíteni. 


c)
A telkek elő-, hátsó és oldalkertjei a szabályozási tervlap szerint értelme-




zendők. 

(6)
A területen építési engedélyezési terv csak a teljes telkek területére elkészített kertépítészeti engedélyezési tervvel együtt adható be és engedélyezhető. 

(7)
Az építési engedélyezési eljárásban ki kell kérni a Budapesti Történeti Múzeum, a Magyar Geológiai Szolgálat és a Duna - Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság szakhatósági állásfoglalását. Az építési engedélyezési eljárás során vízföldtani szakvéleményt kell készíteni. 

(8)
A 15425/11 hrsz-ú telek felső területének megosztása után létrejövő telkek közterületi kapcsolata a 15424/6 hrsz-ú, a földhivatali nyilvántartás szerint erdő művelési ágú telek szabályozási terv szerinti igénybevételével alakítható ki, illetve a kialakult állapotnak megfelelően szabályozható. 


A kialakított új telkek és a Ferenchegyi út (hrsz.: 15398/1) közvetlen kapcsolatának rendezése érdekében a 15424/6 hrsz.-ú erdőtelekből 8 m szélességű közterület kerül kiszabályozásra. 


A kialakított új telkek és 15424/6 hrsz. telek határa a szabályozási terv szerint alakítandó ki. 

Zöldfelületek 

6. §

(1) A javasolt telekhatár mentén létrejövő telkek kertje csak részletes tereprendezést is tartalmazó kertépítészeti terv alapján alakítható ki.

(2) A tervezési terület B* jelű barlangveszélyes/barlangvédelmi zónában lévő részén az egyedi telkek teljes területének min. 75 %-át, a B jelű védőzónában lévő részén min. 65 %-át növénnyel fedetten kell kialakítani és fenntartani. 

(3) A telkek területének minden 200 m2-e után - a meglévő faállomány figyelembe vételével - legalább egy, a termőhelyi adottságoknak megfelelő, nagy lombkoronát növelő fa és 20 db lombhullató vagy örökzöld cserje meglétét, illetve telepítését, valamint a burkolatlan felületek gyeppel, vagy talajtakaró cserjével való fedését biztosítani kell. 

(4) Díszfák kivágása és pótlása a 19/1992. (I.28.) kormányrendelettel módosított 21/1970. (VI.21.) kormányrendelet, valamint a BVKSZ vonatkozó előírásainak megfelelően engedélyezhető. 

(5) A B* jelű barlangveszélyes/barlangvédelmi zónában lévő kertek kertépítészeti és tereprendezési terveit az építési engedélyezési tervdokumentációhoz csatolva az illetékes természetvédelmi hatósághoz is be kell nyújtani engedélyezésre. 

(6) Támfalgarázs min. 1,0 m vastag földtakarással, csak zöldfelülettel fedetten létesíthető, amely beleszámít a zöldfelületbe. 

(7) A nyílt karsztterület, illetve az ivóvízbázis védelme érdekében a zöldfelületeken, lakókertekben a kemikáliák (növényvédő szerek, műtrágyák) használata tilos. 

Környezetvédelem, természetvédelem

7. §

(1) A B* jelű barlangveszélyes/barlangvédelmi zónába tartozó telkek építésengedélyezése a barlangvédelem és az építésbiztonság érdekében:

a)A B* jelű barlangveszélyes/barlangvédelmi zónába tartozó telken új épület létesítéséhez, átépítéshez, valamint nyomvonalas létesítmény és földmű építéséhez a természetvédelmi hatóság előzetes elvi hozzájárulása szükséges.

b)
Az előzetes elvi állásfoglalás megkérésekor min. 10 m mélységig terjedő geofizikai, fúrásos  és/vagy kézi eszközökkel történő  üregkutatást is tartalmazó talajmechanikai szakvéleményt is be kell nyújtani a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságnak, valamint a Magyar Geológiai Szolgálatnak.

(2) Barlang, vagy barlangra utaló nyomok feltárását az építési munkálatok azonnali felfüggesztése mellett be kell jelenteni a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóságnak, valamint a Polgármesteri Hivatal Építési és Műszaki Irodájának. 

(3) A területet érintő építési tevékenység és a terület rendeltetésszerű használata során keletkező üzemi jellegű környezeti zajterhelésnek a környezetben lévő védendő objektumok homlokzata előtt 2 méterrel mérhető mértékadó zajszintje nem haladhatja meg a 4/1984.(I.23.) EüM.sz. rendelet  ("A zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról") az üzemi tevékenységből eredő zajterhelések esetében betartandó megengedett egyenértékű hangnyomásszintjeit, amely 50/40 dBA, nappal/éjjel értékek a laza beépítésű lakó-intézményterületen. 
A zárt gépjárműtárolók (térszín alatti parkolók) szellőztetését, valamint minden légcserélő, kondicionáló berendezés működését a fenti besorolásnak megfelelő határértékek betartása mellett kell biztosítani, ennek értelmében a berendezések üzemi zajszintje a zajtól védendő épületek homlokzata előtt 2 mérettel nem haladhatja meg a fent hivatkozott rendelet 1. számú melléklete első sorában a védett természeti területre értelmezett 45/35 dBA, nappal/éjjel határértékeket, melyet a használatba vételi eljárás megkezdéséig műszeres méréssel igazolni kell. 

(4) A területen kötelezően előírt térszint alatti gépjármű tárolók, valamint a beruházói szándékok szerint várhatóan létesülő légkondicionálók gépészeti berendezéseinek működtetése üzemi jellegű tevékenynségnek minősül, ezért ezen berendezések zajterhelése is beszámít az üzemi zajterhelés mértékadó szintjébe, ami nem haladhatja meg a jelen rendelet 7. § (4) bekezdése szerinti értékeket. 


(5) Az új építési tevékenység építéshatósági engedélyeztetésekor az építkezés időtartalmára építési zajkibocsátási határértéket kell kérni az elsőfokú környezetvédelmi hatóságtól (Közép-Duna-Völgyi Környezetvédelmi Felügyelőség) 

(6) Az építkezés és az üzemelés során a területen keletkező veszélyes hulladékok átmeneti tárolásáról a hatályos jogszabályokban előírt módon, az építmények használatba vétele előtt kell gondoskodni. 

(7) A tereprendezéshez szükséges területfeltöltéshez a talaj- és a felszín alatti vizek, üregek védelme érdekében csak ellenőrzött minőségű, szennyeződés mentes töltőanyag, föld használható fel. 

(8) A környezet védelmét érintő, fentiekben nem említett kérdésekben a hatályos vonatkozó jogszabályok szerint kell eljárni. 

Közművekkel kapcsolatos szabályozási előírások 

8. §

(1) A területen a közműhálózatokat és közműlétesítményeket a vonatkozó szabványokat, ágazati előírásoknak és eseti szakhatósági, illetve üzemeltetői előírásoknak megfelelően kell elhelyezni, illetve kialakítani. 

(2) A közműlétesítmények elhelyezésére vonatkozóan az OTÉK előírásait, valamint a megfelelő ágazati szabványokat, előírásokat figyelembe kell venni. 

(3) A tervezési területen bármiféle építményt elhelyezni csak teljes közművesítéssel szabad. A közmű és egyéb vezetékek térszint alatti elrendezését az MSZ 7487/2-80.sz. szabvány tartalmazza. 


Vízvezeték előírt védőtávolsága épülettől:




D 300 mm-ig




3,0 m 


Vízelvezetés védőtávolsága épülettől:




Gravitációs csatornánál


3,0 m


Villamosenergia ellátási kábel védőtávolsága 




épülettől




0,5 m 


Gázvezeték védőtávolságai (méterben) az 


MSZ 7048. számú szabvány alapján:

	Nyomásfokozat
	I. Kategória
	II. Kategória 
	Túlnyomás nélküli 

közmű, vagy mű-

tárgy

	kisnyomás
	        3 (2)
	          2(1)
	      1 (1,5)

	nagyközépnyomás
	        7 (5)
	          5(3)
	       2 (1)


(A zárójeles adatok a védelemmel ellátott gázvezetékre vonatkoznak, a I. Kategóriájú épület min. 200 fő befogadására alkalmas, vagy alápincézetlen, lakott pincéjű, II. kategóriájú épület, ha alápincézett, de nem lakás.) 

A tervezési területen meglévő és tervezett közművek (hálózatok és műtárgyak):


vízellátás


szennyvízelvezetés 


csapadékvízelvezetés


villamosenergia ellátás 


vezetékes gázellátás

számára a helyigényt az utak szabályozási szélességén belül kell biztositani. 

Közlekedési területek és létesítmények

9. §

(1)
A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességét a szabályozási tervlap tartalmazza.

(2)
A területen lévő lakások és egyéb létesítmények parkolását saját telken, lakóépületen belül vagy az engedélyezett százaléknyi burkolt felületek mértékéig terepszint alatt kialakított garázsokban kell megoldani. A 100 m2-nél nagyobb alapterületű lakásokhoz lakásonként 2 gépkocsi elhelyezéséről, egyébként az OTÉK előírásainak megfelelő számú gépkocsi elhelyezéséről kell gondoskodni. 

(3)
Minimum 6 férőhelyes közterületi parkolót kell kialakítani a Ferenchegyi út és a Ferenchegyi lépcső találkozásánál a Bp.II. Önkormányzat Képviselő-testületének 18/1996.(VI.17.) rendeletével jóváhagyott "Bp.II. Ferenc-hegy és környéke rrt" szabályozásának megfelelően. 

Vegyes és hatályba-léptető rendelkezések

10. §

(1)
Ez a rendelet a kihirdetést követő napon lép hatályba. 

(2)
Jelen rendelet hatálybalépésével az 1. § (1) bekezdésében lehatárolt területre vonatkozó minden korábbi határozat és rendelet hatályát veszti. 
              Bencze B. György


Takácsné dr. Békéssy Eleonóra 


      polgármester





jegyző 

INDOKOLÁS

Ferenc-hegy területére érvényben lévő 18/1996. (VI.17.) számú rendelettel jóváhagyott RRT a 15425/11 hrsz.-ú tömbtelek beépítését további RRT, kerületi szabályozási terv készítéséhez köti. 

