61/1995.(XII.27.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének önkormányzati rendelete

a Bp. II. Ker. Szépjuhászné út - Szakadék út - Kis-Ördög-árok által határolt terület (11309 hrsz-ú telek) részletes rendezési terve tárgyában

(Egységes szerkezetben a módosító 40/1996.(IX.30.) rendelettel)

A Budapest Főváros II. Ker. Önkormányzat Képviselőtestülete az építésügyről szóló, többször módosított 1964. évi III tv. 54.§-ának (3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján a következő rendeletet alkotja.
I. ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK
l.§. Az előírások területi hatálya
(1) Jelen előírások hatálya a Budapest, II. Kerület Szépjuhászné út – Szakadék út - Kis-Ördög-árok által határolt területre (11309 hrsz-ú telek) terjed ki.
(2) Tekintettel arra, hogy a részletes rendezési terv szabályozási tervén jelölt közút Önkormányzat Képviselő-testülete csak úgy hagyja jóvá a rendezési tervet, ha kisajátításra nincs szükség, a területet a tulajdonos biztosítja.
2.§. 

Az előírások alkalmazása
(1) Az l.§.-ban lehatárolt területen (továbbiakban: a terv területe) területet felhasználni, létesítmény (építmény) elhelyezésére telket, építési területet kialakítani, azon épületet (építményt) elhelyezni, út és egyéb közműhálózati létesítményt létesíteni, valamint ilyen célra építésügyi hatósági engedélyt adni csak az Országos Építésügyi Szabályzatnak, a Budapesti Városrendezési Szabályzatnak, az általános érvényű egyéb rendelkezéseknek és a mellékelt szabályozási tervnek, valamint a jelen szabályozási előírásoknak megfelelően szabad.
(2) A mellékelt szabályozási terv jelen szabályozási előírások részét képezi.
(3) A szabályozási terven kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:
a kötelező szabályozási vonalat
az övezeti jellemzőket
a telek rendeltetését és beépíthetőségét (%)
az épületek kialakítására vonatkozó előírásokat
a zöldfelületekre vonatkozó arányokat (%)
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(4) Az irányadó jelleggel szabályozott, valamint az előírásokban nem részletezett elemek tájékoztató jellegűek, ezért a terv módosítása nélkül megváltoztathatók.
(5) A kötelező erejű elemek módosítása a terv módosítását vonja maga után. A módosításra vonatkozóan a területrendezési tervek készítéséről, egyeztetéséről és karbantartásáról szóló 7/1983 ÉVM. sz. utasítás érvényes.
II. 

TERÜLET-FELHASZNÁLÁS ÉS ÉPÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSE

3.§. Terület-felhasználás
(1) A terv területe a Budapesti Városrendezési Szabályzat 17.§-ában meg-
határozott 06 K jelű építési övezet.
(2) A 06 K jelű övezet a budai hegyvidék különös védelmet igénylő területé-
nek nagylelkes, laza, szabadon álló beépítésű, legfeljebb négylakásos
lakóépületek elhelyezésére szolgáló része.
(3) Az övezetben egyedi és tömbtelkek egyaránt kialakíthatók.
(4) Az övezet teljes közművesítéssel ellátott építési telkein főépületként:
a.)      szállásépület
b.)      a lakosság alapfokú ellátását szolgáló
intézmény, ellátó- szolgáltató építmény
helyezhető el.
4.§.

Telekalakítás

(1) 
A terv területén a telkek a szabályozási terven ábrázoltaknak megfelelően alakítandók ki. A Szakadék út menti egyedi telkek összevonhatók illetve újra oszthatók, de 2000 m²-nél kisebb ingatlan nem alakítható ki. 
(2) Az egyedi telkek mérete minimum 2000 m2 legyen.
(3) A szabályozási terven ábrázoltaknak megfelelően a Szépjuhászné út valamint a Szakadék út közterületi szabályozását végre kell hajtani.
5.§.

 A terület beépíthetősége
(1) A terv területén kialakított építési telkek a telekrendezés után a rendelet​
alkotáskor hatályos Budapesti Városrendezési Szabályzat 17.§-ában
meghatározottaknak, valamint jelen részletes rendezési tervben foglaltaknak
megfelelően építhetők be.
(2) Az egyes telkek maximális beépítési százaléka: 10 %.
(3) Az egyedi telkeken telkenként max. 2 lakás építhető.
(4) Tömbtelek vonatkozásában a beépítés mértékének számításakor a teljes
telekterület figyelembe vehető.
(5) 
Szakadék út mntén egyesített telken a szintterületi mutató (túlzott tömeg elkerülése végett) nem haladhatja meg a 0,2-öt. 

(6) 
Tömbtelekre javasolt épületek helyét és számát egyeztetni szükséges a hivatal főépítészével és műszaki irodavezetőjével. 

6.§.

Zöldfelületek, környezetvédelem
(1)
 Zöldfelületek és az élővilág védelme
A tömbön belül biztosítani kell a 80 %-os aktív zöldfelületi arányt. A terv területén meglévő fát/növényzetet kivágni/ megszüntetni csak a hatályos jogszabályoknak megfelelően szabad. 20 cm törzsátmérő fölötti életképes fák kivágása a tömbben nem engedélyezhető.
Az építés miatt engedély alapján megszüntetett, elhalt, továbbá az engedély nélküli eltávolított növényzet visszapótlásáról - lomb-térfogat-egyenérték betartása mellett - kell gondoskodni. Ha a kivágásra építéssel összefüggésben kerül sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kihelyezendő növényzet fajtáját az építési engedélyezési terv részeként kell meghatározni. A növénytelepítést kertépítész szakember által készített kiviteli terv alapján kell elvégezni és kivitelezés előtt a Budapesti Természetvédelmi Igazgatósággal botanikai szempontból egyeztetni kell. A visszapótlásra szánt növényállomány fajtáját, korát, a telepítés helyét és idejét a hatályos jogszabályok alapján az eljáró hatóság meghatározhatja.
A visszapótlásra szánt növényzetet ingatlanon belül kell telepíteni. A fakivágással és pótlással kapcsolatban a 19/1992 (1.28.) kormányrendelettel módosított 21/1970 (VI.21.) kormányrendelet, valamint a BVSZ 32.§-a alapján kell eljárni.
A Budai Tájvédelmi Körzet határától mért 25 m-es sávon - puffer-zónán - belül semmilyen épület, építmény nem helyezhető el, illetve fa, cserje nem irtható ki. Ezen a 25 m-es sávon belül -amennyiben fa és cserjeirtást nem igényel - közművezeték (kivétel
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légvezeték) elhelyezhető. A nyomvonal fölött a területet rendezni és gyepesíteni kell, majd a továbbiakban kertként fenntartani.
(2)
A föld védelme
Az építkezés és az üzemelés esetén a területen keletkező veszélyes hulladékok átmeneti tárolásáról, elszállításáról és semlegesítéséről a hatályos jogszabályokban előírt módon kell gondoskodni. A veszélyes hulladékok kezelésével, nyilvántartásával kapcsolatban az 56/1981 (XI. 18.) MT számú rendelet és az azt módosító 27/1992 (I.30.) kormányrendelet előírásai az irányadóak. A vizsgált területen szennyvizet szikkasztani, valamint olyan tevé​kenységet végezni, ami a felszíni vizeket szennyezheti, tilos.
(3)
Levegőtisztaság-védelme
Levegőtisztaság-védelmi bejelentő lapot kell benyújtani minden üzemeltetőnek, ahol légszennyező pontforrás vagy a hivatkozott 21/1986 MT sz. rendeletben, illetve a 4/1986 OKTH utasításban meghatározott kazán-összteljesítmény üzemel. A kibocsátási pontokra területi határértéket kell kérni a helyi Önkormányzattól és annak betartását biztosítani kell.
(4)
Zaj-és rezgés elleni védelem
A lakótelken belüli tevékenységek esetében a zaj- és rezgés-terhelési határértékek vonatkozásában a 4/1984. (1.23.) EÜM rendelet előírásai az irányadóak.
Az építési munkálatokból származó zajra vonatkozóan a beruházónak, ill. az építés kivitelezőjének az építési munkálatok idejére zajhatárérték megállapítását kell kérnie az önkormányzattól, és biztosítania kell a megadott határérték és az időbeli korlátozások betartását.
(5)
Hulladékgazdálkodás
Gondoskodni kell a tömbben keletkező veszélyes hulladékok átmeneti tárolásáról, elszállításáról és semlegesítéséről a hatályos jogszabályokban előírt módon. A veszélyes hulladékok kezelésével, nyilvántartásával kapcsolatban az 56/1981 (XI. 18.) MT számú rendelet és az azt módosító 27/1992 (I.30.) kormányrendelet elő​írásai az irányadóak.
(6)
A fentiekben nem említett, a környezet védelmét érintő kérdésekben a
mindenkori hatályos vonatkozó rendeletek szerint kell eljárni.
7.§.

Közlekedés
(I)      A tervezési területen az OÉSZ szerint szükséges parkolóhelyeket a telken belül kell kialakítani.
 (2)      A B jelű tömbtelek megközelítése a Szépjuhászné útról történhet, úgy, hogy annak forgalmát nem zavarhatja.
8.§. 

Közművesítés, közműépítmények

(1) A közműépítmények elhelyezésére vonatkozó OÉSZ előírásokat, valamint a
megfelelő ágazati előírásokat figyelembe kell venni.
(2) A területen felszín feletti szabadvezetékek a továbbiakban nem építhetők.
9.§. Hatálybalépés
Jelen szabályozási előírások a rendelet kihirdetését követő 10. napon lépnek hatályba.
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ZÁRADÉK
A rendelet kihirdetése 1995. december 27-én, az SZMSZ 37.§. (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelően a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján megtörtént. A rendelet közzététel céljából megküldésre került a Budai Polgár és a Fővárosi Közlöny
részére.
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� Módosította: 40/1996. (IX. 30.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 1996. 09. 30.-tól.


� Módosította: 40/1996. (IX. 30.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 1996. 09. 30-tól.


� Módosította: 40/1996. (IX. 30.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 1996. 09. 30-tól





