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55/1998.(XII.30.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 

önkormányzati rendelete 

a Budapest II. ker. Margit körút - Lövőház utca - Fény utca - Kis Rókus utca által határolt terület (III/1. és III/2. tömb) szabályozási tervéről

(Egységes szerkezetben a módosító 29/1999.(XII.1.) és a 31/2002.(X.18.) rendeletekkel)

Budapest Főváros II. Ker. Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§. (3) bekezdés c) pontjának felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya

1.§

(1)
A jelen rendelet hatálya a mellékelt szabályozási tervben meghatározott Bp. II. ker. Margit körút - Lövőház utca - Fény utca - Kis Rókus utca által határolt területre (továbbiakban: a területre) terjed ki. 

(2)
A jelen rendelet csak a mellékelt  Szabályozási Tervvel (1.sz. melléklet) együtt 
érvényes.

Az előírások alkalmazása 

2.§

(1)
Az 1.§ (1) bekezdésében meghatározott területen területet felhasználni, telket és területet alakítani, épületet, továbbá műtárgyat és más építményt építeni, felújítani, helyreállítani, átalakítani, korszerűsíteni, bővíteni és lebontani, valamint rendeltetését módosítani és mindezekre hatósági engedélyt adni az általános érvényű jogszabályoknak, egyéb rendelkezéseknek és hatósági előírásoknak, a vonatkozó hatályos szabványoknak, valamint jelen rendeletnek és a mellékleteinek megfelelően szabad. 

(2)
A 46/1997 (XII.29.) KTM rendelet értelmében a területen - minden tulajdonos és használati mód változásából eredő - minden építési munka építési engedély köteles. 

(3)
A szabályozási tervben kötelező érvényű jelöléseket be kell tartani. A kötelező erejű elemek módosítása a részletes rendezési terv módosítását vonja maga után. A módosításra vonatkozóan az ide vonatkozó jogszabályban foglaltak irányadóak.

(4)

A III/2 tömb területén, amennyiben a telekalakítás nem a szabályozási tervben jelöltek szerint történik, azaz csak egy vagy két telek alakul ki, az építési hely határa illetve ezzel összefüggésben a parkosított felület határa a szabályzat keretei között megváltoztatható, de a zöldfelület terület nem csökkenthető.

(5)

A (4) bekezdésben meghatározott építési helyen belül közcélú kulturális építmények – a rendelet keretei között, elvi építési és építési engedély (kétlépcsős engedélyezési eljárás) alapján – szabadonállóan is elhelyezhetők.

Telekalakítás

3.§

(1)
A területen telek a szabályozási tervnek megfelelően alakítható ki. 

(2)
A szabályozási tervben feltüntetett (meglévő és tervezett) telekhatárok meg-


változtathatóak az alábbi esetekben:

a)
telekegyesítés  esetén, 

b)
telekhatár módosítás esetén, ha: a módosítás mértéke legfeljebb az érintett telkek összterületének 15 %-ára terjed ki és az a telkeken nem hoz létre újabb, a hatályos építési előírásoknak meg nem felelő állapotot, vagy az előírásoknak megfelelő állapot létrehozására irányul. 

(3)
A szabályozási terven szereplő telekszámnál több telek csak a rendelet módosításával alakítható ki!

(4)
A területen használatbavételi engedély csak azokra a létesítményekre adható, amelynek telkét határoló közterületek kiépültek és jóváhagyott kertészeti kiviteli terv szerint a zöldterület is kialakításra került. 

(5)
A területen építési engedély csak azokra a létesítményekre adható ki, amelyeknél a 9.§ (1) bek. szerinti jóváhagyott kiviteli terv alapján a zöldterület kialakítása  - az indokolt építési terület kivételével -  az építési engedély kiadása előtt megtörtént. 

(6)

Telkek összevonása esetén, az összevonással kialakított területen összesen legfeljebb akkora beépített alapterület és szintterület létesíthető, amely nem haladja meg az egyes telkekre meghatározott, megengedett beépített alapterületek és szintterületek összegét. 

A terület felhasználása 

4.§

(1)
A terület az alábbi területfelhasználási egységekbe tartozik:


-
intézményterület,


-
lakóterület, 


-
zöldterület.

(2)
A terület  övezeti besorolása:


-
BVSZ 23.§ szerinti 33-as 

=
BVKSZ 39.§ szerinti VK


-
BVSZ 8.§ szerinti 02-es

=
BVKSZ 28.§ szerinti L2


-
BVSZ 28. § szerinti 71-es övezet.
=
BVKSZ 52.§ szerinti Z-KK

A területen elhelyezhető építmények rendeltetése

5.§

(1)
Az intézményterületen:


-
közintézmények épületei, 


-
igazgatási épületek, 


-
irodaépületek, 


-
oktatási célú épületek 


-
kulturális célú épületek (pl. színház, befogadó színház, 56-os 



emlékmúzeum, levéltár, stb.) 


-
szálláshely-szolgáltató épületek, 


-
szolgáltatás épületei, 


-
vendéglátás épületei, 


-
egyéb közösségi szórakoztató funkciójú épületek,


-
vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el.

(2)
Lakóterületen a lakóépületeken kívül:


-
szálláshely-szolgáltató, 


-
közintézmény épület, 


-
irodaház 


-
vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el. 

(3)
A terület zöldövezetében valamint a parkosítandó és közhasználatra átadandó 
telekrészeken csak a pihenés építményei helyezhetők el.

(4)
A területen ipari, ipari jellegű szolgáltatási, raktározási és raktározás jellegű nagykereskedelmi funkció, a meglévő, működő, ún. "melegpörgető" ("L" épület) kivételével nem működtethető és nem telepíthető. 

(5)
A terület III/2. jelű tömbjében 15 %-ot meghaladó területű kereskedelmi funkciójú épület nem létesíthető. 

(6)
A területen üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető. 

(7)
Az (1-6) bekezdésben meg nem határozott funkciók telepítése esetén a terület 
rendeltetéséhez történő illeszkedést - a városszerkezeti, városrendezési és 
városépítészeti összefüggéseket igazoló - városrendezési hatástanulmányban kell igazolni. 

Építmények elhelyezése

6.§
(1)
A területre vonatkozó részletes talajmechanikai szakvélemény alapján kidolgozott terv szerint végezhetők az alábbi munkák:

a)
új épület létesítése, 

b)
a meglévő építmény terhelési viszonyainak megváltoztatásával járó beavatkozás(pl: a meglévő épület bontása, beleértve a részleges, vagy teljes bontást, magastető létesítése, tetőtérbeépítés, emeletráépítés, pinceátépítés, bővítés, toldaléképítés, stb.) továbbá

c)
az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontásával járó földmunka, illetve 

d)
a terepszint 1,0 méternél nagyobb mértékű megváltoztatása (pl.: udvar, illetve
terepszint feltöltése, süllyesztése, stb.)

(2)
A szakvélemény ki kell terjedjen a talaj- és rétegvíz viszonyokra és azok miatt szükségessé váló műszaki megoldásra. A 6.§ (1) c) pontban meghatározott földmunkák esetében, ha arra a meglévő közműhálózat javítása vagy rekonstrukciója miatt kerül sor, a fentebbi kötelező előírásoktól az I. fokú építésügyi hatóság eltekinthet. 

(3)
Nagyméretű földmozgatással (tereprendezés, épületalapozás) járó beruházások esetén a területet előzetesen régészetileg meg kell kutatni. Ennek érdekében már a tervezés időszakában a beruházó, építtető egyeztessen a múzeummal, hogy a területért felelős régész az előzetes régészeti feltárást, leletmentést elvégezhesse, vagy a munkálatok minőségétől függően a földmunkákat figyelemmel kísérhesse. 

Épületek kialakítása

7.§

(1)
A terület telkei a szabályozási terv részletes előírásai szerint építhetők be. 

(2)
A területen építeni csak a szabályozási tervben a terepszint alatti, a földszinti és emeleti szintekre külön-külön meghatározott építési helyen belül lehet. 

(3)
A területen megtarthatónak jelölt épületek elbonthatók, vagy felújíthatók, átalakíthatók. Ez esetben az épületen szerkezeti átalakítások is megengedhetők. 

(4)
A területen épület, ill. építmény legmagasabb pontja 30 m magasságot bővítés és ráépítés esetén sem haladhatja meg. Új épület legnagyobb építménymagassága legfeljebb 25 m lehet.

(5)
A területen az épületeken elhelyezett tetőfelépítmények alapterülete az épület
beépített alapterületének 25 %-át nem haladhatja meg. 

(6)
A tetőfelépítményeket és tetőfelületeket homlokzatszerűen kell kezelni és elbírálni. 

(7)
A területen meglévő épület emeletráépítéssel történő bővítésére csak hatályos 
előírások alapján kerülhet sor. 

(8)
Tetőbeépítés (illetve a tetőtéri nyílások elhelyezése: tetőkibúvó kivételével) csak a jelen rendelet szerint, az alábbi feltételek mellett létesíthető:


a)
ha az a szabályozási tervben nem tiltott, és 


b)
ha a tetőtérbeépítésnek műszaki, és 


c)
ha egyéb akadálya nincs.

(9)
Épületek szintterületének megállapításakor a parkolásra használt felületeket nem kell beszámítani. (BVKSZ 3.§ (2) ). 

Közlekedés, parkolás

8.§

(1)
Az építési engedély benyújtásának előfeltétele egy, az önkormányzat illetékes


bizottságai által elfogadott  Forgalomtechnikai Terv és Környezetvédelmi 


hatástanulmány.

(2)
A terület építési tömbjeiben 600 parkolóhely létesíthető az alábbi tömbönkénti 


megoszlásban:


III/1. tömbben 300 db (  13200, 13201, 13202, 13203, illetve a 13204/2 és a 
13204/3 hrsz.-ú területek egy részének összevonásával keletkező Margit körúti 
saroktelekre vonatkoztatott érték)


III/2. tömbben 300 db.

(3)
További parkolóhelyek csak csúcsidőn kívüli forgalmat keltő, lakó, szabadidős, és ügyfélforgalmat nem vonzó irodai funkciókhoz tartozhatnak. Biztosítani kell, (pl. tarifális eszközökkel), hogy ezeket a parkolókat napközbeni forgalmat keltő más célra ne lehessen felhasználni. Ez a feltétel csak a közép és nagytávlatú úthálózatfejlesztések legalább részbeni megvalósulása esetén változhat, az azt követő forgalmi helyzet függvényében.


A teljes parkolóhelyek tömbönkénti megoszlása az alábbi:


III/1. tömbben 600 db ( 13200, 13201, 13202, 13203, illetve 


a 13204/2 és 13204/3 hrsz.-ú területek egy részének összevonásával keletkező


Margit krt-i saroktelekre vonatkoztatott érték)


III/2. tömbben 800 db

(4)
A terület építési tömbjeiben a parkolókat terepszint alatt, vagy épületekben kell 
elhelyezni. 

A feltétlenül szükséges kiszolgáló forgalom (autóbusz is) és a megkülönböztetett járművek részére kialakuló útfelületen a tartós parkolás vagy várakozás nem engedhető meg. 

Zöldfelületek

9.§

(1)
A tervezési területen a közhasználatú zöldfelületeket egységesen, összefüggő 
rendszerben, intenzív kialakítással, fenntartással, ütemezési lehetőséggel kell
létrehozni jóváhagyott kertépítészeti kiviteli terv alapján. 

(2)
A tömbön belül állandó kerítés csak a szabályozási terven jelölt nyomvonalon 
helyezhető el. 

(3)
A 71-es övezetben lévő 12 m szélességű közterületi sétányra legalább kettős fasor telepítendő. 

(4)
A Margit körút védett fasorának védelméről, megtartásáról gondoskodni kell.

(5)
Ha a területen fa kivágása elkerülhetetlenül szükséges, azok pótlásáról - jellegüknek és értéküknek megfelelően - a keretszabályozás által érintett területen belül, illetve a határoló utcák fásításával, fasorainak rekonstrukciójával gondoskodni kell. A pótlás során annyi előnevelt fát kell ültetni, hogy azok törzsátmérőjének összege 50 %-kal haladja meg a kivágott fák törzsátmérőjének összegét. A törzsátmérőt a föld felszínétől 1 m magasságban kell mérni. Az építési helyen meglévő fák áthelyezéséről, ill. a fapótlás legalább 25 %-nak kihelyezéséről már (a III/1, III/2. tömb telkein és a határoló közterületeken) az építkezés megkezdése előtt gondoskodni kell. 

(6)
Az utcafásítás mindkét oldalon, a meglévő közművek figyelembevételével, átlagosan 10 m-ként telepített közepes lombkoronát nevelő fákkal kell történjen.

(7)
A zöldfelület számítása során a födémen létesülő tetőkert területének 


0,5-1,5 m földréteg vastagság esetén


50 %-át


1,5 m feletti földréteg vastagság esetén

75 %-át


kell figyelembe venni.

(8)
A zöldfelület számítása során a vízfelületek 100 %-ban (mozgó víz esetén 


125 %-ban) vehetők figyelembe. 

Környezetvédelem

10.§

(1)
Általános előírások:

1.1. A tervezés során figyelembe kell venni a lakások rendeltetésszerű használatátzavaró, várható fényhatásokat. Olyan megoldást kell alkalmazni, mely biztosítja, hogy sem a parkoló autók, sem a térvilágítás, sem a fényreklámok, sem pedig a természetes napfény tükröződése nem okoz komfortérzet-csökkenést a környező lakásoknál. 

(2)
Levegőtisztaság-védelmi előírások:

2.1 A terület levegőminőségi besorolás szempontjából Védett I. kategóriájú, az ennek megfelelő határértékeket kell betartani a pontforrások és felületi szennyező források tekintetében. 

2.2 A létesítés, üzemeltetés során a légszennyező források nem okozhatnak káros -határérték feletti - légszennyezést. A határértékkel nem szabályozott aroma, illat, szag továbbiakban együtt: bűz - kibocsátást a technika jelenlegi színvonalának megfelelő berendezéssel, eszközzel, eljárással mérsékelni kell oly módon, hogy az a tárgyi létesítmény közvetlen környezetében se legyen érezhető. 

2.3 A létesítést követően emisszióméréssel igazolni kell a határértékeknek való megfelelést a határértékkel rendelkező helyhezkötött légszennyező forrásokon. 

2.4 A használatbavételi engedélyezés feltétele a határértékek betartását igazoló szakvélemény. 

2.5 A parkolóhelyek használata során keletkező légszennyező anyagokat össze kell


gyűjteni, és 20 m feletti magasságban kell azokat a vonatkozó jogszabályok be-


tartásával a szabadba engedni. 

(3)
Zajvédelmi előírások:

3.1 Új épületek illetve épületrekonstrukciók tervezése esetén a határérték feletti
zajterhelésű utak mentén- a meglévő épületek vonatkozásában is - az érzékeny 
homlokzatokon passzív akusztikai védelemről kell gondoskodni. 

3.2 Zaj- és rezgésvédelem tekintetében a 12/1983 (V.12.) MT rendelet, a 4/1984. (I.23.) EüM sz. rendelet és a 14/1993 (IX.21.) önkormányzati rendelet előírásai 
tartandók be

3.3 A létesítés és az üzemelés során a beruházó köteles a vonatkozó jogszabályokban meghatározott zajterhelési határértékek mindenkori betartását biztosítani. 

3.4 A tervezés különböző fázisaiban (engedélyezési, építési) környezeti zajvédelmi munkarész készítendő a követelmények teljesülésének akusztikai számításokkal történő igazolásával, zajcsökkentési módozatainak meghatározásával.

3.5 A használatbavételi engedélyezés feltétele a határértékek betartását igazoló 
szakvélemény. 

3.6 Zajkibocsátási határérték megállapítását kell kérni az I. fokú környezetvédelmi 
hatóságtól az építési munka megkezdése előtt és az üzemeltetés megkezdése 
előtt. 

(4)
Víz- és talajvédelmi előírások:
4.1 Az egyes hasznosítási területeken keletkező csapadékvíz és csurgalékvíz gyűjtéséről, kezeléséről (befogadás) gondoskodni kell. A létesítmények tevékenysége a felszíni, illetve a felszín alatti vizeket nem szennyezheti. A szenny
víz megfelelő tisztításáról gondoskodni kell a közcsatornába való engedély előtt. 

4.2 A közcsatornába bocsátott szennyvíz minőségére vonatkozóan be kell tartani a 4/1984. (II.7) OVH sz. utasításban megadott határértékeket. 

4.3 A természetes hidrológiai viszonyokat megváltoztató mélylétesítmények engedélyezési tervfázisában hidrológiai hatásvizsgálatot kell végezni, melyeta területileg illetékes Környezetvédelmi Felügyelőséggel előzetesen vélenyeztetni kell. 

4.4 Határérték feletti talajszennyezettségű helyekről származó talajt veszélyes hulladékként kell kezelni és a területről el kell szállítani. Az elszállításról a bontások és beépítés folyamán folyamatosan kell gondoskodni. 

4.5 A talaj és a talajvíz tisztítását a környezetvédelmi hatóság által előírt módon 
kell elvégezni. A kitermelt szénhidrogént mint veszélyes hulladékot kell ártalmatlanítani. 

4.6 Építési engedély a területre csak a talaj- és vízszennyezettség megszüntetése után adható. 


Az építési eljárásba a Környezetvédelmi Hatóságot kötelező bevonni. 

(5)
Hulladékok kezelésére vonatkozó előírások:
5.1 Mind az építkezés, ugyanúgy az üzemeltetés idején a veszélyes hulladékok gyűjtése, kezelése, szállítása, nyilvántartása, ártalmatlanítása során be kell tartani a veszélyes hulladékokról szóló 102/1996 (VII.12.) Korm. rendelet vonatkozó előírásait. 

5.2 A létesítés és az üzemelés során a beruházó köteles a vonatkozó jogszabályokban meghatározott hulladék kezelési előírások mindenkori betartását biztosítani. A hulladékot a keletkezéssel egyidőben a többi környezeti elem fokozott védelme mellett kell elszállítani. 

5.3 Az irodai berendezések elhasznált részeinek ártalmatlanításáról a használóknak kell gondoskodniuk.

Közművek

11.§

(1)
A tervezett építményeket teljes közművesítéssel kell ellátni. 

(2)
A közműhálózatot a MSZ 7487/2 szerint kell elhelyezni.

(3)
A végleges közművek védelméről gondoskodni kell. 

(4)
Vízi közművek:

a) Az építési engedély benyújtásának előfeltétele a Lövőház utcai szennyvíz-gerinccsatorna kapacitásának felülvizsgálata. Az új létesítmények csatorna-bekötései nem terhelhetik a meglévő Lövőház utcai csatornahálózatot. 
b) Házi vízbekötést csak a csatornahálózatra való rákötés után szabad elhelyezni.

c) A tűzivíz szolgáltatáshoz szükséges hálózatbővítést végre kell hajtani. 

d) Az új utcanyitásnál közcsőhálózatot kell fektetni. 

e) A szenny- és csapadékvizet a zártrendszerű csatornahálózaton keresztül kell elvezetni. 

f) A terepszint alatti létesítmények kialakítását úgy kell megoldani, hogy esetleges csőtörés esetén az építményben vízelöntés ne történhessen. 

(5)
Energia közművek:

a)1 A telepítésre kerülő transzformátorok részére épületben vagy térszín alatt kell helyet biztosítani. 

b) A transzformátorok közvetlen közterületről történő megközelítését biztosítani kell. 

c) A villamoshálózat bővítését kábelhálózatként kell tervezni. 

d) A közvilágítás folyamatos korszerűsítését elő kell irányozni. 

e) Villamosenergiát az újabb építményeknek csak világítási és erőátviteli-üzemeltetési célra kell előirányozni. 

f)1 A területen – a levegő tisztaságának védelme érdekében – kötelező az építmények távhővel történő ellátása.

g)2 Hatályát vesztette.

h)3 Hatályát vesztette.

(6)
A távközlő hálózatot alépítményként kell bővíteni, az adatátviteli hálózattal 
együtt. 

(7)
Klímaberendezés kültéri egysége és ablakklíma építési engedély alapján helyezhető el.

Egyes telkekre vonatkozó részletes előírások

12.§

A részletes előírásokat az általános előírások és a szabályozási tervvel együtt kell alkalmazni. 

III/1.sz.-ú

Lövőház u. - Fény u. tervezett gyalogos sétány - Margit körút által határolt tömb.

(1)4
A 13200/1 hrsz. telek beépítésének feltételei:

1.1 Beépítési mutatók:


-
telek beépíthetősége

max.
75 %


-
terepszint alatti beépítés
max. 
85 %


-
kialakítandó zöldfelület
min.
20 %


-
létesíthető szintterület
max. 33.500 m2

-
az épület legnagyobb építmény-magassága nem haladhatja meg a 25 m-t, legkisebb magassága a 19 m-t. 


A fenti értékek számításánál a beépített alapterület 10 %-át meg nem haladó, de
legfeljebb 150 m2 alapterületű felépítmények magasságát figyelmen kívül kell 
hagyni. 

1.2
Terepszínt alatti szintek:


- Az épületek alatt létesíthető pinceszintek mélységét úgy kell megállapítani, 


hogy az sem a rétegvizek áramlását, sem a metró és a földalatti berendezések 


üzembiztonságát ne veszélyeztesse. 


-  Az engedélyezési eljárás során az illetékes szakhatóság előírásai szerint a 


gyalogosforgalom megfelelő kapcsolatainak biztosítása érdekében az épület(ek) pinceszintjét úgy kell kialakítani, hogy az alkalmas legyen a 2.Metró Moszkva téri állomásának tervezett második kijáratához kapcsolódó gyalogos-aluljáró 
közvetlen csatlakozására. 

1.3
Földszint:


- az épület alapterületének min. 30 %-án a közhasználatot biztosítani kell, 


ennek keretében a tömb belsejébe vezető, - csak időben korlátozható - átjárási


lehetősége(ke)t kell biztosítani, 


- a földszint homlokzati síkját a beépítés vonalától hátrahúzottan - (árkádos, konzolos stb. jelleggel) kell kialakítani, a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Lövőház utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel, 


- az épületek földszintjén közcélú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) céljára kell helyiségeket kialakítani, 


- az épületek zártan (tömören) kialakított földszinti szakaszai mentén - ahol a 
járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik - árubemutató vitrineket kirakatokat) kell kialakítani - kivéve az emlékhely közvetlen környezetét - legalább a zárt (tömör) szakaszok hosszának 3/4 részén, 


- az 1956-os forradalom emlékhelyének a telek beépítése során építészeti eszközökkel, a csatlakozó terek és felületek képzésével, a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell teremteni. 

1.4
Tetőszint:

- az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű egyedi tetővel kell kialakítani, ettől eltérő megoldás csak elvi engedély alapján létesíthető - kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésre szolgáló üvegtető. 

1.5 
Közlekedés, kiszolgálás:


Tehergépkocsi forgalom:

- az épület teherforgalmi kiszolgálását - elsősorban - a Lövőház utca felől kell biztosítani. 


- A rámpa az utcai telekhatártól min. 10 m-re kezdődhet. 


- A teherforgalom Kis Rókus utca felé történő kivezetését a Fény utca terhelésének a minimumra mérséklése mellett kell biztosítani. 


Személygépkocsi forgalom, parkolás:


- a személygépkocsi forgalom akadálymentes lebonyolítása érdekében az épület megközelítését legalább a Lövőház utca, illetve a Fény utca felől, elhagyását a Lövőház utca felé biztosítani kell.  


- mélygarázsban legfeljebb 600 db parkolóhely építhető ki. Ez a szám későbbiekben tovább nem növelhető. 


Az épületben 300 parkoló igényre számított kereskedelmi és intézményi funkció l
étesíthető, ezen felül csak a forgalmi csúcsidőszakon kívül forgalmat vonzó


*
kulturális


*
szórakoztatási


*
kiállítási


*
vendéglátási 


*
szabadidő eltöltését szolgáló 


funkciók létesítése engedélyezhető. 

1.6 A metró szellőző-berendezésének kivezetéséről, ill. a kürtő épületen történő 


átvezetéséről gondoskodni kell, számára helyet kell biztosítani. 

1.7
 A telket határoló közterületen:

- az 1956-os forradalom emlékhelyének a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani, az emlékmű és a kopjafák által ténylegesen elfoglalt helyet közterületként kell kiszabályozni. 

- a Margit körút – Lövőház utca sarkán elhelyezkedő emlékhely körül minimum 800 m2 (beleértve a fentiek szerint közterületként kiszabályozott részt) terület közhasználatát minden korlátozás nélkül biztosítani kell. A 800 m2 közcélú területből legalább 400 m2 átmenő forgalomtól mentes zöldfelület, amiből legalább 179 m2 közterület. A közterület önálló helyrajzi számmal, vagy a vele érintkező közterületekhez történő csatolással egyaránt kialakítható. A terület tulajdonosainak megállapodásával a közterület alakja és mértéke az itt rögzített korlátok betartásával szabadon megállapítható.

- A zöldterület minden oldalról való szabad megközelíthetősége érdekében az épület – a zöldterület határán – legalább 10 m mélységű és legalább 5 m magasságú árkáddal létesülhet. 

- A kegyeleti hely közvetlen környezetében reklámhordozók nem lehetnek, de az árkádoknál illetve a metrószellőzőnél helytörténeti emlékeket bemutató táblák elhelyezhetőek.

- A telken elhelyezett épület és a Mamut üzletközpont között elvi építési engedély és látványterv alapján a Lövőház utca felett gyalogoshíd, az utca alatt pinceszinten gyalogosátjáró engedélyezhető.

1.8

A telket határoló (13204/6) hrsz sétány megnevezésű közterületen 

- kell helyet biztosítani a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékműnek,

- az emlékműnek kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani,

- az emlékmű közvetlen környezetében reklámhordozók nem helyezhetők el.

(2)
A 13198 és 13199 hrsz.-ú telkek:
2.1 A telkek a terv szerint összevonva beépíthetők. 

2.2 A tel(k)ek beépítési paraméterei:


-
telek beépíthetősége

 
max.
75 %


-
terepszint alatti beépítés

max.
100 %


-
szintterületi mutató


max. 
4,0


-
legnagyobb építménymagasság

23 m


-
legkisebb építménymagasság


16,0 m 


-
zöldfelület mértéke


min.
20 %

2.3 Az épülethez tartozó parkolószámot telken belül kell kialakítani. 

2.4 Terepszint alatti parkoló építése céljából a Lövőház u.7-13.sz. ingatlanok 
összevonhatók. 

2.5 Épület utcai traktusába  terep felett garázs nem helyezhető el. 

2.6 Telken belül kereskedelmi funkció csak pinceszinten, földszinten és az első 
emeleti szinten engedhető meg. 

(3)
    A 13196 és 13197 hrsz.-ú telek:


- épületeinek megtartható részére egy szint emeletráépítés és tetőtérbeépítés


engedélyezhető. 

(4)
A 13195 hrsz.-ú telek:

4.1
Az épület nem bővíthető, tetőtérbeépítés nem engedélyezhető. 

4.2 Abban az esetben, ha az épület ÉNY-i tűzfalára szomszédos épület nem épül 


rá, akkor azt homlokzatosítani szükséges. 

4.3 A telek ÉK-i oldalán elbontott melléképület helyett áttört kerítés létesíthető. 

4.4 Telken belül fásított parkolókat kell kialakítani. 

III/2.sz.-ú

Kis Rókus u. - Margit körút - tervezett gyalogos sétány - Fény u. által határolt tömb:

(5)
A tömbre vonatkozó általános előírások:

5.1 A tömbben a tervnek megfelelően legfeljebb három telek alakítható ki, amelyek a későbbiekben tovább nem oszthatók. 

5.21 A telkek Margit körút és Kis Rókus u. menti, mintegy 30 méteres szélességű sávjában zártsorúan beépíthetők. 

5.3 A tervben megtarthatónak jelölt épület megmaradása esetén új épületrész csakaz építési hely keretén belül helyezhető el. 

5.4
A telkeken építési engedély csak az elbontásra kijelölt épületek és épületrészek


eltávolítása után adható. 

5.5
 Az építmények zártsorú elhelyezése esetén az épületek földszinti szintjét a telekhatároktól hátrahúzottan – árkádos jelleggel – kell kialakítani a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Kis Rókus utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel. 

5.6
 Az építmények zártsorú elhelyezése esetén az épületek földszintjén közcélú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) helyezendők el.

5.7 Az épületek zártan (tömören) kialakított földszinti szakaszai mentén - ahol a járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik - árubemutató vitrineket (kirakatokat) kell kialakítani, legalább a zárt (tömör) szakaszok 3/4 részén. 

5.8 Az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű egyedi tetővel kell kialakítani. Ettől eltérő megoldás csak elvi engedély alapján létesíthető - kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésére szolgáló üvegtető. 

5.9 Az épületek homlokzatképzése során biztosítani kell a Margit körút utcaképéhez történő illeszkedést (homlokzat függőleges tagolása, homlokzatok egységes kezelése, utcakép ritmusa stb.) 

5.10 A homlokzatok színezését a legalább a csatlakozó két-két szomszédos épületet is feltüntető színezési terv alapján az I. fokú építésügyi hatóság az építési  engedélyezési eljárás keretében meghatározhatja. 

5.11 Gyalogosforgalom: az épület alaprajzi szervezése során biztosítani kell a gyalogoskapcsolatokat a tömbbelső és a csatlakozó utcák felé. 

5.12 A telkek nem beépíthető és parkosítandó részeinek közhasználatát biztosítani kell. Kerítés csak a tervben jelölt helyeken létesíthető. 

(6)
A III/2-1.sz.-ú telek:

6.1
Beépítési mutatók:


-
beépítettség



max.
40 %


-
terepszint alatti beépítés

max.
80 %


-
szintterületi mutató


max. 
3,0



(a megtartott épületrészeket is beleértve)


-
kialakítandó zöldfelület

min.
40 %


-
legnagyobb építménymagasság

25 m


-
legkisebb építménymagasság

19 m 

6.2 Új épületrészek létesítése csak a bontandó épületrészek eltávolítása után engedélyezhető. 

6.3 Földszint:

- a földszint homlokzati vonalát a beépítés vonalától hátrahúzottan a  gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 
5,00 méteres, a Kis Rókus utca oldalán legalább 3,00 méteres mélységgel, 

- az épület alatt a Margit körútról a tömb belsejébe vezető, csak időben korlátozható átjárási lehetősége(ke)t kell biztosítani. 

6.4 A telken megtarthatónak jelölt épületrész felhasználása esetén DNY-i végfalát homlokzatosítani kell. 

6.5 A telken terepszint alatt kikötések nélkül 150 db. parkolóhely létesíthető. 

További - csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó - funkciókhoz 250 db, így összesen 400 db parkoló alakítható ki. 

(7)
A III/2-2. jelű telek:

7.1 A telken építeni az alábbi feltételekkel lehet:


-
beépítettség



max.
20 %


-
terepszint alatti beépítés

max.
30 %


-
szintterületi mutató


max. 
1,2


-
legnagyobb építménymagasság

22 m 


-
legkisebb építménymagasság

16 m 


-
kialakítandó zöldfelület

min.
65 %

7.2 Az "M"-jelű csarnoképület bontandó

7.3 A telken épületben vagy terepszint alatt kikötések nélkül 90 db parkolóhely létesíthető. További csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó funkciókhoz (8 § (3) szerint) további 160 db, így összesen legfeljebb 250 db parkolóhely alakítható ki. 

7.4 A telek közhasználatra átadandó részének leválasztó vonalán építési engedélyezési terv alapján átlátható kerítés létesíthető. 

7.5 A közhasználatú területrészén a Mártírok emlékhelyének kialakítását lehetővé kell tenni, számára kertészeti eszközökkel méltó környezetet kell kialakítani. 

7.6 A tervben jelölt szabad gyalogos közlekedést a parkosított terület irányába biztosítani kell, s az időben nem korlátozható. Ezt a jogot telekkönyvben szolgalomként be kell jegyezni.

(8)
A III/2-3. jelű telek:

8.1 A telek beépítésének feltételei:


-
beépítettség



max.
20 %


-
terepszint alatti beépítés

max.
30 %


-
szintterületi mutató


max.
1,2


-
legnagyobb építménymagasság

22 m 


-
legkisebb építménymagasság

16 m 


-
kialakítandó zöldfelület

min. 
65 %

8.2 A telken terepszint alatt kikötések nélkül 60 db parkolóhely létesíthető, további 
csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó funkciókhoz (8 § (3) szerint) további 90, így 
összesen legfeljebb 150 db parkolóhely alakítható ki. 

8.3 A telekre történő gépkocsi behajtást kétoldalról a Fény u. és a Kis Rókus u. felől kell megoldani. 

8.4 A telek közhasználatra kötelezően átadandó részének leválasztó vonalán építési engedélyezési terv alapján átlátható kerítés létesíthető. 

Záró rendelkezések

13.§

(1)

Ahhoz, hogy a terv által javasolt park megépülhessen, és fenntartása biztosítva legyen, a szabályozás alá vont területen Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg. 

(2)

Ez a rendelet a kihirdetést követő 10. napon lép hatályba, rendelkezéseit a 
folyamatban lévő ügyek elbírálásánál is alkalmazni kell. 

(3)
A rendelet hatályba lépésével egyidejűleg a hatályos keretterv területre vonatkozó rendelkezései a terv e rendelet által érintett területre vonatkozó részei hatályukat vesztik. 

(4)

Az (1) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13200/1, 13195, 13196 13197, 13198 és 13199 hrsz. ingatlanokra.

�  Szövegét megállapította a 29/1999.(XII.1.) önkormányzati rendelet 1. §-a.


�  Szövegét megállapította a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 2. §-a.


�  Szövegét megállapította a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 2. §-a.








1  Szövegét megállapította a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 3.§-a, és a 31/2002. (X.18.)   önkormányzati rendelet 1.§ (2) bekezdése.


2  Szövegét megállapította a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 3.§-a és a 31/2002. (X.18.) önkormányzati rendelet 1.§ (3) bekezdése.


3  Szövegét hatályon kívül helyezte a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 3.§-a.


4  Szövegét megállapította a 31/2002. (X.18.) önkormányzati rendelet 2.§ (1).


�  Szövegét megállapította a 31/2002. (X.18.) önkormányzati rendelet 2.§ (2). 


� Beiktatta a 31/2002. (X.18.) önkormányzati rendelet 2.§ (3).


1 A bekezdés szövegét megállapította a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 4.§-a.


� A bekezdés szövegét megállapította a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 4. §-a. 


� A bekezdés szövegét megállapította a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 4. §-a.





� A bekezdés számozását megállapította a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 5. §-a.


� A bekezdés számozását megállapította a 29/1999. (XII.1.) önkormányzati rendelet 5. §-a.


� Beiktatta a 31/2002. (X.18.) önkormányzati rendelet 3.§-a.








