52/1998.(XII.30.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testületének 

önkormányzati rendelete 

az Átmeneti Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról 

(Egységes szerkezetben a módosító 14/2002.(IV.26.) rendelettel.)

A II. Ker. Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) c.) pontja és 13.§-a, valamint a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzatról szóló Budapest Főváros Közgyűlésének 47/1998.(X.15.) számú önkormányzati rendelet 1. § 2.) bekezdésének felhatalmazása alapján az építés helyi rendjének biztosítása érdekében az alábbi rendeletet alkotja meg.

Általános rendelkezések

1.§

1.)
Budapest Főváros II. kerület közigazgatási területén a 253/1997 (XII.20.) 


Kormány rendelettel közzétett Országos Településrendezési és Építési 


Követelmények (OTÉK) és a Budapest Városrendezési és Építési Keret-


szabályzatról (BVKSZ) szóló Budapest Főváros Közgyűlésének 

47/1998.(X.15.) számú önkormányzati rendeletének előírásait az e rendeletben 

foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel kell alkalmazni. 

2.)
A kerület területére vonatkozó korábbi részletes rendezési és szabályozási


tervek továbbra is érvényben maradnak. Azokon a területeken, amelyeken 


jóváhagyott szabályozási terv van, továbbra is annak előírásait kell figyelembe


venni. 

2.§

1.)
A természetes terepfelszín homlokzatsíkban vagy attól 2 m-en belül történő


1,5 métert meghaladó feltöltését az építménymagasságba be kell számítani. 

2.)
 Terepszint alatti építményt ott lehet elhelyezni, ahol az építési telek termé-


szetes terepszintje ezt úgy teszi lehetővé, hogy az alépítmény a felette lévő 


földtakarással együtt nem áll ki 1 méternél magasabban a környezetből. 

3.)
Az épület (építmény) bruttó szintterületét a BVKSZ 3.§ (2) pontja szerint 


kell kiszámítani. 

4.)
Az oldalkertek minimális mérete az építési övezethez tartozó max. épít-


ménymagasság fele kell legyen. 

2/A. §

Minden olyan építkezésre, melynek kapcsán a Budapest Városrendezési és Építési Keretszabályzatról szóló 47/1998. (X.15.) Főv. Kgy. Rendelet 15. § (4) bekezdés szerinti pótlási kötelezettség keletkezik, de az az adott ingatlanon belül nem, vagy nem teljes egészében teljesíthető a 2/B és 2/C paragrafusok rendelkezéseit alkalmazni kell.”

2/B. §

(1)
Amennyiben a fapótlási kötelezettség, vagy annak egy része az ingatlanon belül nem teljesíthető, akkor a pótlásról az építési hatóság az engedélyező határozatban gondoskodik.

(2)
A fapótlási kötelezettség teljesítését az (1) bekezdésben meghatározott esetben, az ingatlanon nem teljesíthető pótlás tekintetében az önkormányzat magára vállalja, oly módon, hogy annak pénzügyi fedezetét az építtető köteles biztosítani.



2/C. §

(1)
A fapótlási kötelezettség pénzbeli értékének meghatározásánál az előző évben közterületen elültetett fák ültetési költséggel együtt számított, az 1. számú melléklet alapján meghatározott, súlyozott átlagárát kell alapul venni. Az így kiszámolt átlagárat meg kell szorozni a pótlási kötelezésben feltüntetett fák darabszámával, ennek szorzata a fapótlási díj.

(2)
A befizetett fapótlási díjat a kerületben faültetésre kell felhasználni.

(3)
A díj összegét és megfizetésének módját az építési engedélyezési eljárásban hozott határozatban kell meghatározni, a befizetést igazoló dokumentum másolatát a használatbavételi engedély kérelemhez csatolni kell. A befizetést igazoló dokumentum hiányában használatbavételi engedély nem adható.

Lakóterületekre vonatkozó előírások

L1(01) építési övezet

Nagyvárosias, jellemzően zártsorú beépítésű lakóterület
3.§

Az építési telek legnagyobb megengedett beépítési mértéke:

75 %.

Az építési telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója:
5


(BVKSZ 3.§ (2) pontja szerint számított építmény-

szintek bruttó területeinek összege osztva a telekterület

nagyságával). 

Az építési telek legkisebb zöldfelületi mértéke:



15 %.

Az épület legkisebb megengedett építménymagassága:


14 m. 

Az épület legnagyobb megengedett építménymagassága:

25 m.
L2 (02) építési övezet

Városias, jellemzően zártsorú beépítésű lakóterület

4.§

Az építési telek legnagyobb megengedett beépítési mértéke:

65 %.

Az építési telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója:
3.

Az építési telek legkisebb zöldfelületi mértéke:



20 %. 

Az épület legkisebb megengedett építménymagassága:


12,5 m. 

Az épület legnagyobb megengedett építménymagassága:

21 m. 

L2 (03) = L3 (03)

Kisvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű lakóterület

5.§

Az építési telek legnagyobb megengedett beépítési mértéke:

20 %.

Az építési telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója:
0,75.

Az építési telek legkisebb zöldfelületi mértéke:



65 %. 

Az épület legnagyobb megengedett építmény-

magassága:








9,5 m. 

L3(04) = L6 (04) = L4

Kertvárosias, laza, jellemzően szabadonálló 

beépítésű lakóterület

6.§

Az építési telek legnagyobb megengedett beépítési mértéke:

15 %.

Az építési telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója:
0,4. 

Az építési telek legkisebb zöldfelületi mértéke:



75 %. 

Az épület legnagyobb megengedett építménymagassága:

7,5 m.
L6 (05)

Hegyvidéki, kertvárosias, jellemzően 

szabadonálló beépítésű és jellemzően 

családiházas lakóterület

7.§

1.)
Azt építési telek legnagyobb megengedett beépítési mértéke:

15 %. 


Az építési telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója:
0,4.


Az építési telek legkisebb zöldfelületi mértéke:



75 %.


Az épület legnagyobb megengedett építménymagassága:

6 m. 

2.)
A külső kerületrész  lakóterületén - a már kialakult családiházas beépítés 


jellegének megfelelően, -1000 m2 teleknagyságig maximum két lakás építhető. 

L6/A (06)

Hegyvidéki,  kertvárosias, szabadonálló beépítésű,

nagytelkes lakóterület

8.§

1.) 
Az építési telek legnagyobb megengedett beépítési mértéke:

10 %. 


Az építési telek legnagyobb megengedett szintterületi mutatója:
0,25. 


Az építési telek legkisebb zöldfelületi mértéke:



80 %. 


Az épület legnagyobb megengedett építménymagassága:

6 m. 

2.)
A Szépjuhászné  úttól NY-ra eső lakóterületen illetve a Szépvölgyi út feletti


L6/A keretövezetben 1000 m2-ként  egy lakás építhető. 

A rendezési tervek egyeztetése

9.§

Az érintett állampolgárok, civil szervezetek és érdekképviseleti szervek véleménynyilvánítási lehetőségének biztosítása érdekében a kerület területére készülő és/vagy elkészült tervekről, rendelettervezetekről a Budai Polgár c. kerületi újságban kötelező ismertetést és/vagy felhívást közzétenni. A véleményezésre törvény által biztosítandó 45 nap az újság megjelenési dátumával indul. 

Záró rendelkezések

10.§

1.)
E rendelet 1999. január 1.-én lép hatályba. 

2.)
Rendelkezéseit a hatálybalépést követően indult ügyekben kell alkalmazni. 

3.)
A lakóterületek építési övezeti besorolását a Fővárosi Szabályozási Keretterv


(FSZKT) II. kerületet ábrázoló 1:10000-es kiegészített melléklete tartalmazza.



Bencze B. György


Takácsné dr.Békéssy Eleonóra



   polgármester



megbízott jegyző 

1. számú melléklet

A = 1/B * (C1*x1+ C2*x2+ … Cn*xn)

Ahol:

A: az 1 darab facsemetére vonatkozó fapótlási díj (súlyozott átlagár)

B: az önkormányzat által az előző évben közterületen elültetett facsemeték darabszáma összesen

C1-n: az önkormányzat által az előző évben közterületen elültetett adott fafajta ára és ültetési költsége

x1-n: az önkormányzat által az előző évben közterületen ültetett egyes fafajták darabszáma

       n

B = Σ xi

       i=1

I N D O K O L Á S 

1999 január 1.-én életbe lép a Budapest Fővárosi Közgyűlésének 47/1998 (X.15.) számú önkormányzati rendelete a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzatról (BVKSZ) és hatályát veszti a Budapesti Városrendezési Szabályzat 

(BVSZ). A BVKSZ a kerületi szabályozásokkal lesz teljes. A kerületi szabályozás megalapozott elkészítésére a BVKSZ jóváhagyása és életbe lépése közötti idő nem  elégséges. A kerületi szabályozás életbelépéséig a lakóterületekre a BVKSZ átmeneti rendelkezései vonatkoznak, melyek a jelenlegi beépítési mutatóknál nagyobbak. A beépítés további növekedését és a szabályozás rövid időn belüli sűrű változását elkerülendő olyan kerületi átmeneti szabályozás megalkotását tartottuk szükségesnek, melyek a jelenlegi beépítési mutatók továbbélését teszik lehetővé, a kerületi szabályozás elkészítéséig, kiküszöbölve egy közbenső 3. szabályozást. 

�  Módosította a 14/2002.(IV.26.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2002. április 26.


� Módosította a 14/2002.(IV.26.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2002. április 26.


� Módosította a 14/2002.(IV.26.) önkormányzati rendelet. Hatályos 2002. április 26.


� Beépítette a 14/2002.(IV.26.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2002. április 26-tól.





