49/1994.(XII.5.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének önkormányzati rendelete

A Bp. II.ker. Pesthidegkút Ófalu, Templom utca. Templom köz. Temető utca. Zsellér köz által határolt terület részletes rendezési tervéről

(Egységes szerkezetben a 15/1996.(V.6.) és az 55/1996.(XI.23.) rendeletekkel.)

A II. kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete az építésügyről szóló többször módosított 1964 évi III. törvény 54.§. (3) bekezdésében foglalt felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:
I. fejezet

A rendelet hatálya
1.§.
A jelen szabályozási előírások hatálya a Budapest, II. ker. Templom utca, Templom köz. Temető utca, Zsellér utca által határolt területre, a Temető utca és Zsellér köz páratlan oldalára, továbbá a Templom köz és a Kisgazda utca között fekvő 54343/6, 54343/7, 54345, 54346/6, 54346/7, 54347/2, 54348, 54349/1, 54350/1 helyrajzi számú telkekre terjed ki.

2.§
Jelen terv hatályba lépésével a területre vonatkozó korábbi tervek előírásai hatályukat vesztik.

3.§
Jelen szabályozási előírások csak a mellékelt szabályozási tervvel együtt érvényesek.

II.
fejezet
Területfelhasználás
4.§.
A rendelet hatálya alá eső terület építési övezeti besorolásai:
· 05 K övezetű lakóterület
· 34-es Övezetű intézmény- és lakóterület.
5.§.
A területen csak úgy folytatható ipari-szolgáltató tevékenység, állattartás, növénytermesztés stb. ha az a környezetét nem zavarja, nem zajos, a levegőt, a talajt, a vízfolyásokat nem szennyezi, az elektromos áramkört és a TV vételi lehetőséget nem zavarja. Nem helyezhető el üzemanyagtöltőállomás, kocsimosó, és gépkocsi karbantartó műhely.
III.
fejezet
Építési előírások
6.§.
A 05 K övezetben épületet elhelyezni a BVSZ előírásainak, valamint azok jelen előírásban tett módosításainak és kiegészítéseinek megfelelően lehet. A 34-es övezetben épületet elhelyezni csak a jelen előírásnak megfelelően lehet.
7.§.
Az utcakép és a városkép védelme érdekében a területen megengedett homlokzatmagasság max. 4,5 m, a gerincmagasság pedig max. 10 m, a csatlakozó terep szintje fölött. Magastető építése kötelező. A tető hajlásszöge max. 45°. Kivételesen indokolt esetben az I. fokú építésügyi hatóság -építészeti konzultációs tervtanács véleménye alapján - az előző, valamint a további szabályozásoktól is eltérést engedélyezhet.
8.§.
A 05 K és a 34-es építési övezetben fekvő lakótelkekre vonatkozó aláírások.
1./  A 05 K és a 34-es építési övezetben 700 m2-es teleknagyságig maximum 1 lakás építhető.
2./  1Az (1) bekezdésben leírt teleknagyság fölött maximum 2 lakásos lakóépület építhető.

3./ 1Az 54334/2 hrsz-ú ingatlan és az 54333 hrsz.-ú ingatlan felső kb. 2/3-ának egyesítésével nyert kb. 7630 m2 területet maximum 6 db. Önálló, egyenként 1000 m2-nél nagyobb telekre lehet megosztani.
4./  2Telkenként csak egy főépület épülhet. A 34-es építési övezetben a telkek beépíthetősége max. 20% a 05 K szerinti szintterületi mutató betartása mellett. A 05 K építési övezeti besorolású telkek jelenlegi beépíthetősége 15%.
5./  3Hatályát vesztette.
9.§.
A 05 K építési övezetben a Temető utca és a Zsellér köz mindkét oldalának lakótelkeire vonatkozó előírások:
(1) 4Az utcák beépítése oldalhatáron álló. Néhány 
telken alternatív beépítési lehetőség is engedélyezhető, ezeket 8. és 9. pont, valamint a szabályozási terv jelöli.
(2) Az épületek szélessége maximum 7 m lehet az utcai
fronton.
(3) A beépítés az utcára jellemzően merőleges gerincvonalú, utca felé oromfalas nem kontyolt épülettömegek-
kel történhet.
Az épület kötelezően fehér színű, a tetőfedés terrakotta színű cserépfedés legyen.
(4) A Temető utca páros oldalán, valamint a páratlan
oldalon az 5-19. számú telkeken kötelező az utcavonalon álló beépítés.
(5) A Temető utca páratlan oldalán a 29-63. számú telkeken, és a Zsellér utca páratlan oldalán egységesen
2,5 m-es előkert létesítendő, ez a kötelező, kialakult
beépítési vonal.
(6) Tömör kerítés csak helyi kőből épülhet, különben
max. 30 cm lábazatú áttört kerítés létesíthető.
(7) A Temető utca 2 sz., a régi plébánia épülete
megtartandó, átépítése során az épületre jellemző
régi ablakokat vissza kell állítani. Ha a Templom
utca felől új épületszárny létesül, annak szélessége, oromfalának, tetőhajlásszögének kialakítása a
meglévő épületszárnnyal harmonizáljon.
8.)
5Alternatív beépíthetőség a Temető utca 4-12 számú telkekre: A régi épület, utcavonal felőli része melléképületként megtartható vagy új, az utcaképbe illeszkedő, méreteiben a meglévő főépületekhez hasonló méretű melléképület építhető az utcavonalon, a telek oldalhatárától számított 0-3 m közötti oldalkerttel. Az utcavonalon álló épületbe garázskapu és üzlet nem nyílhat az utca felől. Utcavonalon megmaradó ill. újraépített melléképület esetén a főépület szabadonállóan is épülhet az építészeti tervtanáccsal egyeztetett módon. 

9.)1
Temető u.14. bontható, de oromfala vagy megtartandó vagy újraépítendő megtartva a jelenlegi homlokzat méreteit, nyílásait és nyílászáróit.
10. §.
A Templom köz páratlan oldalán az Üvegház és a Temető utca közötti szakaszon, a Névtelen utca mentén, valamint a Templom köz és a Kisgazda utca között fekvő lakótelkekre vonatkozó előírások:
(1) A Templom köz páratlan oldala mentén az 5,0 m-es
előkert, illetve a gyalogos útszakasz mentén a
9,0 m-es előkert vonala kötelező beépítési vonal.
A Kisgazda utca mentén is kötelező építési vonal
az 5 m-es előkert vonala.
(2) 2A beépítés a Templom köz ill. a Kisgazda utca vonalára jellemzően merőleges gerincvonalú
épülettömegekkel történhet. Az épületek szélessége max. 7,0 m lehet az utcai
fronton.
(3) 3Az 54334/2 és 54333 hrsz.-ú telkek egyesítésével nyert terület megosztása után az  épülő házak jellemző gerincvonala a rétegvonalakkal közel párhuzamos legyen.
Az erre merőleges szárnyak oromfalának szélessége
max. 7,0 m lehet.
(4) A Névtelen utca mentén az előkert min. 3,0 m legyen.
11.§.
A Templom köz páratlan oldalán az Üvegház és Kilincs utcák közötti szakaszon, valamint az Üvegház utca és a tervezett vegyes használatú út I. mentén fekvő telkekre vonatkozó előírások.
(1) A Templom köz páratlan oldala és a vegyes használatú
út I. DNY-i oldala mentén az 5,0 m-es előkert vonala
kötelező beépítési vonal.
(2) A beépítés kötelezően az utcák vonalával jellemzően
párhuzamos gerincvonalú épülettömegekkel történhet.
Az utcával párhuzamos - elő és hátsókert felé néző -
oromfalak szélessége max. 7,0 ro lehet.
(3) 1Az Üvegház utca mentén az előkert min.
5,0 m legyen.
12.§
A 34-es Övezetben fekvő intézményi funkciójú telkekre vonatkozó előírások:
(1)
A Temető utca 14-20 sz. telkeken a beépítés az utcára
jellemzően merőleges gerincű, utca felé oromfalas,
nem kontyolt épületszárnyak között az utcák felé udvaros kialakítású legyen. Az oromfal szélessége max. 7,0 m lehet az utcai fronton.
(2) Tömör kerítés csak helyi kőből épülhet, különben
max. 30 cm lábazatú áttört kerítés létesíthető.
(3) A Temető utca 18-20 sz. telken kereskedelem -
vendéglátás funkció engedélyezhető. Beépítettsége
max. 40 %-os lehet. Az utcavonal max. 2/3-a épülhet be - oromfal + keresztszárny - a teljes telek-
szélesség csak az udvar hátsó falánál beépíthető.
Az udvar min. 10,0 m mély legyen.
(4) A Temető utca 14-16 sz. telkeken a kereskedelem
- vendéglátás funkció alternatív lehetőség, de a
beépítés lakó funkciójú is maradhat. Kereskedelem
vendéglátás esetén a beépítettség max. 40 % lehet,
lakó funkció esetében pedig max. 20 %.
 (5)
A Templom u. 1-3. sz. telken vendéglátás - idegenforgalom funkció engedélyezhető. Beépítettsége max.
30 %-os lehet.
(6)
A Templom köz 1.sz. egyházi telken a beépítettség nem
növekedhet, az épület nem bővíthető.
IV. fejezet
Zöldterületek, környezetvédelem

13.§.
Tereprendezés, felszíni vízelvezetés, kerítés- és kertépítés, valamint fatelepítések csak építési hatósági engedély alapján végezhető, és a használatbavételi eljárás során ellenőrizendő.
14.§.
Az épületek elhelyezésénél végezhető földfeltöltés vagy bevágás az eredeti terephez viszonyított maximális értéke 1 méter.
15. §.
A kerítés nem lehet 2 m-nél magasabb. A kerítéslábazat legfeljebb 1 m magasságig lehet tömör, kivéve ha támfalként is szolgál. A szükséges támfalak, kerítéslábazatok javasolt anyaga a helyi terméskő. Javasolt a kőkerítéseket kísérő bokorsor telepítése.
16.§.
Az előkertek kötelezően fásítandók úgy, hogy legalább 10 m-ként 1 db lombos fa legyen. Ez nem vonatkozik a Temető és Zsellér utca menti telkekre.

17.§.
Szennyvízcsatornával ellátott területen csak a hálózatra való rákötéssel adható ki építési, illetve használatbavételi engedély. Szennyvíznek minősül a kerti medence, úszómedence vize is.
18.§.
A meglévő növényállomány fenntartását, ápolását biztosítani kell.
19.§.
(1)
Az új beépítésű telkek kertesítve alakítandók ki. A
kertesítés és a faültetés kötelező minimális mértéke:
a.) A 05 K építési övezetben a BVSZ szerinti kialakítás, a zöldfelület minden 150 m2-e után 1 db nagylombú fával,
b.) A 34-es építési övezet lakótelkein a telek 70 %-a zöldfelületként alakítandó ki, a zöldfelület minden 150 m2-e után 1 db nagylombú fával,
c.) A 34-es építési övezet intézménytelkein az egyházi óvodánál a telek 60 %-a, egyébként 50 %-a zöld​felületként alakítandó ki, a teljes telekterület minden 200 m2-e után 1 db nagylombú fával.
(2)
A zöldfelületbe nem számítható be:
a szilárd burkolatú út, tér és a gyepbeton, kivéve a kereskedelem - vendéglátás udvarának lombkoronával fedett része,a tetőkert jellegű kertkialakítás amennyiben 100 cm-nél kisebb földtakarással létesül.
a tetőkert jellegű kertkialakítás 50 %-a amennyiben 101-200 cm közötti földtakarással létesül.
(3)
Az előírt nagylombú, a telken lévő illetve telepítendő
fák helyett nem számítható be más fás növényzet
kislombú fa, cserje, talajtakaró cserje vagy törpefenyő - de beszámítható a nagynövésű fenyők 50 %-a.

20.§.
Tömbtelek, saját használatú kertrészeinek elválasztásául csak élősövény létesülhet.
21.§.
Fatelepítésnél kerülni kell a gyorsan Öregedő, a szemetelő vagy allergiakeltő anyagot termelő fafajok alkalmazását (pl. nyárfa).

22.§
A csapadékvíz elvezetését telkenként vagy a tereprendezés, vagy a vízelvezető-rendszer, vagy a szivárgórendszer kiépítésével, esetenként ezek együttes alkalmazásával kell megoldani. Közterületre csapadékvizet nem szabad vezetni. Ez csak kivéte​les esetben engedélyezhető, és csak a befogadóig kiépített felszíni vízelvezető rendszerbe kötve.
V. fejezet

Közlekedés

23.§.
A Temető utcában a híd és a Zsellér utca közötti szakaszon korábban jóváhagyott, de végre nem hajtott szabályozás 10,0 m-ről 8,0 m-re csökkentendő. Az utca északi oldali kialakult építési- és telekhatárvonala az előző szabályozás szerint meg​tartandó.
24. §.
A Temető utcában a Templom utca és a híd közötti szakaszon a jóváhagyott, de végre nem hajtott szabályozás 10,0 m-ről 6,20 m-re csökkentendő. Az utca északi oldali kialakult építési- és telekhatárvonala az előző szabályozás szerint megtartandó.
25.§.
A Templom utca bevezető szakaszának szabályozása módosítandó, az 1-3 sz. telek helyett a 2-10.sz. telek felőli oldalon kell kiszélesíteni. Ezen a szakaszon a Templom utca szabályozási szélességét 10,0 - 11,0 m-ben határoztuk meg.
26.§.
A területen 6,0 ra és 10,0 m szabályozási szélességű vegyes-használatú utakat és 6,0 m szabályozási szélességű gyalogutakat kell nyitni.
27.§.
A területen a burkolatépítéssel egyidejűleg kell kiépíteni a csapadékvízelvezető rendszert egészen a befogadóig.
28.§.
Közterületi parkolóhelyeket kell kialakítani a Templom utcában a páratlan oldalon, P7 és a páros oldalon P7. Fásított parkolókat kell kialakítani a Temető utca híd melletti kiteresedésénél, P20 és Templom közben a sportjátszótér mellett, P10.
29.§.
A Templom u. 1-3. sz. alatt tervezett vendéglátó létesítmény telkén belül minimum P11 parkoló elhelyezését kell biztosítani.
30.§.
A lakóépületeknél a gépkocsik elhelyezését telken belül kell megoldani.
VI. fejezet

Közművek

31.§.
A Névtelen utca burkolt kiépítésével egyidejűleg kiépítendő az annak csapadékvizeit elvezető felszíni árok a Temető utcában. Amíg a temető utcai árok nem épül ki, addig a Névtelen utcából lefolyó vizeket ideiglenes csatorna szolgalom létesítésével a hrsz 54377 telken keresztül a Paprikás patakba kell vezetni.

32.§.
A megnyitandó új utcák kiépítésekor, illetve a meglévő utcák átépítése, korszerűsítése esetén egységesen fa villanyoszlopokat vagy földkábeleket kell telepíteni.
Hatálybalépés

33.§
33.§.
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ZARADEK

A rendelet kihirdetése 1994. XII. 5-én az SZMSZ 37.§. (7) bekezdésében foglaltaknak
megfelelden a Pogarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént. A rendelet kozzététel
céljabo] megkiildésre keriilt a Budai Polgr és a Févérosi Kozlony részére.





1 Az 55/1996.(XI.23.) önkormányzati rendelettel módosítva. Hatályos 1996.11.23-tól.


1 A 15/1996.(V.6.) és az 55/1996.(XI.23.) önkormányzati rendeletekkel módosítva. Hatályos 1996.11.23-tól.


2 Az 55/1996.(XI.23.) önkormányzati rendelettel módosítva. Hatályos 1996.11.23-tól.
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5 A 15/1996.(V.6.) önkormányzati rendelettel megállapítva. Hatályos 1996.05.06-tól.
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3 Az 55/1996.(XI.23.) önkormányzati rendelettel módosítva. Hatályos 1996.11.23-tól.





1 Az 55/1996.(XI.23.) önkormányzati rendelettel módosítva. Hatályos 1996.11.23-tól.





