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44/1998.(X.19.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének önkormányzati rendelete 

a Bp. II. ker. Szépvölgyi út - Hármashatárhegyi  út - erdőterület - Selyemakác utca - Szivarfa utca - Tiszafa utca által határolt terület szabályozási tervéről 

(Egységes szerkezetben a módosító 44/2001.(XII.20.) és a 40/2003.(XII.11.)rendelettel)



Budapest Főváros II. Kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjának felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:

Az előírások hatálya és alkalmazása

1.§

(1)
Jelen építési szabályzat Budapest II. kerületének a Szépvölgyi út - Hármas-határhegyi út - erdőterület - Selyemakác utca - Szivarfa utca - Tiszafa utca 
által határolt területére (továbbiakban: terület) terjed ki. 

(2)
A területen területet felhasználni, telket alakítani, építési tevékenységet folytatni, ilyen célra hatósági engedélyt kiadni csak az Országos Településrendezési és Építési Követelmények (a továbbiakban: OTÉK), 1999 január 1.-től a Budapesti Városrendezési Keretszabályzatban (a továbbiakban: BVKSZ) és a jelen szabályzatban foglaltaknak megfelelően szabad. 

(3)
Jelen szabályzat a mellékelt 1:1000 léptékű szabályozási tervlappal együtt 
alkalmazandó. 

(4)
A tervben szereplők közül (a továbbiakban: terv) kötelezőnek kell tekinteni, meg kell tartani, illetve alkalmazni kell 


a)
a belterületi határvonalat, 


b)
az építési övezetek lehatárolását, 


c)
a kötelező szabályozási vonalakat, 


d)

 Hatályát vesztette.

e)
az építési helyre és a kötelező építési vonalra vonatkozó meghatározásokat az 5. és 6. §-ban foglaltak figyelembevételével.


A tervben alkalmazott sajátos jogintézményt, a telekalakítást azon belül a telekcsoport újraosztást javaslatként kell figyelembe venni

Területfelhasználás, építési övezetek

2.§

(1)
A terület kertvárosias lakóterület kialakítására szolgál. 

(2)
A terület jelenleg a BVSZ szerint 22 és 06 K övezetbe van és 1999 január 1.-től a BVKSZ szerinti L6 (SSZT) és L6/A hegyvidéki kertvárosias, szabadonálló lakóterületi építési övezetbe sorolódik. Az építési övezetek határvonalait a terv tünteti fel. 

(3)

A területen csak lakóépület vagy hétvégi ház helyezhető el

(4)

A területen építési engedélyköteles tevékenységet – a 253/1997.(XII.20.) Korm. rend. 108.§ (1) bekezdés szerinti kötelezettség teljesítéséhez szükséges munkák kivételével – csak építési telken szabad végezni. 

(5)
A tervezési terület 72-es övezetű területrészén 1991 január 1.-től a BVKSZ 53.§ E-TG (Turisztikai erdők) keretövezetre vonatkozó előírásait kell a területfel-használásnál betartani. 

Telekalakítás

3.§

06K L6/A jelű hegyvidéki, kertvárosias, szabadonálló beépítésű nagytelkes lakóterület

(1)

Az építési övezet területén a kialakítható építési telek legkisebb területe 2000 m2, - további 10 %-os csökkentés a BVKSZ 2.§ (2) szerint lehetséges. 

Az építési telek előírt legkisebb szélessége 24 m, legkisebb mélysége 45 m. 

(2)
A telekalakítási engedélyben az építési telek alakját téglány formában kell meghatározni. Kivételes esetben adható engedély "L" alakú telek kialakítására is, ha a telek rövidebb oldalhatárának hossza az utcai szabályozási vonal és az oldalhatár megtörésének pontja között eléri a 30 métert. 

(3)

A telekalakítási tervek készítésekor a szabályozási tervben szereplő irányadó, javasolt telekhatár megszüntetésekre figyelemmel kell lenni 

(4)

A telekalakításra vonatkozó kérelem a szabályozási tervben foglalt telekfelosztási javaslat(ok)nak megfelel, illetve attól csak kis- és csak olyan mértékben tér el, hogy a minden további, az irányadó telekhatárokkal kijelölt, javasolt telek méretei és megközelíthetősége megfelelnek az ezen szabályzatbanés az egyéb jogszabályokban foglaltaknak, a telekalakítási engedélyek egyedi kérelmekre is kiadhatók. 

(5)

Hatályon kívül helyezve.

(6)

Hatályon kívül helyezve

4.§
22 ill. L6(SSZT)  jelű hegyvidéki, kertvárosias, szabadonálló beépítésű lakóterület

(1)

Az építési övezet területén a kialakítható építési telek legkisebb területe minimum 600 m2, legkisebb átlagos szélessége 24 méter, és átlagos mélysége 24 méter lehet 

(2)
A telekalakítási engedélyben az építési telek alakját téglány, trapéz, vagy ezekhez közelítő formában kell meghatározni, "L" formájú telek nem alakítható ki. 

(3)

A telekalakítási tervek készítésekor a szabályozási tervben szereplő irányadó, javasolt telekhatár megszüntetésekre figyelemmel kell lenni. 

(4)
Ha a tervben lehatárolt, 1.§ (4) bekezdés d) pontja szerinti, telekalakítást igénylő területen a telekalakításra vonatkozó kérelem a szabályozási tervben foglalt irányadó telekfelosztási javaslat(ok)nak megfelel, illetve attól csak kis- és csak olyan mértékben tér el, hogy minden további, az irányadó telekhatárokkal kijelölt, javasolt telek méretei és megközelíthetősége megfelelnek az ezen szabályzatban és az egyéb jogszabályokban foglaltaknak, a telekalakítási engedélyek egyedi kérelmekre is kiadhatók. 

(5)
 
  Hatályon kívül helyezve!

(6) 

Hatályon kívül helyezve!

Az építési telek beépítése

5.§

(1)

A telkek beépítési mértéke – 06K (L6/A) és 22 (L6) építési övezetekben – maximum 10 % lehet

(2)

3000 m2-t meghaladó méretű építési telek esetén a beépítési mérték és az építhető lakásszám meghatározásánál a telek 3000 m2 feletti többletterületének csak a fele vehető figyelembe

(3)

3000 m2-nél nagyobb telken két lakóépület elhelyezhető, két utcára nyíló, átmenő vagy saroktelek esetén ez az érték 2500 m2. A (2) bekezdés szerint számított 4000 m2 telekterület feletti telken, a 10 %-os beépítettség minimum három épületben valósítható meg.

(4)

Új épület elhelyezésének feltétele a 06K (L6/A) és 22 (L6) építési övezetekben a telkek teljes közművesítettsége (OTÉK 8.§).
(5)

„A 06K (L6/A) építési övezeti besorolásban lévő építési telkek a következőképpen építhetők be: 

a) 1400 m2-nél kisebb területű építési telken maximum 1 db lakás,

b) 1400-2000 m2 közötti területű építési telken maximum 2 db lakás, 

c) 2000 m2-nél nagyobb építési telken minden egész 1000 m2-ként további 1 lakás, önálló rendeltetési egység építhető.

A 22 (L6) építési övezetben az 1000 m2 alatti telkeken 1 lakás építhető.

(6)

Új épület csak az építési övezetben meghatározott telken helyezhető el. 

(7)
A területen teraszház abban az esetben sem létesíthető, ha a terep lejtése a 
tervezett épület hosszában meghaladja a 25 %-ot. 

(8)
A legnagyobb építménymagasság az L6 építési övezetben 900 m2 telekméret alatt 4,0 méter, 900 m2-t meghaladó telekméret esetén és az L6/A övezetben 4,5 méter. 

(9)
45 foknál nagyobb hajlásszögű tetővel épület nem létesíthető. 

Építmények elhelyezése

6.§

(1)
Ha a terv az építési telken építési helyet jelöl ki, az építményt annak határvonalai között kell elhelyezni a (2) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(2)
Az előkert mérete legalább 5 méter, illetőleg a terven jelölt helyeken 3 és 4 méter. Az oldal és hátsókertek méreteit a terv szerint kell meghatározni. 

(3)
Az erdőterülettel határos építési telkeken a hátsókertek mérete legalább 20méter kell legyen. 

(4)

Ha a szabályozási tervben javasolttól eltérő építési telkek alakulnak ki, az építmény helyét elvi építési engedélyben kell meghatározni 

(5)
A tervben "hosszabb távon várhatóan fennmaradó" jelzéssel szereplő épületek esetében az azok bővítésével, átépítésével, esetleges bontásuk után új építésselkapcsolatos, és az egyéb építési engedély köteles tevékenységekre előzetesen elvi építési engedélyt kell adni. 

(6)
A (4) és (5) bekezdés szerinti esetekben az elvi építési engedély kérése kötelező. 

(7)
Ha az építési telken egynél több lakóépület létesül, elvi építési engedélyt kell kérni, amelynek része kell legyen a telek elrendezésének geodéziai pontosságú térképen elkészített terve (beépítési terv), amely megfelelő részletességű tereprendezési és kertészeti tervet is tartalmaz. 

(8)

A 06K (L6/A) építési övezetben a megengedett legnagyobb építménymagasság; 4,5 méter.

A 22 (L6) építési övezetben 900 m2 telekterületig a megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,0 méter; 900 m2 telekterület feletti telken a megengedett legnagyobb építménymagasság: 4,5 méter. 

Építési telkek zöldfelületei, terepszint alatti építés

7.§

(1)
Az építési telkek legkisebb zöldfelületi mértéke a 900 m2-nél nagyobb telkeken, illetőleg az L6/A építési övezetben 80 %, a 900 m2-nél kisebb telkeken, illetőleg az L6 építési övezetben 75 % lehet. 

(2)
A terepszint alatti beépítés legnagyobb pótlólagos mértéke 1998 december 31.-ig BVSZ szerint, azt követően az építési telek területének 3 %-a (10 %-os beépítési mérték plusz 3 %) lehet. A terpszint alatti beépítés mértékét az építmény által műszakilag igénybevett terület és a telek sík vetületének %-ában kell számolni. 

(3)
A kötelező legkisebb zöldfelületbe a terepszint alatti létesítmény feletti tetőkert területe csak akkor számítható be, ha a terepszint alatti építmény feletti földtakarás legalább 1,0 méter. 

(4)
A zöldfelületi minimum érték számításánál a szilárd burkolatú felületek nélküli, gyeppel, cserjével, fákkal betelepített terület értendő. E területen belül a nem szilárd burkolattal (pl. kavicsburkolat, homok stb.) ellátott felület nem haladhatja meg a számított zöldfelület 1/3-át.

(5)
Az építmények megvalósítása során a természetes terepfelületet csak a legszükségesebb mértékben, de legfeljebb a telek területének 30 %-án szabad megbontani. 

(6)
Az értékes növényállományt csak a legszükségesebb mértékben, fakivágási terv vagy növényvédelmi terv alapján szabad megváltoztatni. A terven "megtartandó fa, növényzet" jelzéssel ellátott fák, növények közül csak növény-egészségügyi, élet- és vagyonbiztonsági okból, kertészeti szakvélemény alapján kapott engedéllyel szabad kivágni. A kivágott fát a vonatkozó rendeletek szerint pótolni kell. 

(7)
Az építés vagy tereprendezés érdekében lefejtett termőtalajt megfelelően tárolni, és újbóli felhasználásáról gondoskodni kell. 

Kerítések

8.§

(1)
A területen utcavonalon támfalgarázs nem létesíthető. 

(2)
A kerítés magassága legfeljebb 2,5 méter lehet, tömör részeinek anyaga terméskő kell legyen. Az utcavonalon mért felületének legfeljebb 40 %-a lehet tömör, illetőleg - e szabály betartása mellett - a teljes magasságában tömör (átláthatatlan) kerítésrész csak az utcavonalon mért telekszélelsség 30 %-án létesíthető. A kerítés további részei áttört, átlátható formában alakítandók ki, a telekre való belátás megakadályozására csak élősövény telepíthető. 

(3)
A telkek oldal- és hátsó határain tömör kerítés nem létesíthető, az átlátást csak
növényzettelepítéssel szabad megakadályozni. 

(4)
A terület Szépvölgyi úti szabályozási vonala mentén az építési hatóság az 1997. évi LXXVIII. törvény 29. §-ában foglaltaknak megfelelően elrendelheti a kerítések végleges formában való kiépítését az (1) és (2) bekezdésekben foglaltak betartásával. 

Melléképületek, garázsok

9.§

(1)
A területen az építési telkeken a lakóépületeken kívül, azokat kiszolgáló önállóépületként csak műterem, a háztartással kapcsolatos kiszolgáló épület, nyitott kerti építmény helyezhető el. 

(2)
Személygépkocsi tárolása csak a telkeken belül vagy 


a) a lakóépületekkel egy épületben, vagy 


b) azzal összekapcsolt módon terepszint alatti elhelyezéssel oldható meg.

(3)
Kivételes esetben a gépjárműtároló a telken a lakóépülettől függetlenül, de csak terepszint alatti elhelyezéssel is létesíthető, ha azt a terepadottságok, vagy a kisebb telekszélesség szükségessé teszik. 

Közművesítés, útépítés

10.§

(1)
A szennyvizek elszikkasztása nem engedhető meg. A közcsatorna megépülte után a már beépült telken keletkező szennyvizeket a közcsatornába kell bevezetni. 

(2)
Helyi szennyvíztisztító létesítése nem engedhető meg. 

(3)
A területen lévő, a telkek, telekrészek megközelítésére létrehozott szolgalmi utak a terv szerinti építési telkek kialakításakor megszüntetése javasolt, csak az egyéb okokból szükséges szolgalmi jogok (pl. szennyvízcsatorna érdekében)tartandók fent. A szolgalmi utak megszüntetésének kötelezettségét nem befolyásolhatja egyéb szempont (pl. utak burkolatlansága, megnövekedett úthossz). A szolgalmi jog megszüntetésének késedelme a telekalakítást nem akadályozhatja meg. 


A 15990 hrsz.-ú terület megosztásával keletkezett telkek jobb megközelíthetősége érdekében önálló hrsz.-al rendelkező magánút is kialakítható. 

(4)
A helyi közutak az e terv és szabályzat elfogadása előtt kialakított szabályozásiszélességükön belül építendők meg, kivéve a Cirbolya utcának a Tiszafa utca és Selyemakác utca közötti szakaszát, amelynek szabályozási szélessége a tervben ábrázolt módon, északi irányban két méterrel növelendő. 

(5)
A helyi közutak végleges formában való, burkolt kiépítéséről a teljes közművesítés kiépítésével egyidőben, a közművek helyének geodéziai pontosságú felmérése után gondoskodni kell. 

(6)
A Cirbolya utca Tiszafa utca és Hármashatáhegyi út közötti szakaszán az utcaészaki oldalán legalább 1,5 méter széles járda létesítendő, a közút burkolatiszélessége legalább 5,5, méter kell legyen. A fennmaradó területsávo(ka)t - a csapadékvíz elvezetés módjától függetlenül - növénytakarással kell ellátni. Hasonlóan alakítandó ki a Cirbolya utcát a Szépvölgyi úttal összekötő (155997/15) helyrajzi számú közterület is azzal, hogy itt a - szükség szerint lépcsős kialakítású - járda szélessége 1,0 méterre csökkenthető. A Selyemakác utcában a járda annak északnyugati oldalán alakítandó ki. 

(7)
A területen lévő további közutak esetében közúttól elválasztott járda létesítése nem engedhető meg, az 5 méter széles közterületi sávokat teljes szélességükben burkolattal kell ellátni, a további területrészeken vendégparkolókat lehet kialakítani fásított formában. Ez alól kivétel a Szivarfa utca, melyen legfeljebb 1,5 méter széles gyalogút létesítendő. 

(8)
Amíg a közutak végleges formában való kialakítása nem történik meg, azokat olyan módon kell ideiglenes burkolattal és növényzettelepítéssel ellátni, hogy a talajeróziós folyamatok a lehető legkisebb mértékűre csökkenjenek. 

(9)
Az (5) - (8) bekezdésekben foglaltak megvalósítása érdekében az 1997. évi LXXVIII. törvény 28.§-ában foglaltak alkalmazásra kerülhet, azzal kapcsolatban a kerületi önkormányzat a költségek felmérése után rendeletben intézkedhet. 

Látványvédelem

11.§

(1)
A Szépvölgyi út a városkép szempontjából kiemelt jelentőségű útvonal. 

(2)
Az építési engedélyek elbírálása során - különösen azon esetekben, amikor e szabályzat rendelkezései szerint az elvi építési engedély kérelem kötelező - elkell érni, hogy az építmény a Szépvölgyi út ellentétes oldalán haladó erdei gyalogút felől nézve a látványban csak a lehető legkisebb mértékben takarja az erdőterület sávját. Ha ez a szabályzat által egyébként engedélyezett legnagyobb építménymagasság kihasználásával nem érhető el, az építési hatóság az engedélyezettnél kisebb építménymagasságot is előírhat azzal a feltétellel, hogy a teljes építhető építmény szintterület változatlanul tartása érdekében megnöveli az engedélyezett beépítési mértéket. A beépítési mérték növelése azonban nem haladhatja meg az 3 (10+3) %-ot. 

Környezetvédelem

12.§

(1)
A tervezési területen - lévén kiemelten védett levegőtisztaságvédelmi kategóriába sorolt, ill. lakó-üdülőterület - ipari-szolgáltató technológia nem telepíthető. 

(2)
A megvalósításra kerülő fűtő- és légtechnikai berendezésekre előzetesen 
egyedi engedélyt és kibocsátási határértéket kell kérni az illetékes szakhatóságtól. Mérvadó jogszabályok a 21/1986. MT.sz; az 5/1990. NM.sz. rendeletek és a MSZ 21854-1990. 

(3)
A terület zajvédelmi szempontból a 4/1984. EÜM.sz. rendeletben foglaltak 
alapján az 1. kategóriába sorolható. A megengedhető tartós hangnyomásszint 
nappal 50 dBA, éjjel 40 dBA.

(4)
A területtel szomszédos erdőterület a Budai Tájvédelmi Körzet része, ezért e terület fokozott védelmét biztosítani kell a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény és az erdőről, ill. az erdő védelméről szóló 1996.évi LIV. törvény szerint. 

(5)
A térségben - a fokozott barlangelőfordulás veszély miatt - bármely építési 
tevékenység csak az Országos Barlangtani Intézet szakmai anyaga szerinti 
zónának megfelelően végezhető. 

(6)
A térségben karsztos terület található, ezért a vizi-közművek létesítésekor és 
fenntartása során fokozott biztonságra kell törekedni. 

(7)
Kommunális szennyvíz közcsatornába bocsátása a 3. és 4/1984. OVH rendelet szerint történhet. 

(8)
A területen veszélyes és radioaktív hulladékot emittáló technológia nem vezethető be. A kommunális hulladékot szakcég bevonásával kell ártalmatlanítani. 

Hatálybalépés

13.§

A rendelet a kihirdetést követő 10. napon lép hatályba. 

� Hatályon kívül helyezte a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatálytalan 2003. decemeber 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


�  44/2001. (XII.20.) önkormányzati rendelettel módosítva.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Hatályon kívül helyezte a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatálytalan 2003. december 19-től.


� Hatályon kívül helyezte a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatálytalan 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től. 


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Hatályon kívül helyezte a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatálytalan 2003. december 19-től.


� Hatályon kívül helyezte a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatálytalan 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.


� Módosította a 40/2003.(XII.11.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 2003. december 19-től.








