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Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő - testületének

36/2006.(XI.27.) rendelete

Budapest II. kerület Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt terület Kerületi Szabályozási Tervéről

és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatáról

(Egységes szerkezetben a módosító 20/2007.(VII.3.) rendelettel.)
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997.évi LXXVIII. törvény  6.§ (3) bekezdésében , a 7.§ (3) bekezdés c) pontjában, és a 14.§ (3) bekezdésében, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16.§-ban foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatálya és alkalmazása

1. §

(1) 

Jelen előírások hatálya a szabályozási tervben lehatárolt: Keleti Károly utca (13293 hrsz) – Rét utca (12842/2 hrsz) – Ribáry utca (12842/1 hrsz) – Bimbó út (12879/1 hrsz) – Kitaibel Pál utca (12870/2 hrsz) közterületek által határolt telkek területére terjed ki. 

A rendezési eszközök (Kerületi Szabályozási Terv és Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat) csak együtt érvényesek , együtt alkalmazandók.

(2)
 A rendelet 5.§ (2) bekezdés f) és j) pontjaiban foglaltakhoz az OTÉK 35.§ (3) a) és 36.§ (2) bekezdése szerinti legkisebb oldalkert méret megállapításához 

az állami főépítészen keresztül, az Önkormányzati és Területfejlesztési Minisztérium hozzájárulását kell kérni.

(3) A rendelet a mellékletét képező Kerületi Szabályozási Tervvel együtt kezelendő.

Általános előírások

2. §

(1)

A Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatban és a szabályozási tervben kötelezőnek kell tekinteni, és attól eltérni csak a szabályozási terv módosításával lehet:

a szabályozási vonalakat,

az építési övezethatárokat,

az építési korlátozásokat, és kötelezettségeket, 

az övezeti jellemzőket (beépítési mód, beépítési %, legnagyobb megengedett építménymagasság, legkisebb telekterület, szintterületi mutató),

(2)
A szabályozási terven irányadó jellegűnek kell tekinteni az (1) pontban nem szereplő szabályozási elemeket.

Területfelhasználás

3. §


A terület az FSZKT szerinti beépítésre szánt L3, L2, és I keretövezeti besorolású.

A beépítésre szánt keretövezetek az alábbi építési övezetekre módosulnak:

L3-II/08 építési övezet kisvárosias, szabadonálló vagy ikres beépítésű lakóterület,

L3-II/09 építési övezet kisvárosias, szabadonálló lakóterület,

L2-II/10 építési övezet városias, jellemzően zártsorú beépítésű lakóterület,

I-II/16 építési övezet, jellemzően zártsorú beépítésű intézményterület.

Telekalakítás

4.§

(1)
Telekalakítást csak a szabályozási terven szereplő módon illetve az általános telekalakítási szabályok szerint lehet végezni.

(2)
A területen nyeles telek nem alakítható ki.

Beépítésre szánt telkekre vonatkozó előírások

5. §

(1)
L3-II/ 08

a) legnagyobb beépítés mértéke: 20%

b) legnagyobb építménymagasság: 9,5 m

c) legnagyobb szintterületi mutató 0,75 m2/m2

d) egy telken belül csak egy építmény helyezhető el

e) építmény csak a kijelölt építési hely területén belül helyezhető el

f) a telek területének legkisebb zöldfelületi mértéke 65% 

g) beépítési mód: ikres, vagy szabadonálló

i) az építési telek legkisebb területe: 1000 m2  

j) előkert minimális mérete: 5.0 m

(2)

L3-II/ 09

a) legnagyobb beépítés mértéke: 20%

b) legnagyobb építménymagasság: 9,5 m

c) legnagyobb szintterületi mutató 0,75 m2/m2

d) egy telken belül több építmény is elhelyezhető.

e) építmény csak a kijelölt építési hely területén belül helyezhető el

f) az építményeket az egyes telkeken szabadon állóan kell elhelyezni 7 méteres telepítési távolság követelményével 

g) a telek területének legkisebb zöldfelületi mértéke 65% 
h) beépítési mód: szabadonálló
i) az építési telek legkisebb területe: 1000 m2  

j) – előkert legkisebb mérete: 5,0 m

- oldalkert legkisebb mérete: 3,5 m

- hátsókert: szabályozási tervlap szerint változó méretű
(3)
L2-II/10

a) legnagyobb beépítés mértéke: 65%

b) legnagyobb építménymagasság: 18,0 m

c) legnagyobb szintterületi mutató 4 m2/m2

d) építmény csak a kijelölt építési hely (meglévő vagy kiegészített épületkontúr) területén belül helyezhető el

e) a telek területének legkisebb zöldfelületi mértéke 20%

f) beépítési mód: zártsorú

g) az építési telek legkisebb területe: 600 m2

(4) I-II/16

a) legnagyobb beépítés mértéke: 30%

b) legnagyobb építménymagasság: 16,0 m,

c) legnagyobb szintterületi mutató 1,5 m2/m2

d) építmény csak a kijelölt építési hely vagy meglévő épületkontúr területén belül helyezhető el. 

e) a telek területének legkisebb zöldfelületi mértéke 60%

f) beépítési mód: zártsorú 

g) az építési telek legkisebb területe: 1000 m2

(5)
 L3-II-09 jelű építési övezetben az építési helyen kívül eső meglévő épület, épületrész kubatúrán belül felújítható, korszerűsíthető, átalakítható.
Építményekre vonatkozó előírások

6. §

(1)
A L3-II/08, L2-II/10  építési övezetekben melléképítmények közül: közműbecsatlakozási műtárgy, hulladéktároló, kerti építmény, kerti medence, tűzrakó hely és kerti lugas helyezhető el.

(2)
Az (1) szerinti telkeken az utcai kerítésnek 50%-ban áttörtnek kell lennie, 2 méternél magasabb kerítés nem építhető.

(3)
 Az L3-II/9 jelű építési övezetben a telepítési távolság (tűztávolság) 
7 m, amennyiben a tervezett épületek a II. tűzállósági fokozatú  épületszerkezetekre vonatkozó előírásokat teljesítik, valamint nem éghető falszerkezetű és héjazatú, vagy nem éghető falszerkezetű és lapos tetős kialakításúak.

(4) A Keleti Károly utca 27. szám alatt – 12864 hrsz.-ú ingatlanon polgári védelmi építmény található. Ha az építmény vagy azok kiegészítő műtárgyai (romhatáron kívülre vezetett ok, vészkijárat, légbeszívó csonk stb.) az esetleges bontások, átalakítások, felújítások egyéb munkák során érintetté válnak, a polgári védelmi szakhatóságot az építési engedélyezési eljárásba be kell vonni.
Terepszint alatti beépítés

7. §

(1)
A területen bármely mély építéssel járó építés jellegű beavatkozás csak részletes talajmechanikai, hidrogeológiai és üregkutatási szakvélemény alapján végezhető. 

(2)
Ha a földmunkák során váratlan régészeti lelet, vagy emlék kerül elő, a kultúrális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 24.§-ban foglaltak szerint kell eljárni. 

(3)
A terület a barlangtani értékek megóvásához szükséges intézkedések szempontjából „B” és „C” veszélyeztetettségi zónába tartozik.

(4)
 A Bimbó út menti „B” zónába tartozó telkeken történő építkezések alapozási földmunkáinak megkezdését és befejezését, helyszínelés céljából jelenteni kell a Közép-Duna-Völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség és a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósága felé, amelynek lefolytatásáig a betonozási munkák nem kezdhetők meg. 
(5) Barlang, vagy barlangra utaló nyomok előfordulását az építkezés azonnali leállítása mellett jelenteni kell a Polgármesteri Hivatal, a Közép-Duna-Völgyi Környezetvédelmi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség, valamint a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság felé, s az építkezés csak a szakhatóság hozzájárulása után folytatható.
(6)
A természetvédelmi hatóság a hozzájárulás kiadását az üregesedés jellegétől  függően 10 méter mélységig terjedő üregkutatás elvégzéséhez kötheti.

(7)
Az építtetőnek vállalnia kell a kockázatot, hogy üregesedés esetén az építkezés leállítható, módosítható, fokozottan védelemre érdemesítendő barlang előfordulása esetén meg is hiúsulhat. 

Zöldfelületek

8. §

(1)
A területen új épület létesítése, ill. meglévő épület bővítése csak az érintett telekre vonatkozó részletes talajmechanikai szakvélemény és részletes geodéziai felmérés alapján végezhető. A talajmechanikai szakvéleménynek ki kell terjednie a talaj- és rétegvíz viszonyok vizsgálatára is, a geodéziai felmérésnek pedig a 8 cm törzsátmérőt elérő ill. azt meghaladó fák pontos helyét is fel kell tüntetnie állapotukra való tekintet nélkül.

(2)
Az újonnan beépítendő telkek építési engedélyezési tervéhez komplex kertépítészeti tervet kell benyújtani, amely tereprendezési tervet is tartalmaz.

A tereprendezési tervnek az egész telekre vonatkozóan kell elkészülnie, s figyelembe kell vennie a szomszédos telkek terepviszonyait is. A tereprendezési terveknek a felszíni csapadékvizek elvezetésének megoldásaira különös gonddal kell lenniük.

(3)
A 8 cm törzsátmérő feletti fákat csak fakivágási engedéllyel lehet kivágni a területen (közterületen is). Az építési engedélyezési tervvel egy időben favédelmi tervet kell benyújtani, melynek tartalmaznia kell az építkezés idején való védelmet is.

(4)
A területen telepítendő fás  növényzetet legalább 50 % arányban a tájra jellemző fa és cserjefajok alkalmazásával kell megtervezni ill. fakivágás esetén pótolni.

(5)
A szabályozási terven jelölt fasorok megtartandók.

(6)
Az intézményterület telkének 60 %-át zöldfelületként kell kialakítani. 

(7)
A lapostetős épületszárnyakat lehetőség szerint zöldtetőként  kell kialakítani. 

Környezetvédelem

9. §

A környezetvédelemre vonatkozó szabályozási előírásokat  a vonatkozó hatályos jogszabályokkal együttesen kell alkalmazni, betartva a környezet védelmének általános szabályairól szóló 1995.évi LIII.  törvény előírásait.

A talaj védelme

(1)
A talaj, a talajvíz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztása még átmenetileg sem engedélyezhető .

(2)

A területen talaj-és talajvíz szennyező tevékenység nem végezhető.

(3)

A területen be kell tartani a felszín alatti vizek minőségét érintő tevékenységekkel összefüggő egyes feladatokról szóló 219/2004. (VII.21.) Korm. rend. utasításait.

(4)
A tereprendezési munkák során feltöltések kialakítására  környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazható. Az I. fokú építésügyi hatóság  az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát. 

(5)
Épületek, létesítmények elhelyezésekor a terület előkészítése során a beruházónak gondoskodnia kell a termőföld védelméről, összegyűjtéséről, újrahasznosításáról.

(6)
A terep- és térburkolat lejtések megtervezése fokozott figyelmet igényel a területen, ezért az új beépítéseknél az engedélyezési tervdokumentációnak tereprendezési tervet is kell tartalmaznia a tervezett terep, a külső térburkolatok lejtéseinek feltüntetésével.

(7)
A közterületeken az utcák korszerűsítését a felszíni vizek elvezetésének egyidejű megoldásával kell megvalósítani.

A levegő védelme

(8)
A tervezési területen  kizárólag olyan tevékenységek folytathatók ill. olyan létesítmények  elhelyezésére lehet engedélyt adni, amelyek során a levegőtisztaság védelmi szempontból védett területre vonatkozó szennyező anyag kibocsátási határértékek teljesülnek.

(9)
A légszennyezettségi határértékekről, a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről szóló 14/2001. (V.9.) KöM - EüM - FVM  együttes rendelet előírásait be kell tartani.

(10)
A területen a levegő védelmével kapcsolatos egyes szabályokról szóló 21/2001. (II.14.) Korm rendelet szerint kell eljárni. 

(11)
A területen bűzt okozó tevékenység nem folytatható.

Hulladékgazdálkodás

(12)
A területen alkalmazni kell a. a hulladékgazdálkodásról szóló 16/2001 törvény előírásait.

(13)
Szolgáltató tevékenységek folytatása során keletkezett veszélyes hulladékokat átmenetileg tárolni, elszállíttatni a jogszabályban előírtak szerint lehet.

(14)
Az új beépítések engedélyezési tervének tartalmaznia kell a kommunális hulladékkezelés és elszállítás módját.

Környezeti zaj és rezgés

(15)
A csend védelme érdekében a zaj és rezgésvédelemről szóló 12/1983. (V.12.) MT. rendeletet, valamint a zaj és rezgésterhelési határértékek megállapításáról készült 8/2002. (III.22.) KöM- EüM. rendeletben foglaltakat be kell tartani.  

(16)
Sport és szabadidő-szórakoztató  tevékenységeknél a környezeti zajszint nem haladhatja meg az 50 dB-t.

(17)
Kiemelt figyelmet kell fordítani az új tervezésű vagy megváltozott funkciójú területeken a közlekedési eredetű zajterhelési határértékek teljesülésére.

A  települési környezet védelme 

(18)
Robbanás és tűzveszélyes, továbbá veszélyes anyagok felhasználása, tárolása csak engedély alapján, a vonatkozó biztonsági előírások betartásával, a környezet veszélyeztetése és szennyezése nélkül folytatható.

Közműellátás, közműlétesítmények

10.§

(1)
A közműhálózatokat és létesítményeket lehetőség szerint közterületen kell elhelyezni. A hálózatok ágazati előírások szerinti védőtávolságának helyigényét is közterületen kell kielégíteni, ha a közmű, és/vagy a teljes védőtávolság igény közterületen nem elégíthető ki, akkor a közterületen kívül eső részére a helyet szolgalmi jogi bejegyzéssel kell biztosítani. A védőtávolságon belül mindennemű építési tevékenység csak az illetékes üzemeltető hozzájárulása esetén engedélyezhető. 

(2)
Épületek építésére a teljes közműellátás biztosítása esetén adható engedély.

(3)
A terület topográfiai adottsága alapján a felszín alatti építési tevékenységnél figyelembe kell venni a területen előforduló rétegvizek várható jelenlétét. Terepszint alatti építmény elhelyezésénél a rétegvizek szakszerű továbbvezetését meg kell oldani. 

(4)
A tervezett épületekben csak olyan tevékenység engedélyezhető, amelynél a kibocsátott szennyvíz szennyezettsége a közcsatornára való rákötési előírásoknak megfelelő. Ettől eltérő tevékenység csak úgy engedélyezhető, ha a keletkező szennyvíz előtisztítását is megoldják saját telken belül és a csak így előtisztított szennyvizet lehet a közcsatornába beengedni. 

(5)
A szénhidrogén szennyezéssel veszélyeztetett burkolatról a felszíni vizeket össze kell gyűjteni, az a zöldfelületre nem vezethető, a talajba elszikkasztani nem szabad. 

(6)
A járulékos közműlétesítmények elhelyezésénél a településképi megjelenítésre, a környezetvédelmi és az esztétikai követelményekre fokozott figyelmet kell fordítani. 

(7)
A tervezési területen a közművezetékeket csak földalatti fektetéssel szabad engedélyezni. A villamosenergia elosztóhálózatot (a kisfeszültségű és közvilágítási hálózatokat) és a hírközlési (távközlés, műsorszórás) hálózatok is csak földkábeles kivitellel készülhetnek.

(8)
 A területen belül közcélú antennát csak épület tetején utcaképet nem zavaró módon lehet elhelyezni. Antenna tartó építményt (tornyot) elhelyezni nem szabad.

Közlekedési területek, létesítmények

11.§

(1)
A határoló utak szabályozási szélessége a kialakult állapot szerinti. A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességét a szabályozási tervlap tartalmazza.

(2)
A közlekedési területre vonatkozó építésügyi hatósági engedély kiadása, a területen belüli építési tevékenység folytatása csak az illetékes közlekedési hatóság előírásai szerint és hozzájárulásával történhet.

(3)
A Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 38/2001. (X.24.) önkormányzati rendelete a gépjármű várakozóhelyek megváltásáról csak tetőtérbeépítés, valamint a 12854 hrsz, 12859/1 hrsz, ingatlanok , valamint 12863 hrsz (udvari épülete) bővítése, rendeltetésmódosítása esetén alkalmazható, tekintettel a kialakult állapotra. 

(4)
A tömböt határoló utak közül a Keleti Károly utca és a Bimbó út a Budapesti Városrendezési Keretszabályzat (BVKSZ) 2.számú mellékletében jelölt városkép szempontjából kiemelt útvonal. 

(5)
Az újonnan kiszabályozott közterületeket a közterületekre vonatkozó előírások szerint kell kialakítani. A 4 méter széles gyalogossáv felett, a közterület fölé nyúlóan épületrész úgy helyezhető el, hogy a gyalogos közlekedés számára a szabad űrszelvény legalább 2,80 m magas legyen, a felmenő tartószerkezetet a 12861 hrsz.-ú ingatlan telekhatára melletti 50 cm-es sávban lehet elhelyezni, ebben a sávban közművezeték nem helyezhető el. 

(6)
A 12840/1 HRSZ 8 m széles tűzoltási útvonalat a tűzoltó-autó használatára alkalmas szilárd burkolattal kell kialakítani.

(7)
 A közterületeket a közforgalom elől elzárni nem lehet.

(8)
Közutak tervezési osztályba sorolása:


Bimbó út: B.IV.c.B

Keleti Károly utca, Rét utca, Ribáry utca, Kitaibel Pál utca: B.VI.d.C

Települési értékvédelem

12.§

(1) Bármilyen földmunkával járó beruházás, tereprendezése előtt a kiviteli tervek egyeztetése szükséges a Budapesti Történeti Múzeummal, hogy a területért felelős régész szakember a munkát figyelemmel kísérhesse, és az így esetlegesen előkerülő objektumok feltárását elvégezhesse. 

Záró rendelkezések

13.§

(1) Jelen rendelet 2006. november 30-án lép hatályba.

(2) A rendelet hatályba lépésével Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 29/2003 (IX.25.) rendelete hatályát veszti.

dr. Láng Zsolt





dr. Szalai Tibor

 polgármester





                   jegyző

ZÁRADÉK

A rendeletet a Képviselő-testület a 2006. november 23-i ülésén fogadta el, hatályba lépésének napja 2006. november 30.

A rendelet hatályba lépésével Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének 29/2003 (IX.25.) rendelete hatályát veszti.

Kihirdetése a Polgármesteri Hivatal hirdetőtábláján az SZMSZ 37. § (7) bekezdésében foglaltaknak megfelelően megtörtént. A rendelet megküldésre került a Budai Polgár részére. 

Budapest, 2006. november 27.










dr. Szalai Tibor 










       jegyző

� Módosította a 20/2007.(VII.3.) ör,. Hatályos: 2007. július 3-tól.


� Beépítette a 20/2007.(VII.3.) ör,. Hatályos: 2007. július 3-tól.


� Módosította a 20/2007.(VII.3.) ör,. Hatályos: 2007. július 3-tól.





� Módosította a 20/2007.(VII.3.) ör,. Hatályos: 2007. július 3-tól.


� Módosította a 20/2007.(VII.3.) ör,. Hatályos: 2007. július 3-tól.


� Módosította a 20/2007.(VII.3.) ör,. Hatályos: 2007. július 3-tól.


� Módosította a 20/2007.(VII.3.) ör,. Hatályos: 2007. július 3-tól.





� Beépítette a 20/2007.(VII.3.) ör. Hatályos: 2007. július 3-tól.


� Módosította a 20/2007.(VII.3.) ör,. Hatályos: 2007. július 3-tól.


� Módosította a 20/2007.(VII.3.) ör,. Hatályos: 2007. július 3-tól.








