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30/1995.(VII.10.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testületének önkormányzati rendelete 

a Budapest II. ker. Budai Gyógy-idegenforgalmi Negyed 

részletes rendezési tervéről.

(Egységes szerkezetben a módosító 6/1996.(IV.1.), a 48/1996.(XI.29.) valamint a 21/2003.(VII.10.) rendeletekkel.)

A II. Kerület Önkormányzatának Képviselőtestülete az Építésügyről szóló többször módosított 1964. évi III. törvény 54.§. (3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja. 

I. FEJEZET

ALKALMAZÁSI ELŐÍRÁSOK

Az előírások hatálya

1.§.

(1)

Jelen szabályozási előírások hatálya Bp. II. kerület Duna-part – Margit krt.- Török utca- Frankel Leó út- 14489, 14514 hrsz.-ú telkek – Vérhalom utca – Komjádi Béla utca által határolt területre terjed ki. 

(2)
Jelen részletes rendezési terv (a továbbiakban: RRT) hatályba lépésével az 1. §. 1. pontban meghatározott területre (a továbbiakban: a területre) vonatkozó területrendezési tervek hatályukat vesztik. 
(3)
A jelen szabályozási előírások és mellékletei csak a mellékelt szabályozási tervvel együtt érvényesek. 

(4)
A szabályozási tervben kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:

a:
a kötelező szabályozási vonalat, 

b:
a kötelező építési vonalat,

c:
a különböző rendeltetésű területeket (helyi övezeteket) elválasztó határvonalat, 

d:
a helyi övezet jellemzőit,

e:
a beépítés és a bontás kötelező elemeit, 

f:
a kötelező áthajtó, átjáró és árkád lehetőségét.

(5)
A kötelező jelleggel szabályozott elemek módosítása a terv módosítását vonja maga után. A módosítás esetén a vonatkozó rendelkezések, általános érvényű előírások szerint kell eljárni. 

(6)
a mellékletben szereplő adatok  az RRT hatályba léptetési időpontjában érvényesek és a vonatkozó szabályok illetve eljárások alapján folyamatosan kiegészítendők. 

(7)
A területen területet felhasználva létesítmények elhelyezésére telket, építési 
területet (közpark esetén területet) kialakítani, általában bármely létesítményt elhelyezni, valamint ilyen célra építésügyi hatósági engedélyt kiadni csak az  építési szabályzatoknak, a kerületre vonatkozó hatályos általános rendezési tervnek, az általános érvényű egyéb rendelkezéseknek és hatósági előírásoknak, a vonatkozó szabványoknak, jelen részletes rendezési tervnek és jelen szabályozási előírásoknak megfelelően szabad. 

8.
A területen elhelyezésre kerülő létesítmények, funkciók és a terv céljai közötti összhang biztosítását, illetve a rendezési terv szándékainak való megfelelést - az engedélyezési terv részeként kidolgozott - környezeti hatástanulmányban  igazolni kell.

Az I. fokú építésügyi hatóság  - az engedélyezési eljárás keretében és indokolt vagy a környezetet nyilvánvalóan kedvezően befolyásoló tevékenység esetében -  a környezeti hatástanulmány készítésétől eltekinthet.

II. FEJEZET
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

Telekalakítás

2.§.

(1)
A telekalakítási tervek  kidolgozása során a mellékelt szabályozási tervben feltüntetett kötelező szabályozási vonalakat és előírt szabályozási szélességeket be kell tartani. 

(2)
A részletes rendezési tervnek megfelelő telekalakításokat a mellékelt szabályozási terv tartalmazza. Ahol a mellékelt telekosztási tervlapon szereplő megengedett telekalakítás megvalósítását az Országos Építésügyi Szabályzat (OÉSZ) valamely rendelkezése nem teszi lehetővé, úgy ezeknek a végrehajtására csak az OÉSZ megfelelő rendelkezései alól előzetesen megszerzett eltérési engedély alapján kerülhet sor. 

(3)
A mellékelt szabályozási tervben feltüntetett (meglévő és tervezett) telekhatárok az RRT módosítása nélkül megváltoztathatók az alábbi esetekben:

a:
telekegyesítés esetén, ha: az érintett telkek (amelyeken egy vagy több 


főépület is állhat) összevonása a tulajdonjogi helyzet rendezésére irányul. 

*(megjegyzés:  Önmagában a telekegyesítéssel a beépíthető terület nem növekedhet!)
b:
telekhatár módosítás esetén, ha: a módosítás mértéke legfeljebb az 
érintett telkek összterületének 15 %-ára terjed ki és:

- az a telkeken nem hoz létre újabb, a hatályos építési előírásoknak meg nem felelő állapotot, vagy 

- az előírásoknak megfelelő állapot létrehozására irányul. 

c:
Újabb tel(k)ek csak a rendezési terv módosításával alakítható(k) ki!

A terület felhasználása

3.§.

(1)

A tervezési terület a módosított Fővárosi Övezeti Terv szerint az alábbi övezetekbe tartozik:

a:
02 övezet: városias beépítésre kijelölt, általában zártsorú beépítésű, több
lakásos lakóépületek elhelyezésére szolgáló terület. (BVSZ.9.§)

b:
03 K övezet: a Budai Hegyvidék különös védelmet igénylő területének 
városias, elsődlegesen szabadon álló beépítésű, többlakásos lakóépületek 
elhelyezésére szolgáló része. (BVSZ 11.§.)

c:
34 övezet: az intézményterületnek elsősorban a lakosság alapfokú ellátását biztosító intézmények elhelyezésére szolgáló része. (BVSZ.24.§.)

d:
35 övezet: az intézményterületnek jelentős zöldfelületet igénylő intézmények elhelyezésére szolgáló része. (BVSZ.25.§.) 

e:
71 övezet: zöldterület (BVSZ.28.§.)

(2)
A területnek a mellékelt szabályozási tervben lehatárolt része az UNESCO 
"Világörökség jegyzékében szereplő városkép szempontjából kiemelt műemléki jelentőségű terület (MJT)." A fenti területen bármely műszaki jellegű beavatkozás a vonatkozó hatályos előírásoknak, rendelkezéseknek megfelelően, az illetékes szakhatóság(ok) hozzájárulásával, illetve engedélyével végezhető.

A területen elhelyezhető létesítmények rendeltetése

4.§.

(1)
A területen a 3.§. (1) bekezdés előírásai alapján az 1. számú mellékletben 
meghatározott rendeltetésű létesítmények helyezhetők el, a jelen szabályozási előírások és mellékletei valamint a mellékelt szabályozási terv előírásai szerint. 

(2)
A területen elhelyezésre kerülő létesítmények, funkciók és a terv céljai közötti összhang biztosítását, illetve a rendezési terv szándékainak való megfelelést igazoló környezeti hatástanulmány ki kell térjen a technológia leírása mellett a környezetvédelmi előírások érvényesítésének feltételeire, illetve a konkrét intézkedések körére is. (lásd még: 1.§. (8) bekezdés)

Létesítmények elhelyezése

5.§.
(1)
A területen
a:
bármely létesítményt elhelyezni, valamint ilyen célra építésügyi hatósági engedélyt kiadni csak az 1.§. 7. bekezdés alapján szabad. 

b:
ahol a mellékelt szabályozási terven szereplő megengedett új beépítés vagy átalakítás megvalósítását az Országos Építésügyi Szabályzat (OÉSZ) valamilyen rendelkezése korlátozza vagy nem teszi lehetővé, ott ezeknek az építkezéseknek a megvalósítására csak az OÉSZ megfelelő rendelkezései alól előzetesen megszerzett  eltérési engedély  alapján kerülhet sor. 

c:
a mellékelt szabályozási terven nem kötelezőként (irányadóként) jelzett 
építési vonalak  mértékadó beépítésnek tekintendők (tehát a megengedett 
beépítés szélső kontúrvonalát jelölik). 

d:
abban az esetben, ha az ingatlan helyi övezeti előírásokban meghatározott szintterülete (fedettsége) és a szabályozási előírásokban rögzített beépítési százalék, homlokzatmagasság (szintszám)  egymásnak ellentmondanak a környezethez való illeszkedés érdekében- ez utóbbi értékeket kell meghatározónak tekinteni. 

2.
A területen

a:
új épület létesítése, 

b:
a meglévő létesítmény terhelési viszonyainak megváltoztatásával járó 
beavatkozás (például: a meglévő épület bontása beleértve a részleges, vagy teljes bontást, magastető létesítése, tetőtérbeépítés, emeletráépítés, pinceátépítés, bővítés, toldaléképítés, stb.) továbbá 

c
az eredeti terep 1,0 méternél mélyebb megbontásával járó földmunka, támfal (építése és bontása), illetve 

d:
a terepszint 1,0 méternél nagyobb mértékű megváltoztatása (például: rézsű, feltöltés, bevágás, stb.) csak az érintett területre vonatkozó részletes talajmechanikai szakvélemény  alapján kidolgozott terv szerint végezhető. A szakvélemény ki kell terjedjen a területen lévő gyógyforrások és kutak vizsgálatára, a barlang- és üregvédelemre, pincefeltárásra, a talaj- és rétegvíz viszonyokra és azok műszaki megoldására, továbbá az adott építési tevékenységgel összefüggő és feltétlenül együttkezelendő terület lehatárolására, ezen belül a gyógyvizek védőövezeteinek érintettségére. Figyelembe kell venni a hévíznyerő helyek közös hidrogeológiai védőövezetére vonatkozó előírásokat. 


Az érintett terület lehatárolását az I. fokú építésügyi hatóság ennek 
felhasználásával határozza meg.

Az építésügyi engedélyezési eljárás során az illetékes építésügyi hatóság a talajmechanikai szakvélemény ellenőriztetését, ill. felülvizsgálatát 
elrendelheti, ha annak megállapításaival, javaslataival szemben megalapozott kételyek merülnek fel. 

Az 5.§. 2.c: pontban meghatározott földmunkák esetében, ha arra a 
meglévő közműhálózat javítása vagy rekonstrukciója miatt kerül sor, a fenti kötelező előírásoktól az I. fokú építési hatóság eltekinthet.
A hévíznyerő helyeket érintő bármilyen beavatkozás vízjogi engedély köteles. E tekintetben a Közép-Duna völgyi Vízügyi Igazgatóságnál kell eljárni. 
(3)
A területen az engedély nélkül vagy attól eltérően létesített építmény illetve cégtábla, reklámhordozó, stb. fennmaradását csak akkor szabad engedélyezni, ha az a hatályos építésügyi előírásoknak, továbbá a jelen RRT-nek megfelelő vagy arra átalakítható. 

Ez utóbbi esetben ez a kötelezettség a fennmaradási engedély feltétele. 

(4).
Épületekre vonatkozó előírások:

a:
új épület elhelyezése, 

b:
meglévő  épület:

-
bővítése: emeltráépítés, magastető létesítése, tetőtérbeépítés, bővítés,


egyéb

-
átalakítása,

-
bontása,

c:
egyéb.

4.1.
A területen új épület az 1.§.7. bekezdésben hivatkozott hatályos előírásokon túlmenően az 5.§. 4.2., továbbá az 5.§. 4.3. előírásoknak és mellékleteknek, továbbá a mellékelt szabályozási tervnek megfelelően helyezhető el. 

4.2.
A területen meglévő épület teljes bontása esetén új épület:
a:
a mellékelt szabályozási tervben előirányzott bontás (teljes bontással 
járó átépítés) esetén: jelen szabályozási előírások és mellékletei, valamint


a mellékelt szabályozási terv szerint, 

b:
a mellékelt szabályozási tervben nem említett meglévő épület bontása 
esetén: Jelen szabályozási előírások és mellékletei, valamint a mellékelt szabályozási terv alapján (lásd: 5.§. 4.1. bekezdés, övezeti- továbbá egyedi előírások), az alábbiak szerint létesíthető:

c:
az elbontásra kerülő épület utcai építési vonala kötelező, a többi irányadó


építési vonalként értelmezendő. Az illetékes építési hatóság az új épület


építési vonalait (elhelyezését, kontúrját, stb) - a városkép védelme,

illetve az új épületnek a környezethez való illeszkedése érdekében - ettől eltérően is meghatározhatja. 

d:
teljes bontás esetén a beépített alapterület nem növelhető, kivéve ha azt az övezeti előírások vagy az egyedi előírások lehetővé teszik. (lásd: III. Fejezet)

e:
az új épület legnagyobb  homlokzatmagasságát  (tömegének méreteit) a 

meglévő bontandó épület méretei alapján továbbá a 5.§.4. 7.§, az övezeti- és az egyedi előírások együttes alkalmazásával kell meghatározni. 

Amennyiben a fenti előírások együttes érvényesítése ellentmondásra vezetne, a beépítés módját az illetékes építési hatóság esetileg írja elő. 

4.3.
A területen meglévő épület emeletráépítéssel és/vagy magastető létesítésével történő bővítésére csak az 1.§. 7. pontban hivatkozott hatályos előírások alapján, a mellékelt szabályozási tervnek megfelelően kerülhet sor. 

a:
A mellékelt szabályozási tervben meghatározott épületeken emelet ráépítés és/vagy magastető létesítése megengedett. Ezeknek az épületeknek a tömegét érintő jelentős átalakítás esetén a magastető kialakítása kötelező. (az emeletráépítést a magastető létesítésével egyidejűleg kell elvégezni.) 

Amennyiben a rendezési terv emeletráépítést enged, azt 1 (egy) emeletként kell  figyelembe venni, kivéve ha a jelölés több szintet enged meg.


Emeletráépítéssel érintett épület meglévő tetőtere nem építhető be. 

b:
Közterületről nyíló rálátásban érvényesülő lapostetős emeletráépítés nem létesíthető kivéve, ha:

- az a mellékelt szabályozási tervben megengedett vagy 

- a bővítendő épület karakterének védelme indokolttá teszi. Ebben az esetben, azt a homlokzat síkjától hátrahúzva, úgy kell kialakítani, hogy 

- az emeletráépítés ne metssze a szomszédos tűzfal oromvonalát, vagy 

- szabadonálló épület esetén a párkányra szerkesztett 45 fokos hajlásszögű síkot. 

- Az így kialakítható ráépítés magassága legfeljebb egy szint lehet. 

c:
A magastetőn nyílást  úgy kell kialakítani, hogy az (ok) illeszkedjen(ek) a környezet hagyományos arculatához.

- A magastetőn a mellékelt szabályozási tervben meghatározott hely(ek)en 
tetőnyílás - a karbantartáshoz szükséges tetőkibúvó nyílás kivételével nem helyezhető el.
*megjegyzés:
általában kerülni kell a kialakult beépítéstől idegen tetőnyílások, tömegek, felépítmények alkalmazását. 

d:
A magastetők fedési anyaga cserép, vagy hasonló esztétikai értékű korszerű fedőanyag lehet. 

*megjegyzés:
nem alkalmazható hullámpala, vagy más, a terület karakterétől, hagyományaitól idegen héjazati anyag. 

Elsősorban átalakítás esetén törekedni kell az eredeti héjazati anyagok, illetve a más épület(ek)en keletkező megfelelő minőségű bontási anyagok újrafelhasználására.

e:
Illeszkedés zártsorú beépítésben lévő épület esetén:
- a magastető tömege csökkentse a csatlakozó szomszédos épületek takaratlan tűzfalait, és a tetősík(ok) hajlásszöge - megközelítőleg - legyen azonos a takarandó tüzfal(ak) oromvonalának hajlásszögével. Ahol a csatlakozó szomszédos épületek oromvonalának hajlásszöge kisebb mint 35 fok vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozás módját esetileg kell meghatározni, az általános előírások szerint. 

- A meglévő lapostetős épület(ek)hez való csatlakozás utcaképi illeszkedését az előírások szerint kell biztosítani. 

f:
Illeszkedés szabadonálló beépítésben lévő épület esetén
- új magastető létesítése, átalakítása esetén a tetőzet magassága - általában - ne nyúljon az utcavonalon vagy az épület közvetlen környezetében álló szomszédos épületek gerincvonala fölé (lejtős terep esetén ettől az előírástól el szabad térni) és illeszkedjék az utcaképhez. 

- az új magastető hajlásszöge - megközelítőleg- legyen azonos az épület közvetlen környezetében álló szomszédos épület(ek) tetősíkjának lejtésszögével. Ahol a szomszédos épület(ek) tetősíkjának hajlásszöge kisebb mint 
30 fok vagy nagyobb mint 45 fok, ott a meglévő épület(ek)hez a vonatkozó előírások alapján kell alkalmazkodni. 

4.4.
Tetőtérbeépítés csak a jelen szabályozási előírások 5.§. 4.3c:, 4.5. bekezdések szerint, az 1.§.7. bekezdésnek megfelelően és az alábbi feltételek mellett létesíthető:

a:
új épület esetén:

-
ha az a mellékelt szabályozási tervben nem tilalmazott, és 

-
a tetőtérbeépítésnek műszaki, és 

-
egyéb akadálya nincs. 

b:
meglévő épület esetén:
-
ha az a mellékelt szabályozási tervben  nem tiltott, és 

-
a tetőtérbeépítésnek műszaki, és 

-
egyéb akadálya nincs. 

*megjegyzés: ebben az esetben a tetőzet 5.§.4.3.alatti feltételeknek 
megfelelő átalakítását - amennyiben az szükséges - a tetőtérbeépítéssel egyidejűleg el kell végezni.

4.5.
A mellékelt szabályozási tervben meglévőként jelölt és a fenti előírásokkal nem érintett épület átalakítása esetén bármely, az épület tömegének megváltoztatását eredményező beavatkozás esetén biztosítani kell, hogy az épület illeszkedjék a környezetében lévő épület (ek)hez (lásd: 5.§.1. és 5.§.4.3. bekezdés). 

4.6.
A mellékelt szabályozási tervben meghatározott épületek esetében bővítmény létesítése vagy más, a beépített terület vagy az épület tömegének megváltoztatásával járó beavatkozás megengedett, ha:

- az megfelel az általános előírásoknak (lásd: 1.§. 6. bekezdés), 

- az övezeti előírásoknak, továbbá

- a mellékelt szabályozási tervben meghatározott előírások nem érintik. 

a:
Bővítmény létesítésére - terepszint alatti bővítés kivételével - az új épületek kialakítására vonatkozó előírások érvényesek. (lásd: 5.§.4.1. bekezdés előírásai)

b:
Terepszint alatti bővítés esetén a terepszint alatti beépítettség legnagyobb mértékét úgy kell meghatározni, hogy legalább az egyik (általában a hátsó) telekhatár mentén 6,00 méter széles, fás növényzet telepítésére alkalmas alápincézetlen sáv maradjon. 

A sáv javasolt legkisebb szélességét indokolt esetben az illetékes építésügyi hatóság műszaki szükségességből ettől eltérően is megállapíthatja. 

- Szükség illetve igény esetén a területen egyébként is elhelyezhető rendeltetési egység támfallétesítményben is elhelyezhető. 

c:
A területen fedett udvar létesíthető a burkolt udvarok legfeljebb egyszintes lefedésével, ott ahol:

- azt az övezeti előírások megengedik, 

- a lefedendő udvarban megőrzésre érdemes fás növényzet nem található, illetve a meglévő értékes növényzet megfelelő védelme biztosított vagy visszapótlása a vonatkozó előírások szerint biztosított, 

- ahol a lefedés az érintett helyiségek használatát nem korlátozza, illetve biztosítani lehet, hogy azok továbbra is megfeleljenek a hatályos építésügyi előírásoknak.

4.7.
A fentiekben nem említett egyéb bővítmény kialakításának feltételeit az illetékes építési hatóság - jelen szabályozási előírások keretei között - esetileg állapítja meg. 

4.8.
A területen a tervezett bontások végrehajtására csak tudományos műemléki és régészeti dokumentáció alapján kerülhet sor. 

5.
Melléképület

A területen melléképület nem létesíthető. Ilyen célra:

a:
a főépületen belül, 

b:
a terepszint alatt, illetve 

c:
támfallétesítményben kell helyiség(ek)et kialakítani a vonatkozó előírások keretei között. 

5.1
A területen az utcai építési vonalon álló és kettőnél több gépkocsi befogadására 
alkalmas garázs,  támfalgarázs nem létesíthető. 

a:
Sorgarázs a területen nem helyezhető el, még támfalgarázsként sem. 

b:
Támfalgarázs csak az ingatlan be-, illetve feljáratát is magában foglaló 
támfallal együtt - a telek teljes utcai oldalára vonatkozó- terv szerint alakítható ki. 

- Szükség illetve igény esetén egyéb helyiség (például: hulladéktároló, közműcsatlakozás műtárgya, transzformátor, stb) is kialakítható a támfalban. 

- Amennyiben az ingatlan utcai telekhatárán kialakítandó támfalgarázs több gépkocsi elhelyezésére szolgál, telkenként legfeljebb kettő garázskapu létesíthető, a környezethez illeszkedő megoldással. 

- A területen csak kőből épített vagy kőburkolatú támfal létesíthető. Az 
illetékes építési hatóság környezethez való megfelelő illeszkedés érdekében más anyag alkalmazásához is hozzájárulhat. A telek közterület felőli oldalán(oldalain) (nyers)beton támfal nem létesíthető.
Támfalgarázs a meglévő támfalba építve abban az esetben létesíthető, ha:

-- az a meglévő támfal magasságának megnövelése nélkül, illetve ha azt a városkép vagy a környezethez való illeszkedés indokolja és az eredeti terepszint legfeljebb 0,50 m-rel való emelésével megoldható, 

-- az eredeti terepszint legfeljebb 0,50 m-rel változik meg. 


Új támfalgarázs abban az esetben létesíthető, ha:

-- a terepadottságok indokolttá teszik, 

-- az a környező közterület(ek)ről a kert(ek)re való rálátást nem akadályozza meg (amennyiben az új támfal meglévő támfalhoz közvetlenül csatlakozik, a kertekre való rálátás korlátozható!)

c:
Több gépkocsi tárolására  teremgarázs  létesíthető:

-
a főépület tömegén belül, 

-
a főépület tömegével összeépítve, és azzal azonos minőségben kialakítva, 

-
támfalgarázsként, illetve 

-
terepszint alatt. 

d:
Támfal- és teremgarázsok 
- A létesítményhez önálló ingatlan alakítható ki. 

- Az önállóan kialakított létesítményhez csak a legszükségesebb alapterületű, 
maximum földszintes, a megközelítést és gépészetet szolgáló felépítményt 
lehet elhelyezni a szint alatti beépítési kontúr maximum 5 %-ában. 

- A szint alatti beépítésre legalább 85 cm földtakarást (30-35 cm kavics drain 
és 50-55 cm humusz) kell biztosítani, a felszínt az érintett terület legalább 
70 %-án növényzettel kell kialakítani és fenntartani. A felszíni terület – még 
önálló ingatlan kialakítása esetén is-közparkként kell, hogy funkcionáljon. 

- Az építésügyi hatóság a felszíni területek kialakítására részleges kertészeti - növénytelepítési parkosítási - terv készítését, illetve ennek alapján a felszín meglévő kialakítását írhatja elő. 

Az építésügyi hatóság előírhatja, hogy a garázsépítéssel érintett terület (telek) meghatározott részén, de legfeljebb a terület 25 %-án, a földtakarás olyan 
vastag legyen, amely lombos fák telepítésére és fenntartására alkalmas. 

- Az építésügyi hatóság a létesítéssel összefüggésben a tágabb környezetre kiterjedő megfelelő megalapozott talajmechanikai terv és környezeti vizsgálat elkészítését írhatja elő. Ötven férőhelyes, vagy attól nagyobb kapacitású gépkocsitároló létesítése esetén ezek elkészítése kötelező. 

e:
Meglévő gépkocsitárolók megszüntetésére a 3. bekezdésben foglaltak az irányadóak. 

5.2.
A területen található pince, üreg, barlang közcélú (például: idegenforgalmi, vendéglátó, szolgáltató, stb) hasznosítására az 5.§.2. és a 6.§. és az illetékes szakhatóságok illetve hatóság előírásai szerint kerülhet sor. 

5.3.
A területen:

a:
pavilon  és hasonló jellegű létesítmény nem helyezhető el, telefonfülke, hírlap árusító pavilon és nyilvános WC kivételével. Ez utóbbi létesítményekis csak a közvetlen környezetet is magában foglaló vizsgálat alapján, az illetékes szakhatóságok egyetértésével helyezhetők el. (lásd még: 7.§.)

b:
sátor, (lakó)kocsi és hasonló jellegű létesítmény nem helyezhető el - kivéve ha az eseti (alkalomhoz kötött, illetve rövid időre szóló) ideiglenes engedély alapján kerül elhelyezésre a közvetlen környezetet is magában foglaló vizsgálat alapján, az illetékes szakhatóságok egyetértésével. (lásd még: 7.§.)

c:
üvegház, fóliasátor, stb. csak a hátsókertben és közterület felől nem láthatóan (takartan) helyezhető el, az övezeti előírásoknak megfelelően, az illetékes építésügyi hatóság engedélyével.

(6)
Építmény, melléképítmény
6.1.
A területen kerítés csak az alábbiak szerint létesíthető. 


A területen tömör (át nem látható) kerítés általában nem létesíthető, kivéve:

a:
ha a mellékelt szabályozási terv kötelezően  tömör kerítés  létesítését írja elő, 

b:
ha az támfalként vagy épületrészként kerül kialakításra és az a kert vagy 
az épület közterületről feltáruló látványát jelentősen nem takarja, 

c:
Az építési hatóság a városkép kedvezőbb alakítása, benapozás, vagy a tömbbelsők légmozgásának biztosítása érdekében a tömör kerítés létesítését megtilthatja. 

6.2.
A területen támfal létesítésére az 5.§.2. és 5.§.1.b: előírásai szerint kerülhet sor. A támfal mögött minden esetben szivárgót kell létesíteni a rétegvízek, illetve a beszivárgó csapadékvíz elvezetése céljából. 

6.3.
A területen közterületen vagy közterületről láthatóan csak a környezet 
arculatához illeszkedő, esztétikus hirdető berendezés, egyéb reklámhordozó, tájékoztató (információs) rendszer, stb. helyezhető el, a vonatkozó hatályos rendelkezések keretei között, egységes koncepció alapján. 

a:
Állandó (fix) reklám, hirdetés, stb. önállóan - a hagyományos hirdetőoszlop, tájékoztató (információs) rendszer kivételével - nem helyezhető el. 

b:
A területen ún. "óriás reklám", "óriás  poszter"  és más a környezet 

arculatától idegen egyéb reklámhordozó csak egységes koncepció részeként, ideiglenesen, meghatározott időre -általában- építési terület takarása létesíthető. 

c:
A területre vonatkozó reklámszabályzat (koncepció) hatályba lépéséig a 
területen hirdetőberendezés, reklámhordozó, illetve tájékoztató rendszer 
eleme csak ideiglenesen, közérdekből vagy városképi, környezeti 
indokból helyezhető ki a hatályos jogi szabályoknak megfelelően. 

(7)
Egyéb létesítmény
a:
A területen az  utcai árusítás tilos, kivétel a vendéglátó létesítmény 
előtti, ülőfogyasztás céljára - külön eljárás keretében - engedélyezett 
közterületi terasz. 

b:
A területen mobil árusítóhelyek működtetése csak akkor engedélyezhető, ha:

- az egységes koncepció részeként kerül megvalósításra, és a mobil árusítóhelyeket üzemen kívüli időben a területről eltávolítják. 

c:
A területen közterületen vagy közterületről láthatóan csak a környezet arculatához illeszkedő, esztétikus utcabútor és egyéb köztárgy  stb. csak a közvetlen környezetet is magában foglaló vizsgálat alapján, az illetékes szakhatóságok egyetértésével helyezhető el, a vonatkozó egyébhatályos rendelkezések keretei között. 

d:
A területen meglévő építményeket (lépcsőket, kőmellvédeket, ballusztrádokat, kiemelt és faragott kőszegélyeket, stb.) a műemlék-jellegű építészeti környezetnek megfelelően kell megőrizni, helyreállítani és fenntartani. 

Környezetvédelem

6.§.

(1)
A föld védelme

a:
A területen a feltöltés(ek) kialakítására a környezetet károsító anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazható. Az I. fokú építésügyi hatóság az 
engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát, illetve az erre vonatkozó minősítés felülvizsgálatát. A területen található, a környezetet károsító hulladéko(ka)t a terület előkészítés során el kell távolítani. 

b:
A területen vízvételi hellyel ellátott létesítményt csak a csatornahálózathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni. Forrás-, réteg- és egyéb vizek elvezetéséről, kezeléséről - a talaj védelme érdekében- az illetékes (szak)hatóság(ok) előírásai szerint kell gondoskodni. A rétegvizek elvezetésére, forrás foglalására és vizének felhasználására az illetékes szakhatóság(ok) állásfoglalása illetve engedélye alapján kerülhet sor. 

c:
A terepszint, illetve az épületek alatt elhelyezésre kerülő helyiségeket – a talaj szennyezésének elkerülése érdekében- úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező, a környezetet károsító folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne kerülhessenek a talajba. 

d:
A fentiekben nem említett, a talaj védelmét szolgáló kérdésekben a hatályos vonatkozó rendelkezések szerint kell eljárni. (lásd még: 5.§.2.) 

(2)
Levegőtisztaságvédelem:

a:
A levegő tisztaságának védelme érdekében a területen semmilyen, a hatályos


határértéket meghaladó légszennyezéssel járó:


tevékenységet folytatni, új létesítményt elhelyezni, illetve ilyen célra hatósági engedélyt kiadni nem szabad. 

b:
Indokolt esetben – közérdekből - az I. fokú építésügyi hatóság a légszennyezés mértékének a megengedett határérték(ek)nél alacsonyabb értékre csökkentését is elrendelheti, az illetékes szakhatóság szakvéleménye alapján. 

c:
A fentiekben nem említett, a levegőtisztaság védelmét szolgáló kérdésekben


a hatályos vonatkozó rendelkezések szerint kell eljárni. 

(3)
A víz védelme:

a:
A felszíni vizek elvezetésének módját a tereprendezésre, a (felszíni) vízelvezető rendszerre és a szivárgó-rendszerre vonatkozó  -a legalább az összefüggően kezelendő területre kidolgozott terv(ek)ben kell meghatározni.


A vízrendezéssel érintett terület eltérhet az építési területtől. 

b:
A területen vízvételi hellyel ellátott létesítményt csak a csatornahálózathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni. Forrás, réteg- és egyéb vizek elvezetéséről, kezeléséről - a felszíni és felszín alatti vizek védelme érdekében - az illetékes (szak)hatóság(ok) előírásai szerint kell gondoskodni. 

- A rétegvizek elvezetésére, forrás foglalásra a mélyépítési munkálatok kapcsán csak műszaki szükségességből kerülhet sor. 

- Vízkivételi céllal forrásfoglalás nem létesíthető, és a feltárt víz vízjogi és vízhigiéniai okok miatt nem használható fel csak az illetékes szakhatóságok előzetes engedélyével. 

- Termálvíz feltárásáról a kivitelezőnek, illetve az építtetőnek az illetékes szakhatóságot haladéktalanul értesítenie kell, és a továbbiakban annak előírásai szerint kell eljárni (pl: feltört termálvíz eltömedékelés, stb.)

c:
A területen a felszíni vizek védelme - a bemosódás elkerülése – érdekében a feltöltés(ek) kialakítására a környezetet károsító anyag, illetve veszélyes hulladék nem alkalmazható.


Az I. fokú építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében előírhatja a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát, illetve az erre vonatkozó minősítés felülvizsgálatát.

d:
A területen található, a környezetet károsító hulladéko(ka)t a területelőkészítés során el kell távolítani.

e:
A terepszint, illetve az épületek alatt elhelyezésre kerülő létesítményeket - a felszíni vizek szennyezésének elkerülése érdekében - úgy kell kialakítani, hogy az azokból származó szennyező anyagok (elfolyó olaj, olajszármazékok, hűtő-, fékfolyadékok és egyéb (folyékony) veszélyes hulladékok) ne kerülhessenek a csapadékvíz-elvezető csatornahálózaton keresztül a befogadóba, a Dunába. 

f:
A 6.§. 1. bekezdésben foglaltak vízvédelmi célokat is szolgálnak. 

g:
A fentiekben nem említett, a vizek védelmét szolgáló kérdésekben a hatályos vonatkozó rendelkezések szerint kell eljárni. (lásd még: 5.§.2.) 

(4)
Csendvédelem:

a:
A zajterhelés csökkentése érdekében korszerű útépítési anyagok alkalmazása szükséges, legalább a főforgalmi és forgalmi utakon. 

b:
A területen a zaj- és rezgésterhelés csökkentése, valamint a csend védelme érdekében, -legalább a főforgalmi és forgalmi utak érintett szakaszai mentén -, az újonnan létesítendő és a teljes felújításra kerülő lakó - és szállás, egészségügyi szociális, oktatási és kulturális létesítmények esetében azok zaj elleni Megfelelő védelmét biztosítani kell. 

c
A fentiekben nem említett, a csend védelmét szolgáló kérdésekben a hatályos vonatkozó rendelkezések szerint kell eljárni. 

(5)
Élő természet védelme

a:
A területen különös gonddal kell óvni a természetet. Meglévő fát (növényzetet) kivágni csak rendkívül indokolt esetben és csak a hatályos jogszabályoknak megfelelően szabad. 

b:
A területen az építés miatt engedély alapján megszüntetett, elhalt, továbbá az engedély nélkül eltávolított növényzet visszapótlásáról lombtérfogat- egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fakivágásra építéssel összefüggésben kerül sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kihelyezendő növényzet fajtáját az építési engedélyezési terv részeként kell meghatározni. 

c:
A visszapótlásra szánt növényállomány fajtáját, a telepítés helyét és idejét a hatályos jogszabályok alapján az eljáró hatóság meghatározhatja.

d:
A visszapótlásra szánt növényzetet - lehetőség szerint - az eredeti helyen vagy annak közvetlen környezetében kell telepíteni. 

e:
Az ingatlan közterületről látható, be nem épített (burkolatlan) felületeit kertként kell kialakítani és fenntartani. 

f:
A visszapótlásra szánt növényzet kihelyezéséről - általában - az építési tevékenység megkezdése előtt kell gondoskodni, ha a visszapótlásra nem az építési területen kerül sor. 

g:
A területen elhelyezkedő kertek értékes növényzetét meg kell őrizni. 

h:
A védett növényzet jegyzékét a melléklet tartalmazza. 

(6)
Hulladékgazdálkodás.

a:
A területen keletkező hulladék átmeneti – elszállításáig - történő tárolásáról, elhelyezéséről a létesítmények kialakítása és átalakítása során úgy kell gondoskodni, hogy az a környezetet a vonatkozó hatályos rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje. A területen keletkező veszélyes hulladék kezelését, elszállítását a vonatkozó hatályos rendelet előírásai szerint kell végezni. 

b:
A fentiekben nem említett, a hulladékgazdálkodásra vonatkozó kérdésekben a hatályos vonatkozó rendelkezések szerint kell eljárni. 

Az épített környezet védelme, műemlékvédelem, 

a városkép védelme

7.§.

(1)
A területnek a mellékelt szabályozási tervben lehatárolt része az UNESCO 
"Világörökség" - jegyzékében szereplő budapesti együttes része, ahol a 
műemlékvédelmi szempontok érvényesülését - mindenkori hatályos rendelkezéseknek megfelelően biztosítani kell. (lásd 1. sz. mellékletet)

a:
A 7.§. (1) bekezdésben nem érintett területen is a 7.§. (1) bekezdés előírásai 
érvényesek. 

b:
Műemlék és műemlék jellegű épület esetében bármely az épület külső vagy belső megjelenését érintő átalakítás, teljes felújítás és funkcióváltás csak az egész épületre kiterjedő, tudományos és műszaki dokumentáció alapján végezhető. 

c
:
Hatályon kívül helyezve
(2)
A terület régészeti védettség alatt álló részén
a:
1 méternél nagyobb bevágással történő földmunkát, vagy bármely mélyépítéssel járó földmunkát végezni (kivéve meglévő közműhálózati javítás, karbantartás), továbbá 

b:
új létesítményt elhelyezni, a meglévő beépített alapterületét növelni, bővíteni csak az illetékes szakhatóság előzetes szakvéleménye szerint szabad. Az építési terület szakvéleményben előírt régészeti feltárására, az építési engedélyezés előtti kutató- vagy teljes feltárására, építés közbeni megfigyelésére, stb. vonatkozó előírásoknak érvényt kell szerezni. 

c:
A régészetileg védett ingatlanok felsorolását az 5. sz. melléklet tartalmazza. 

(3)
A területen bármely a meglévő épületek külső megjelenését érintő beavatkozás csak az épületek eredeti terveinek felhasználásával végezhető el – amennyiben azok rendelkezésre állnak. Beavatkozás keretében biztosítani kell a korábbi helyreállítási hibák, eltérések korrekcióját, különös tekintettel a Duna-parti beépítésre és a rálátásban különösen érvényesülő épületekre, tömbökre. Az illetékes építésügyi hatóság - az engedélyezési eljárás keretében - az eredeti tervek felhasználásnak módját, a korábbi helyreállítási hibák, eltérések korrekciójának mértékét, módját, stb., esetileg határozza meg. 

(4)
A terület városképi jelentőségének, és helyi karakterének megőrzése, a városkép védelme  érdekében a környezettől idegen formai, szerkezeti, stb. megoldások nem alkalmazhatók. 

-
A tetők, magastetők, tetőfelépítmények, 

-
a portál(ok) kialakítását, 

-
a homlokzatképzést, 

-
a homlokzat(ok) tagolását, 

-
konzol, közterület fölé nyúló épületrész (például: épületkiugrás, zárt-


erkély, erkély, előtető, árkád, stb) méretét, 

-
a cégér, cégtábla, felirat, stb. 

-
az alkalmazható anyagok, és 

-
az alkalmazható színek megválasztását

az I. fokú építésügyi hatóság  -az engedélyezési eljárás keretében, szükség 
esetén szakértő(k), illetve szakhatóságok bevonásával - meghatározhatja, vagy korlátozhatja.

*magyarázat:A tetők tömegének (tetőidom)kialakításakor egyszerű formá(ka)t 
kell alkalmazni. A homlokzaton is megjelenő két- vagy többszintes tetőtérbeépítés kerülendő. A homlokzatok kialakításakor előnyben kell részesíteni a vakolt homlokzati felületek kialakítását. Kerülendő például: új manzárdtető, a meglévő tetőfelület(ek) teraszos bevágása, nagyméretű összefüggő üvegfelület, a tetősíkon több sorban (szinten) elhelyezett 
tetőablak, stb. alkalmazása. 

A szabályzatokban (OÉSZ) egyébként megengedett épületkiugrás mérete csökkentendő vagy az ilyen megoldás alkalmazása tiltandóakkor, ha az épületek közötti légtérarányt kedvezőtlenül csökkenti vagy az a kialakult utcaképtől idegen megoldás. 

(5)
A területen a kilátás  megfelelő védelmét, a rálátásban érvényesülő látványhoz, a terület szilluettjéhez és a környezethez való illeszkedést biztosítani kell. 

(6)
területen háborús maradványok felbukkanása várható, így új beépítés esetén vagy a meglévő beépítés növelésével járó, továbbá támfalépítés és egyéb 
toldalék esetén kívánatos az előzetes tűzrendészeti vizsgálat. 

(7)
A területen fennálló épület(ek) bontása esetén az 5. §. (4) bekezdés 8. pont 
szerint kell eljárni. 

(8)
A területen új épület létesítése esetén az engedélyezési terveket előzetesen 
építészeti (városrendezési) zsűri előtt be kell mutatni. A kötelező zsűriztetést az építésügyi hatóság a meglévő épületeket érintő nagyobb mértékű átalakítás (bontás, bővítés, stb.) esetén is előírhatja. 

(9)
A területen fekvő épületek, építmények részleges homlokzati felújítása nem 
megengedett. 

(10)
A területen a meglévő épületek bontását az 5.§. (4) bekezdés 8. pont figyelembe vételével az illetékes hatóság feltételekhez kötheti, vagy megtilthatja. 

(11)
A területen a BVSZ-nek a teraszházakra vonatkozó szabályai nem vehetők 
figyelembe. (BVSZ.7.§.5.) 

Közlekedés

8.§.

(1)
A közlekedési területeket és létesítményeket, azok szabályozási szélességét a szabályozási terv rögzíti. A szabályozási szélesség általában a kialakult telekhatárokat követi. 

(2)
A területen a közterületek (utcák, vegyeshasználatú utak, gyalogutak stb.) 
kialakítását, átalakítását az utcák, terek berendezési tárgyainak – köztárgyak elhelyezését is tartalmazó terv(ek) szerint kell elvégezni, a kertészeti tervekkel és az információs (tájékoztató) rendszer elemeivel összehangolva. 

(3)
A területen az utcák legalább egyik (általában az északi vagy keleti) oldalán fasor telepítéséről kell gondoskodni. Ettől csak ott lehet eltekinteni, ahol a növényzet kihelyezését a műszaki adottságok nem teszik lehetővé, illetve ahol a növényzet kihelyezése veszélyezteti a közlekedés biztonságát. 

(4)

A területen a belső  -célforgalmú-feltáró utakat, a vegyes használatú lakóutcákat illetve a KRESZ szerinti "lakó- és pihenőövezetként" kijelölt felületek burkolatát lehetőleg - kis-kockakő vagy más - a terület jellegéhez illeszkedő - burkolattal és forgalomcsendesítő műszaki megoldások alkalmazásával kell kialakítani. 
(5)
A területen a gyalogosközlekedést szolgáló terek, sétányok, járdák és passzázsok utca- illetve térburkolatát, továbbá berendezését egységes koncepció(k) alapján kell kialakítani akkor is, ha azok ütemezetten kerülnek megvalósításra. 

(6)
Parkolás

a:
A közterületen, szegély-mentén létesítendő parkolóhelyeket, leállósávot fásított parkolóként kell kialakítani. Amennyiben a fás növényzet kihelyezésének műszaki akadálya(i) van(nak), akkor edényes növények - ún. "planténerek" kihelyezéséről kell gondoskodni. 

b:
A járdafelületen történő parkolás megengedése esetén a parkolóhely (felfestéssel vagy más módon történő) kijelöléséről és a jelzés fenntartásáról gondoskodni kell. 

c:
A területen a járdán megengedett parkolásra csak rendkívül indokolt esetben és csak az adott útszakasz egyik oldali járdafelületén kerülhet sor. 

(7)
A területen az új funkcionális egységekhez és a meglévők tervezett bővítéseihez tartozó gépkocsik (hatályos szabályzat szerinti) elhelyezéséről – általában -
telken belül - terepszint alatti garázsban vagy/ és az épület(ek) tömegén belül kell - gondoskodni; illetve a terület telkein (építési helyein) csak annyi 
funkcionális szintterület létesíthető, amelynek előírt parkolóigénye - az általános és az eseti előírásoknak megfelelően - kielégíthető. 

(8)
A felépítménytől független teremgarázsokat a mellékelt szabályozási terv 
rögzíti. 

(9)
A Frankel Leó utat a villamos egyidejű (időleges) megtartása mellett sétálóutcává kell alakítani. A kiemelt szegélyeket meg kell szüntetni s az utca burkolatát át kell építeni, esztétikus, a környezethez illő anyaggal. Az átépítés előtt a távlati igényeknek megfelelően az utca teljes közművesítését el kell végezni. 

Közművek

9.§.

(1)
A területen a közműhálózatokat, és közműlétesítményeket az OÉSZ, a vonatkozó szabványoknak, ágazati előírásoknak és eseti szakhatósági illetve üzemeltetői előírásoknak megfelelően kell elhelyezni, illetve kialakítani. 

(2)
A tervezési területen bármilyen építményt elhelyezni csak teljes közművesítéssel szabad. 

(3)
A területen a közüzemi közműhálózatokat közterületek alatt kell elhelyezni. (légvezeték csak rendkívül indokolt esetben - általában más kivitelezésével összefüggésben- ideiglenes jelleggel és meghatározott időtartamra létesíthető). 

(4)
A területen szükséges transzformátor(oka)t a szakhatóságok illetve az üzemeltető által meghatározott hely(ek)en közterületről közvetlenül megközelíthetően a főépület tömegén belül kell elhelyezni. 

(5)
A meglévő közmű létesítmények biztonsági védőtávolságait figyelembe kell 
venni. 

(6)
A tervezett foghíj beépítésekhez önálló közműbekötések létesítendők. 

(7)
Az új bekötő vezetékek közös közműárkos kivitelben fektetendők. 

(8)
A tervezési területen a rétegvíz és termálvíz esetleges, mélységtől függő előfordulása miatt minden építési tevékenység ennek figyelembevételével végzendő. 

(9)
A közműhálózatok, bekötővezetékek, mélygarázs, pince, stb. létesítése,továbbá a terep 1,00 méternél nagyobb mértékű megbontásával járó beavatkozás - általában bármely mélyépítés-jellegű tevékenység - a rétegvizek (részletes talajmechanikai szakvélemény alapján történő) távoltartásával, illetve megfelelő elvezetésével végezhető. 
(10)
Az útrekonstrukció esetén a közműhálózatok egyidejű rekonstrukciójáról 
gondoskodni kell. 

(11).
A meglévő épületek rekonstrukciója során a homlokzatokon létesített gázüzemű parapet konvektorok kivezetéseit meg kell szüntetni. Jelen 
előírás érvényesítésétől az I.. fokú építésügyi hatóság csak műszaki szükségesség esetén tekinthet el. 

(12)
Az építési tevékenység megkezdése előtt az érintett területen esetleg szükséges közműkiváltások során a használaton kívüli vezetékeket el kell távolítani (különös tekintettel a vízvezetékekre). 

(13)
A terület Ny-i, hegyoldali része csúszásveszélyes. Hirtelen suvadástól eltérően lassú kúszással is számolni kell, amely a vizi közművekre veszélyes lehet. Ezért itt a megfelelő védelmet a mindenkori korszerűség szintjén ki kell alakítani. (védőcső, körülbetonozás, locsolócsövek felszíni vezetése, téli leürítés, stb.) 

III.  FEJEZET

ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK





Az övezeti előírások alkalmazása







10.§. 
Az övezeti előírásokat az általános előírásokkal és a mellékelt szabályozási tervvel és szabályozási előírásokkal együtt kell alkalmazni. 

Zártsorú beépítésű építési övezetek

11.§.

(1)
É-V1-Z  
jelű építési övezet

É
sorszámú tömbjének 

V1
jelű  -városképi és/vagy történeti okokból védett 1-  építési övezetbe 


sorolt, teljes közművesítéssel kialakított telkén sűrű városias, 

Z
általában zártsorú beépítés  alakítható ki. 

1.1.
HOMLOKZATMAGASSÁG:

a:
Az utcaképhez és a környezethez való illeszkedés, a benapozási feltételek és a jellemző utcakeresztmetszet(ek) figyelembevételével – általánban - a környező épületek mértékadó homokzatmagaságának (Hm), párkánymagasságának (Pm) és gerincmagasságának (Gm) megfelelő épület(ek) létesíthetők. 

b:
Az épület a csatlakozó épületeknél legfeljebb 0,60 méterrel lehet alacsonyabb, illetve indokolt esetben magasabb. (ez vonatkozik a magastető utólagos létesítésére és az utólagos tetőidom módosításokra is). 

c:
Az előírt homlokzatmagasság (H) vagy legnagyobb homlokzatmagasság 
(Hmax) értékét a mellékelt szabályozási terv rögzíti. A mellékelt szabályozási tervben feltüntetett szintszámmal meghatározott homlokzatmagasság értékei az új épület(rész) legnagyobb homlokzatmagasságaként értelmezendők. 

d:
Lejtős terepszakaszon a csatlakozó új épület homlokzatmagasságát utcakép alapján úgy kell meghatározni, hogy annak magassági tagolása kövesse a tereplejtést, a környező beépítés karakterét, illetve a vonatkozó egyedi előírásokat. 

e:
Meglévő épület tetőszerkezetének átalakítása (és beépítése)vagy létesítése (és beépítése) esetén a tetőtéri szint következtében a homlokzatmagasság – általában - nem növelhető, kivéve, ha műszaki szükségességből az illetékes építési hatóság ahhoz esetileg hozzájárul, de az eredeti homlokzatmagasság túllépése ebben az esetben sem haladhatja meg a 0,50 m-t. 

*megjegyzés: legnagyobb homlokzatmagasság (és a gerincmagasság) az épület közterület felőli homlokzataira számított átlagos homlokzatmagasság maximuma, amely - a terepadottságoknak megfelelően - az épület egyes részein ettől eltérő is lehet, de a megadott legnagyobb szintszám értéke így sem léphető túl. Abban az esetben, ha: a környezeti feltételek illetve adottságok az előírt feltételek maradéktalan érvényesítését nem teszik lehetővé, vagy az előírások együttes érvényesítése ellentmondásra vezet, a beépítés feltételeit, illetve jellemző adatait az illetékes építési hatóság - az alkalmazott építészeti megoldás függvényében- a fentiektől eltérően, esetileg határozza meg az 5.§. 1. bekezdés keretei között. 

1.2
BEÉPÍTETTSÉG:


a:
Új épület esetén a legnagyobb  beépítettség (beépítési %) nem haladhatja meg a 75 % értéket, kivéve ha;

- a mellékelt szabályozási terv és az egyedi előírások azt másképpen írják elő vagy 

- meglévő épület esetében az illetékes építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretei között - a környezethez való illeszkedés érdekében, a telek (építési terület) adottságai által indokolt esetben - ahhoz esetileg hozzájárul. A beépítettség az engedélyezett túllépéssel sem haladhatja meg a 80 %-ot.

b:
A beépített terület számításánál a közcélra szánt passzázsok területét figyelmen kívül kell hagyni, ha:

- az a tulajdoni nyilvántartásban is regisztrálható, és/vagy

- az illetékes építésügyi hatóság ahhoz az engedélyezési eljárás során hozzájárul. 

c:
A területen legfeljebb egy szintes (földszintes) fedett udvar létesíthető a 
burkolt udvarok lefedésével, ott ahol:

- a lefedendő udvarban megőrzésre érdemes fás növényzet nem található, illetve a meglévő értékes növényzet megfelelő védelme biztosított vagy visszapótlása a vonatkozó előírások szerint biztosított, 

- a lefedés födéme tetőkertként, vagy (eseti engedély alapján) üvegezett, vagy egyéb módon megoldott lefedésként kerül kialakításra. 

- a lefedés az érintett helyiségek használatát nem korlátozza, illetve biztosítani lehet, hogy azok továbbra is megfeleljenek a hatályos építésügyi előírásoknak. 

d:
Meglévő épület bontása estén az új épület létesítésére vonatkozó előírások érvényesek. 

1.3.
SZINTTERÜLET:

A legnagyobb fedettség (bruttó szintterületi mutató = épület m2/telek m2) 
nem haladhatja meg a 3,50  értéket, kivéve, ha:

- a mellékelt szabályozási terven, vagy az egyedi előírásokban ettől eltérő érték van meghatározva, vagy 

- meglévő épület esetében, az illetékes építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretei között - a környezethez való illeszkedés érdekében, a 
telek (építési terület) adottságai által indokolt esetben, valamint meglévő tetőterek beépítése esetén - esetileg hozzájárulhat a fedettség túllépéséhez. 
Az eltérés a fedettség legfeljebb 0,30 épület m2/telek m2 mértékű növelése lehet. 

1.4.
Az épületek földszintjén  -legalább a mellékelt szabályozási tervben 
meghatározott hely(ek)en  -közösségi létesítmények (üzlet, vendéglátás, szolgáltatás, stb) céljára alakítandók ki helyiségek. A területen nagy szállítási forgalommal üzemelő létesítmény, továbbá a lakóterület jellegétől idegen funkció nem helyezhető el. 

1.5.
ZÖLDFELÜLET:

Az ingatlanok minden 200 m2-e után legalább egy fa telepítéséről és 
fenntartásáról kell gondoskodni. Amennyiben az ingatlan adottságai, a beépítettsége vagy más ok miatt a fenti számú fa kihelyezése az ingatlanon belül nem biztosítható, az illetékes építési hatóság az engedélyezési eljárás keretében meghatározza a telepítés helyét (lehetőleg az érintett ingatlan környezetében). 

1.6.
Az övezetben megengedett beépítési %-ot és fedettséget (szintterület) az udvarok földszintes beépítésével csak meglévő épület földszintjének közcélú felhasználása esetén lehet túllépni. 

(2)
É-V2-Z  jelű övezet

É
sorszámú tömbjének 

V2
jelű  városképi és/vagy történeti okokból védett 2- építési övezetbe 

sorolt, teljes közművesítéssel kialakított telkén  sűrű városias,

Z

általában zártsorú beépítés alakítható ki. 

2.1.
HOMLOKZATMAGASSÁG:

a:
Az utcaképhez és a környezethez való illeszkedés, a benapozási feltételek és a jellemző utcakeresztmetszet(ek) figyelembevételével - általában- a környező épületek mértékadó homlokzatmagasságának (Hm), párkánymagasságának (Pm) és gerincmagasságának (Gm) megfelelő épület(ek) létesíthetők. 

b:
Az épület a csatlakozó épületeknél legfeljebb 0,60 méterrel lehet alacsonyabb, 
illetve indokolt esetben magasabb. (Ez vonatkozik a magastető utólagos 
létesítésére és az utólagos tetőidom módosításokra is). 

c:
Az előírt homlokzatmagasság (H) vagy legnagyobb homlokzatmagasság 

(Hmax) értékét a mellékelt szabályozási terv rögzíti. A mellékelt szabályozásitervben feltüntetett szintszámmal meghatározott homlokzatmagasság értékei az új épület(rész) legnagyobb homlokzatmagasságaként értelmezendők. 

d:
Lejtős terepszakaszon a csatlakozó új épület homlokzatmagasságát utcakép alapján úgy kell meghatározni, hogy annak magassági tagolása kövesse a tereplejtést, a környező beépítés karakterét, illetve a vonatkozó egyedi előírásokat. 

e:
Meglévő épület tetőszerkezetének átalakítása (és beépítése) vagy létesítése (és beépítése) esetén a tetőtéri szint következtében a homlokzatmagasság – általában - nem növelhető, kivéve, ha műszaki szükségességből az illetékes építési hatóság ahhoz esetileg hozzájárul, de az eredeti homlokzatmagasság túllépése ebben az esetben sem haladhatja meg a 0,50 m-t. 

*megjegyzés:
a legnagyobb homlokzatmagasság (és a gerincmagasság) az épület közterület felőli homlokzataira számított átlagos homlokzatmagasság maximuma, amely- a terepadottságoknak megfelelően- az épület egyes részein ettől eltérő is lehet, de a megadott legnagyobb szintszám  értéke így sem léphető túl.

Abban az esetben ha: a környezeti feltételek illetve adottságok az előírt feltételek maradéktalan érvényesítését nem teszik lehetővé, vagy az előírások  együttes érvényesítése ellentmondásra vezet, a beépítés feltételeit, illetve jellemző adatait az illetékes építési hatóság - az alkalmazott építészeti megoldás függvényében- a fentiektől eltérően esetileg határozza meg a 5.§. 1. bekezdés keretei között. 

2.2.
BEÉPÍTETTSÉG:

a:
Új épület esetén a legnagyobb beépítettség (beépítési %) nem haladhatja meg a 60 % értéket, kivéve ha:

- a mellékelt szabályozási terv és az egyedi előírások azt másképpen írják elő vagy 

- m meglévő épület esetében az illetékes építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretei között - a környezethez való illeszkedés érdekében, a telek (építési terület) adottságai által indokolt esetben - ahhoz esetileg hozzájárul. A beépítettség az engedélyezett túllépéssel sem haladhatja meg a 65 %-ot. 

b:
A beépített terület számításánál a közcélra szánt passzázsok területét 


figyelmen kívül kell hagyni, ha:

- az a tulajdoni nyilvántartásban is regisztrálható és/vagy 

- az illetékes építésügyi hatóság ahhoz az engedélyezési eljárás során hozzájárul. 

c:
A területen legfeljebb egy szintes (földszintes) fedett udvar létesíthető a burkolt udvarok lefedésével, ott ahol:

- az udvart minden oldalról saját ingatlanon álló beépítés veszi körül, 

- az övezetben megengedett beépítési %-ot és fedettséget (szintterületet) az udvar földszintes beépítésével csak a meglévő épület földszintjének közcélú felhasználása esetén lehet túllépni. A beépítési % maximum túllépése 25 % lehet. 

- a lefedendő udvarban megőrzésre érdemes fás növényzet nem található, illetve a meglévő értékes növényzet megfelelő védelme biztosított vagy visszapótlása a vonatkozó előírások szerint biztosított, 

- a lefedés födéme tetőkertként, vagy (eseti engedély alapján) üvegezett, vagy egyéb módon megoldott lefedésként kerül kialakításra. 

- a lefedés az érintett helyiségek használatát nem korlátozza, illetve biztosítani lehet, hogy azok továbbra is megfeleljenek a hatályos építésügyi előírásoknak. 

d:
Meglévő épület bontása esetén az új épület létesítésére vonatkozó előírások érvényesek. 

2.3.
SZINTTERÜLET:

A legnagyobb fedettség (bruttó szintterületi mutató = épület m2/telek m2) 
nem haladhatja meg a 2,25  értéket, kivéve, ha:

-
a mellékelt szabályozási tervben, vagy az egyedi előírásokban ettől eltérő érték van meghatározva, vagy 

-
a meglévő épület esetében, az illetékes építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretei között - a környezethez való illeszkedés érdekében, a telek (építési terület) adottságai által indokolt esetben, valamint meglévő tetőterek esetén - esetileg hozzájárulhat a fedettség túllépéséhez. Az eltérés a fedettség legfeljebb 0,25 épület m2/telek m2 mértékű növelése lehet. 

2.4.
Az épületek földszintjén  -legalább a mellékelt szabályozási tervben meghatározott hely(ek)en - közösségi létesítmények (üzlet, vendéglátás, szolgáltatás, stb) céljára alakítandók ki helyiségek. A területen nagy szállítási forgalommal üzemelő létesítmény, továbbá a lakóterület jellegétől idegen funkció nem helyezhető el. 

2.5.
ZÖLDFELÜLET:

Az ingatlanok minden 100 m2-e után legalább egy fa telepítéséről és fenntartásáról kell gondoskodni. Amennyiben az ingatlan adottságai, a beépítettsége vagy más ok miatt a fenti számú fa kihelyezése az ingatlanon belül nem biztosítható, az illetékes építési hatóság az engedélyezési eljáráskeretében meghatározza a telepítés helyét (lehetőleg az érintett ingatlan környezetében). 

3.

Hatályon kívül 

Szabadon álló beépítési övezetek (ÉSZ 1)

12.§.

(1).
TELEKALAKÍTÁS  ÉS BEÉPÍTÉS:

a:
Az övezetben a 2.§. (3) bekezdését nem kell alkalmazni. 

b:
Az építésügyi hatóság az övezeti előírásoknak megfelelő méretű egyedi 
telkekre már túlnyomó részt felosztott tömb területén építési telek alakítását az egyedi telkek előírt legkisebb területének legfeljebb 10 %-os csökkentésével is engedélyezheti, ha az így kialakítható egyedi telkek az övezeti és más általános érvényű hatósági előírások figyelembevételével még beépíthetők. 

c:
a kialakítható telkek minimális nagyságát és minimális méreteit a beépíthetőség mértékét az övezeti előírások (BVSZ) 11.§. tartalmazzák. 

d:
Az építési övezetekben meghatározott legnagyobb utcai homlokzatmagasság rendezési terv ettől eltérő előírásainak hiányában - az oldal-és hátsó homlokzatoknál sem léphető túl.

e:
Az elő, oldal- és hátsókert előírt méretén belül terepszint felett a szabad lépcsők közül tereplépcső, továbbá az utca szintjénél fél szinttel, de legfeljebb 1,5 m-rel magasabban fekvő szintre vezető előlépcső helyezhető el. 

f:
Az övezetek egyedi telkein a terepszint fölötti melléképítmények közül csak 


telkenként egy kerti építmény, 


hulladéktároló, 


hirdetőberendezés, 


kirakatszekrény helyezhető el. 

(2)
ZÖLDFELÜLET:

Az ingatlanok minden 75 m2-e után legalább egy fa telepítéséről és fenntartásáról kell gondoskodni. Amennyiben az ingatlan adottságai, a beépítettsége vagy más ok miatt a fenti számú fa kihelyezése az ingatlanon belül nem biztosítható, az illetékes építési hatóság az engedélyezési eljárás keretében meghatározza a telepítés helyét (lehetőleg az érintett ingatlan környezetében), 

KP 1 jelű övezet

13.§.

1:
X-KP 1     jelű övezet

X
sorszámú egysége 

KP1
a zöldterületnek a városi közpark, tér területébe -közpark 1- sorolt része. Az övezetben a mellékelt szabályozási tervben meghatározott típusú funkció (városi tér, közpark, játszó- és pihenőkert, díszkert, stb) létesíthető.

Az övezetben a mellékelt szabályozási tervben meghatározott kiegészítő funkciók helyezhetők el, az 5.§. és a 7.-8.§ előírásai alapján. 

a:
Az övezetben a növényzettel fedett terület aránya legalább 80 % legyen (a növényzettel fedett terület arányának meghatározása során a sport- és játszóterületek területét zöldfelületként kell figyelembe venni). 

b:
A városi terek területének komplex térrendezési tervben meghatározott 


részét (részeit) növényzettel fedett közcélú zöldfelületként kell kialakítani. A tervben meg kell határozni: a zöldfelületen kihelyezendő növények fajtáját, számát, a kihelyezés módját, a burkolt felületek mennyiségét, minőségét, kialakítását, továbbá a terület berendezési tárgyait (utcabútorok, felszerelések, köztárgyak, az információ rendszer elemeit, stb.). 

c:
Az övezetben felszín feletti beépítés csak a mellékelt szabályozási tervben meghatározott helyen és módon helyezhető el. 

d:
A terepszint alatt megengedett beépítést (teremgarázs) a mellékelt szabályozási terv tartalmazza. Ebben az esetben a beépítés pontos méreteit az építési szabályok, továbbá az 5.§.2.5., 6.§.,7.§. keretei között az építési hatóság határozza meg. 

III. FEJEZET

EGYEDI ELŐÍRÁSOK

Egyedi előírások

14.§.
(1)
A szabályozási előírásokat az alábbi kiegészítésekkel és eltérésekkel kell 
alkalmazni. 

megjegyzés:
az egyedi előírások (normál szedés) kötelező, a javaslatok (dőlt betűs szedés) irányadó jellegűek 
és ez utóbbiaktól a jelen terv módosítása nélkül el szabad térni  (lásd még: 1.§.4. bekezdést.

Olyan építési igény esetén, amelyre vonatkozóan a mellékelt szabályozási terv, illetve a szabályozási előírások konkrét előírást nem tartalmaznak, az építési feltételeket az illetékes építési hatóság határozza meg - a jelen terv elhatározásaihoz, céljaihoz illeszkedve - az általános előírások alapján. 

TÖMBÖNKÉNTI ÉS EGYEDI ELŐÍRÁSOK


1.
tömb

1.1
tömb (Margit krt. - Frankel Leó utca - Vidra utca – Duna-part)

1.
Park :(Hrsz: 13470

-
a szabályozási terv szerint terepszint alatti parkoló létesítendő, a szint 


felett csak zöldfelület alakítható ki. 

-
a híd két oldalán lévő lejtős park egységét meg kell őrizni. 

2.
Margit krt. 1. Hrsz: 13468


Tetőtérbeépítés tilos. 

3.
Margit krt 3. Hrsz: 13467


Tetőtérbeépítés tilos. 

1.2. 
tömb  (Vidra utca - Frankel Leó utca - Üstökös utca - Dunapart - ORFI


- Irgalmas Rendi - kórház)

1.
Frankel Leó u.17-19. 

-
átépítés esetén tetőtér (beépítés) korrekciója szükséges 

-
a létesíthető legnagyobb beépítettség: 55 %

-
a földszintes épületszárnyak zöld növényzettel fedetten alakíthatók ki. 

-
a Vidra utcai telekrészen zártsorú beépítés alakítható ki. 

-
Dunaparti új szárny homlokzatmagassága maradjon el a meglévő épület


magasságától. 

2.
tömb (Margit krt. - Frankel Leó utca - Török utca - 2.1. tömb és 2.2.


tömb)

1.
tetőtérbeépítés tilos

2.
Margit krt. 5a. és 5b.

-
két főépület (2.1. és 2.2. tömb) között kialakult cca- 10,0 m széles udvar 

lefedhető javaslat: funkcióváltás a földszinten - kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás -
funkcióváltás esetén a kialakuló bevásárló utca lefedhető. 


A Margit krt 5a és 5b. telke megosztható. A 2 főépület közötti terület ez


esetben közterületté válik. 

3.
 
Hatályon kívűl

4. 
tömb (Apostol utca - Turbán utca - Vérhalom utca)

-
magastető nem létesíthető.

5.
tömb (Apostol utca - Vérhalom utca)

-
magastető nem létesíthető. 

6.

Hatályon kívül
6.1.
tömb (Gül baba utca)

-
meglévő épületek esetében az illetékes Település Értékvédelmi Szakhatóság


állásfoglalásának figyelembevételével kell eljárni. 

6.2
.
tömb Hatályon kívül
6.
Frankel Leó u.48. - Malomtó Hrsz.: 14488

-
a volt török fürdő kupolás épülete megtartandó

-
az un. "török" kupola előtti épületrész magassága nem haladhatja meg a korábban itt állt épület magasságát

-
a Malom-tó és környéke komplex környezetrendezési terv szerint alakítandó 
ki. 

Javaslat: közhasználatra szánt pihenőkert

7.
tömb

7.1.
tömb  (Malomtó vonala - Frankel Leó utca - Kavics utca)

1.
Hrsz.: 14487, 14560/1, 14519/1

-
a szabályozási terven jelölt terület nem beépíthető

2
Frankel Leó u.50-52. Hrsz.: 14487

-
a javasolt telekalakítás  utáni maximális beépíthetőségét a szabályozási 
tervlap jelöli ki. 

-
az épület tetőtere beépíthető, de a Frankel Leó utca mentén tetőablak nem 
létesíthető.

Javaslat: funkcióváltás: gyógyszálló
3.
Frankel L.u.50-52. Hrsz.: 14487 és a Frankel L.u.54. Hrsz.: 14560/1 sz. 


telkek közötti javasolt telekalakítás és közterületi kiszabályozás  az 


ORFI kórház mentő forgalmának biztosítása érdekében végrehajtandó. 

4.
Frankel Leó u.56-58-60. hrsz.: 14519/2

-
a szivárgó folyamatos üzemeltetését a telek beépítése esetén építés közben


is biztosítani kell. 

-
új épület létesítése esetén az épület tömegalakításával jelezni kell az eredeti


telekosztást. 

-
a létesíthető legnagyobb beépítettséget a szabályozási terv rögzíti. 

-
a HM a meglévő épületek (Frankel Leó u.54. Hrsz.: 14560/1 és a Frankel


Leó u.62. Hrsz.: 14519/2 sz.) utcai HM-hez igazodjék. 

Javaslat: új funkció: kórház 
7.2
..
tömb Apostol utca - Vérhalom utca - SZOT szálló)

1.
Az épület külső homlokzatsíkja által határolt területe (beépített terület), a mellékelt szabályozási terven jelzett módon ( pl: épülettel összeépített látványlift, közlekedésterület bővítés, terepszinten úszómedence), legfeljebb 200m²-el bővíthető. A szabályozási terven jelölt bővítmény nem kötelező, csak irányadó jellegű. Az épületmagasság nem növelhető, legfeljebb az épület üzemeltetéséhez szükséges, a pergola magasságot meg nem haladó magasságú közlekedő (folyosó) alakítható ki. 
2. A kétszintes tetőszinti építményrész bontása esetén az 1. pontban leírtak mellett az épületmagasság legfeljebb a pergola szintjéig nőhet, azaz a pergolaszintje a homlokzati síktól min. 1, 5 m-el visszahúzva beépülhet. 

Az épület külső homlokzatsíkja által határolt terület be nem épített területei (a pillérek közötti be nem épített terület, valamint a loggiák területe) beépíthető. 

3 A szabályozási terven jelölt Vérhalom utca menti terep alatti garázs, a természetes tereplejtés figyelembevételével és visszaállításával, terep feletti építmény megjelenése nélkül és a Budapesti Természetvédelmi Igazgatóság teljes egyetértésével kerülhet elhelyezésre. A területnek továbbra is max. 2 közterületi bejárata lehet. Sorgarázs nem létesíthető. 

4 Mivel a terület részben a fokozottan védett Molnár János barlang, a budai termálkarszt jelentős forrásbarlangjának felszíni területére esik, építési engedély az alábbiak szerint adható.

Szikkasztás tilos, meglévők felszámolandók. Talajmechanikai szakvélemény készítése kötelező, amely tartalmazza a közművekre vonatkozó előírásokat. Üreg vagy barlang előfordulása esetén azt a Budapesti Természetvédelmi Igazgatóságnak és a kerületi Polgármesteri Hivatal Műszaki Irodájának jelenteni kell. 

Barlang előfordulása esetén az építtető vállalja a kockázatot, hogy az építkezés leállítható, esetleg teljesen meghiúsulhat. A közművek rendszeres felülvizsgálata szükséges. A közművek esetében olyan műszaki megoldást kell alkalmazni, amely kizárja, hogy meghibásodás esetén a víz (különösen a szennyvíz) ill. a gáz a karsztba jusson. 

Új épületrész esetén a fentieken túl geofizikai és fúrásos üregkutatás elvégzése is szükséges min. 35 m. mélységig. 

5 Többlet közműigény esetén az illetékes közművállalat hozzájárulását be kell szerezni. 

Uszodaépítés esetén a Vízművek hozzájárulása szükséges. 

6 A terület a Budapesti Városrendezési Szabályzat (BVSZ) 45. sz. mellékletében feltüntetett felszínmozgás-veszélyes területei közé tartozik. 

8. 
tömb (Üstökös utca - Frankel Leó utca - Zsigmond köz - Dunapart)

1.
Frankel Leó u.21-23. (Üstökös u.1.) Hrsz.: 14484

-
 a tetőtér beépíthető. 

Javaslat: legalább a földszinti terek közcélú hasznosítása
2.
Frankel Leó u.25-29. Hrsz.: 14481

Javaslat: a Lukács Fürdő rekonstrukciója elvégzendő. A rekonstrukció után a 
Dunaparti szárny (Germánus sétány 5-6.) új funkciója gyógyszálló. 
9.
tömb  (Zsigmond köz - Frankel Leó utca - Komjádi utca - Dunapart)

1.
Árpád fejedelem útja 7. Hrsz.: 14479/1

-
a szabályozási terven jelölt terület nem beépíthető. 

2.
ORFI épület Hrsz.: 14479/1

-
átépítés esetén a "T" alakú épület Frankel Leó utcai homlokzatát a városképhez illeszkedővé kell átalakítani. 

3.

Volt Császár fürdő Hrsz.: 14479/2

-az újraépítendő Császár fürdő területének maximális beépíthetősége a szabályozási tervben rögzített 

-
-az új Császár fürdő medencéi és az ORFI épület közötti 10,0 m-es sáv nem beépíthető terület. 

-
-Az újjáépítéssel egyidejűleg az ORFI épület szükség szerinti zajvédelméről gondoskodni kell. 

-
-A dunaparti épületszárny részleges lebontása, illetve átépítése csak akkor megengedett, ha az épület városkép, illetve környezethez való illeszkedése megoldott, látványtervekkel igazolt. Ebben az esetben a homlokzat átépítése kötelező. 

-Átépítéskor a meglévő épület DK-i sarkánál lévő értékes platánfát meg kell őrizni. 

-A szabályozási tervben bontandónak jelölt épületek teljes bontása esetén az új épület(ek) homlokzatmagassága (Hm) legfeljebb 10,5 m (F+2+egyT) lehet. 

-Az új beépítés, városkép-illetve környezethez való illeszkedést látványtervekkel igazolni kell. 

-A Komjádi uszoda rekonstrukciója során az épület városkép- illetve környezethez való illeszkedését meg kell oldani. 

· Az új medencékhez szükséges parkolóhelyek közterületen is kialakíthatók a KTM Közép-Magyarországi Területi Főépítész által, az OÉSZ 78.§. előírásai alóli eseti eltérési engedélye alapján. 

A medencék építési engedélyezéséhez a szakhatóság, azaz ma a Közép-dunavölgyi Vízügyi Igazgatóság hozzájárulását is be kell szerezni. 

15. §.

Hatálybalépés
E rendelet a kihirdetést követő 10. napon lép hatályba. 

 Póta Gyula 




dr. Kálmán Zsuzsanna 

 polgármester 
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