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29/1995.(VII.10.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testületének önkormányzati rendelete 

a Bp. II. ker. Előd vezér utca térsége részletes rendezési tervéről.

(Egységes szerkezetben a módosító 28/1996.(VII.8.) rendelettel)

Budapest Főváros II. Ker. Önkormányzatának Képviselőtestülete az építésügyről szóló, többször módosított 1964. évi III. törvény 54.§.(3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja. 







1.§.






Az előírások hatálya 
(1)
Jelen szabályozási előírások hatálya Budapest, II. kerület, Előd vezér utca és környékének a mellékelt szabályozási tervben lehatárolt területére terjed ki. 

(2)
Jelen terv hatályba lépésével az l.§. (1) bekezdésben meghatározott területre vonatkozó korábbi tervek, intézkedések előírásai hatályukat vesztik. 

(3)
A jelen szabályozási előírások csak a mellékelt szabályozási tervvel együtt érvényesek. 

2.§.

Az előírások alkalmazása

(1)
Az 1.§. (1) bekezdésben meghatározott területen (a továbbiakban: a területen) területet felhasználni, földrészletet kialakítani, általában bármely létesítményt elhelyezni, valamint ilyen célra építésügyi hatósági engedélyt kiadni csak az Országos Építésügyi Szabályzatnak (OÉSZ), a Budapesti Városrendezési Szabályzatnak (BVSZ), az általános érvényű egyéb rendelkezéseknek és hatósági előírásoknak, szabványoknak, a részletes rendezési tervnek, valamint jelen szabályozási előírásoknak megfelelően szabad. 

(2)
A szabályozási előírások kötelezően betartandó elemei:


- szabályozási vonal (utcai telekhatár)


- kötelező beépítési vonal,


- a Budai Tájvédelmi  Körzet határa (kül-belterület határ),


- az építési övezetek határai és az övezeti jellemzők,


- az építési telkek rendeltetése, 


- az építési korlátozások,


- a kilátás és rálátás védelmét célzó meghatározások.

(3)
A kötelező jelleggel meghatározott elemek módosítása a részletes rendezési terv módosítását vonja maga után. 

(4)
Az irányadó jelleggel szabályozott, valamint a 2.§. (2) bekezdésben nem említett elemek tájékoztató jellegűek, ezért azok az RRT módosítása nélkül módosíthatók. 

(5)
A szabályozási előírások egy végső- optimális megoldást céloznak, ezért indokolt esetben lépcsőzetesen is megvalósíthatók (például a Tujafa, Tátra utcák szabályozása stb.)

3.§.

Kitűzés
A kitűzési tervek elkészítésénél a tervben előírt szabályozási vonalak betartandók. 

4.§.

Terület-felhasználás

A terület az alábbi terület-felhasználási kategóriákra tagozódik:


- lakóterület, 


- erdőterület, 


- közlekedési terület







5.§. 





       Létesítmények elhelyezése
A terület


- lakólétesítmények 


- üdülőlétesítmények


- közösségi létesítmények 


- közlekedési létesítmények


- közmű létesítmények és 


- zöldfelületi létesítmények elhelyezésére szolgál.

6.§.

Lakólétesítmények
(1)
A területen a lakó- és üdülőlétesítmények elhelyezésére szolgálóterületek a BVSZ szerinti 05 K jelű építési övezetbe tartoznak, és azokra az általános előírások mellett a 6.§. (2) bekezdés szerinti előírások érvényesek. 

(2)
A részletes övezeti előírások az alábbiak:


a.)
A  05-K-L-SZ   jelű építési övezet legalább részleges közművesí

 
     

6,0-2

téssel kialakított lakó- és üdülőtelkein legfeljebb 6,0 m homlokzatmagasságú, szabadon álló lakó- vagy üdülőépület helyezhető el. 



A legnagyobb beépítettség 15 %, a legnagyobb építhető szintte-



rület 0,3 =  épület m2  lehet. 




        telek m2

Az építési övezetben legfeljebb földszint + emelet + tetőtérbeépítéses, magastetős lakó- és üdülőépület létesíthető. 

A fentiekben meghatározott legnagyobb beépíthető szintterület a tetőtér (padlástér) beépítésével 0,1 m2/telek m2 értékkel túlléphető, de az épületben legfeljebb két lakás vagy üdülőegység

(illetve egy-egy lakás és üdülőegység) létesíthető. A padlástér (tetőtér) térdfala nem haladhatja meg a 90 cm-t.

Az építési telken lakásonként, illetve üdülőegységenként 1 db 
gépkocsitároló létesíthető az épület kontúrján belül vagy azzal egybeépítve, az épülettel azonos minőségben kialakítva.

Gépkocsitároló az előkertben - az épülettől különállóan – csak 
támfalgarázsként létesíthető, a terep adta lehetőségek kihasználásával. Gépkocsitárolót az utcavonalra nyílóan - támfalban kialakított garázs kivételével - elhelyezni nem szabad. 



Telkenként max. 2 támfalgarázs létesíthető.


b.)
05-K/K-L-15   jelű építési övezet legalább részleges közművesí-




H-2

téssel az OÉSZ 130. §. (12), 132.§. (2) és a BVSZ 60.§. alapján 
korlátozottan (K) beépíthető egyedi lakó- és üdülőtelkein legfeljebb az előírt homlokzatmagasságú és legfeljebb 2 lakást, ill. üdülőegységet magában foglaló, magastetős lakóépület létesíthető, a mellékelt szabályozási tervben meghatározott építési helyen. 

Az 55154/2 és 55154/4 hrsz-ú, már beépített ingatlanok nem beépíthető területen vannak ezért ezeken semmilyen bővítés, átépítés nem engedélyezhető. Fizikai elhasználódásukig az épületek maradnak jelenlegi formájukban. 



A gépkocsitároló létesítésére vonatkozóan a 6.§. (2) bekezdés



a.) pont alattiak szerint kell eljárni. 


c.)

05-K/E-L-SZ jelű építési övezet legalább részleges közművesítéssel kialakított



       H-2

Egyedi (E) előírások szerint beépíthető lakótelkein legfeljebb a mellékelt szabályozási tervben meghatározott homlokzatmagasságú (H) magastetős épület létesíthető. A beépítés módját valamint mértékét az OÉSZ valamint BVSZ és az egyéb általános érvényű előírások betartásával kell meghatározni. 

A gépkocsi-tárolók létesítésére vonatkozóan a 6. §. (2) bekezdés a.) pont alattiak szerint kell eljárni.  

(3)
A terület városképi megjelenésének - a kilátásban és a rálátásban 
jelentkező kiemelt - fontossága miatt a korlátozottan beépíthető zónán belül elhelyezett épületek homlokzatképzését (felületkezelés, színezés, anyaghasználat stb.) alá kell rendelni a tájba való illeszkedés szempontjainak, és ezért a homlokzatokat természetes anyagok, felületek alkalmazásával kell kialakítani (faburkolatok, kő, téglaburkolatok, növényzettel való takarás, sötét színű felületkezelés stb.)

(4)
A területen a lakó- és üdülőépületek, valamint a kapcsolódó létesítmények 
kialakításánál az alábbiak az irányadók:

a.)
Lakóépületet, üdülőépületet, kerítést, támfalat kialakítani csak egységes építészeti tervek szerint szabad. 


b.)
Az épületeket 40-50 fok közötti hajlású magastetővel kell kialakítani. 

c.)
A területen melléképületeket létesíteni - támfal garázs kivételével - nem szabad. A melléképületek funkcióira az épületek kontúrján belül alakíthatók ki helyiségek. 


d.)
A területen állattartást engedélyezni nem szabad. 

(5)

 Hatályon kívül .

7.§.

Közösségi létesítmények

(1)
A területen az alábbi közösségi létesítmények helyezhetők el:


a.)
kereskedelmi, 


b.)
szolgáltató, 


c.)
vendéglátó és 


d.)
rekreációs célú


intézmények működéséhez szükséges épületek és építmények. 

(2)
A 7.§. (1) bekezdésben említett létesítmények elhelyezésére nem kell önálló telket kialakítani. 

8.§.

Zöldterületek és zöldfelületek

(1)
A területen elhelyezett zöldterületek közé tartozó zöldfelületek a szabályozási terv szerint:


-
Budai Tájvédelmi Körzet része,


-
parkerdő

(2)
A 05 K lakóövezetből 72-es erdő övezetbe sorolandó területeket ajánlott 
csatolni a közvetlen szomszédságban lévő Budai Tájvédelmi Körzethez, 
következésképpen ezek a területek külterületbe vonandók. 

(3)
A Budai Tájvédelmi Körzethez tartozó területek kialakítását és a meglévőek 
felújítását kertészeti kiviteli tervek alapján kell végrehajtani. 


A területek növényzettel való fedettségét e terv szerint kell biztosítani.

A Budai Tájvédelmi Körzethez tartozó tervezett területek az alábbi 
helyrajzi számú ingatlanokat érintik:


Jelenleg a tájvédelmi körzethez tartozik: 

59008, 59007, 59006, 59005, 59004, 59003, 59002 hrsz sz. 


A tájvédelmi körzet területének kiterjesztése az alábbi ingatlanokra 


vonatkozik: 

55465, 55466, 55467, 55468, 55469, 55470, 55471, 55472, 55486/2, 55486/4, 55487, 55488, az (55464) és (55463) hrsz-ú közterületnek a szabályozási terven jelölt része, valamint az 55452 hrsz-ú ingatlan Simon utca felöli része és az 55453-tól- 55462/2-ig tartó ingatlanok.

(4)
A terület lakó- és üdülőtelkein az értékes növényzet védelméről és fás növényzet telepítéséről kell gondoskodni:

a.)
A terület lakó- és üdülőtelkein a telek területének minden 100 m2-e után legalább egy fa telepítendő, a korlátozottan beépíthető zóna minden 100 m2-e után legalább kettő fa telepítendő. 


b.)
A területen telepítendő fás növényzetet az alábbi fajok figyelembe 


vételével kell kiválasztani:



- kocsánytalan tölgy (QUERCUS PETRAEA)



- molyhos tölgy (QUERCUS PUBESCENS)



- virágos kőris (FRAXINUS ORNUS)



- csertölgy (QUERCUS CERRIS)



- sajmeggy (PRUNUS MAHALEB),


illetve az eredeti vegetációhoz tartozó egyéb fajok. 

c.)
A korlátozottan beépíthető telkek nem beépíthető zónájában történő növény telepítéseket a 8.§. (2) bekezdés iránymutatása szerint kell elvégezni. 

(5)
A terület városképi-táji jelentősége miatt az alábbi telkeken álló létesítményeket takarófásítással, illetve növényzettel történő takarással kell ellátni (az épület homlokzata előtt kialakítandó rácsozattal vagy más módonbiztosítva a növényzet rögzítését). 


Hrsz: 55490/4, 55490/6, 55481, 55140, 51209, 51210, 55143/1. 

(6)
A területen a támfalgarázsok, támfalak peremét kúszó és ampolna típusú növények telepítésére alkalmas módon kell kialakítani és kerítések kúszónövényekkel való takarását, illetve élősövény telepítését kell szorgalmazni. 

9.§

Közlekedési létesítmények

(1)
A területen az utak szabályozási szélessége:


-
lakóút: általában 16,0 m, de legalább 10,0 m 


-
vegyes használatú út: általában 8,0 m, de legalább 6,0 m 


-
önálló gyalogút: általában 6,0 m, de legalább 4,0 m. 

(2)
A területen a 9.§. (1) bekezdésben meghatározott utak legalább 


egyik (északi, illetve keleti) oldalán fasor telepítendő. 







10.§.






Közműlétesítmények
(1)
A szennyvíz elvezetésének, vagy elhelyezésének megoldása nélkül a területen új épület, épületbővítés, illetve ivóvízvezeték nem létesíthető. 

(2)
A területen a szennyvízelvezetés - zárt csatornahálózattal történő megoldásáig - zárt tárolóban is elhelyezhető a szennyvíz, ha - ellenőrizhetően vízzáró kivitelben készül és védőtávolságot nem igényel, 


- a tároló mélysége nem haladja meg a 6,0 métert, 


- terveit az I. fokú építési hatóság és 

- a területileg illetékes ÁNTSZ jóváhagyta. 


Egy telken csak egy szennyvíztároló helyezhető el. 

A területen a zárt szennyvízelvezető hálózat kiépítéséig eleveniszapos házi szennyvíz tisztító berendezés (PURATOX) létesítése esetén az építési tevékenység engedélyezhető. 

(3)
A közműlétesítmények elhelyezésénél az MSZ 7487/2-80. szabvány előírásait figyelembe kell venni.

(4)
A föld feletti elektromos vezetékek biztonsági övezeteinek egállapításánál az MSZ 151 Szabványt, illetve a 2/1979. (I.26.) NIM rendeletet figyelembe kell venni. 

(5)
A Tátra utca szabályozása maga után vonja néhány villanyoszlop áthelyezését közterületre. 

(6)
A területen a csapadékvíz elvezetését nyílt, burkolt, illetve nyílt, burkolatlan (gyepes) vízelvezető sávokkal kell megoldani. 







11.§.





Építési korlátozások és tilalmak
(1)
A nem megfelelő állékonyságú terepalakulatokra (omlásveszély) vonatkozóan építési tilalmat kell elrendelni. 

(2)
A területen az építési tevékenységet korlátozó előírásokat a mellékelt szabályozási tervlap, és jelen szabályozási előírások 6., 8., 9., 10. §.-ai rögzítik. 
12.§. 






   Hatálybalépés
Ez a rendelet a kihirdetést követő 10. napon lép hatályba kivéve az övezetmódosítással érintett ingatlanokra vonatkozó részt, mely csak a Fővárosi Közgyűlés határozatát követő  8. napon lép életbe. 

 Póta Gyula





dr. Kálmán Zsuzsanna 

 polgármester




              jegyző 

� Módosította: 28/1996. (VII. 8.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 1996. 07.08-tól. 


� Hatályon kívül helyezte: 28/1996. (VII. 8.) önkormányzati rendelet. Hatálytalan: 1996. 07. 08-tól.





