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26/1995.(VII.10.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testületének önkormányzati rendelete 

a Bp. II. Ker. Pesthidegkút R-35482 ttszámú RRT Hidegkúti út 167. (hrsz: 54559) és a Szabadság utca 32.(hrsz: 54560) ingatlanokra vonatkozó előírásainak módosításáról

(Egységes szerkezetben a módosító 9/1997.(IV.1.) rendelettel)

Budapest Főváros II. Ker. Önkormányzatának Képviselőtestülete az építésügyről szóló többször módosított 1964. évi III. törvény, 54 §. (3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja. 

1.§.

Az előírások hatálya

(1)
Jelen szabályozási előírások hatálya Budapest II.ker. Hidegkúti út 167. (hrsz: 54559), és a Szabadság utca 32 (hrsz: 54560) telkekre, valamint a telkeket határoló utak területére terjed ki.

(2)
Jelen terv hatálybalépésével az 1.§. (1) bekezdésben meghatározott területre vonatkozó rendezési terv hatályát veszti. 

(3)
A jelen szabályozási előírások csak a hozzátartozó szabályozási tervvel együtt érvényesek. 

2.§.

Az előírások alkalmazása

(1)
Az 1.§-ban meghatározott területeken területet felhasználni, létesítményt elhelyezni és e célra építésügyi hatósági engedélyt kiadni csak az Országos Építésügyi Szabályzat (OÉSZ) és a Budapesti Városrendezési Szabályzat (BVSZ), az általános érvényű egyéb rendelkezéseknek és hatósági előírásoknak, valamint jelen részletes rendezési tervnek és szabályozási előírásainak megfelelően szabad. 

(2)
A részletes rendezési terv szabályozási tervén kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:



-
a kötelező szabályozási vonalat, 



-
a kötelező építési vonalat, 



-
az építési övezeti jellemzőket



-
az építési telkek rendeltetéseit 

(3)
A kötelező jelleggel meghatározott elemek módosítása a részletes rendezési terv módosítását vonja maga után. A módosításra vonatkozóan a területrendezési tervek készítéséről, egyeztetéséről, módosításáról szóló 7/1983. (Ép.Ért.23.) ÉVM sz. utasításban foglaltak az irányadóak. 

(4)
Az irányadó jelleggel szabályozott, valamint a 2.§. (2) bekezdésben nem említett elemek tájékoztató jellegűek, ezért azok az RRT módosítása nélkül módosíthatók. 

3.§.

Kitűzés

(1)
A kitűzési tervek elkészítésénél a tervben előírt szabályozási vonalak és a kötelező építési vonal betartandók. A jelenlegi jogi határokból kell kiindulni, nem a meglévő kerítésekből.







4.§. 






Területfelhasználás
Az 1. §.-ban meghatározott területek a BVSZ szerint az alábbi területfelhasználási kategóriába tartoznak:


 
-
az 54559 hrsz-ú ingatlan 34-es övezet:






intézményterület, melyen kereskedelmi, vendéglátó, 




szolgáltató és adminisztrációs, irodai tevékenység 




végzésére alkalmas funkcionális egységek és parkolóik




helyezhetők el. 



-
az 54560 hrsz-ú ingatlan:

a).
Hidegkúti út felé eső cca. 1700 m2-es része 05 K övezetű lakóterület




b).
cca 5110 m2 34-es övezet:

intézményterület melyen oktatás - művelődés egészségügy - lakó és szállás funkció helyezhető el. 

5.§.

Létesítmények elhelyezése

A tervezési terület



-
közösségi létesítmények



-
lakó és szállás létesítmények



-
közlekedési létesítmények



-
zöldfelületi létesítmények

elhelyezésére szolgál. 







6.§. 





Az intézményterületek  kialakítása,





    intézmények elhelyezése


(1).
az 54559 hrsz-ú ingatlanra vonatkozó előírások 

a.)
Az 1.§-ban meghatározott 54559 hrsz-ú területen a BVSZ 34. övezetére 
vonatkozó előírásoknak megfelelően a közösségi létesítmények közül az alábbiak helyezhetők el



-
kereskedelmi 



-
szolgáltató



-
vendéglátó



-
adminisztráció, irodai

egységek. 

b.)
Fenti létesítmények egy tömegben (épületben), a szabályozási tervben meghatározott építési helyen belül, a kötelező építési vonal betartásával helyezhetők el. 

c.)
Az 54559 hrsz-ú telek maximális beépíthetősége 45 %.

Az új épület É-i sarokpontja min. 1 m-rel hátrahúzandó. A hátrahúzott épület előtti területet a tulajdonos térítésmentesen engedi át a 
közterület területéhez. A beépítettség számításánál még a 2784 m2 teljes terület vehető figyelembe. 



A maximális homlokzatmagasság a Hidegkúti út mentén 8 m. 

d.)
Az épület a homlokzati frontokon csak magastetővel engedélyezhető.


A tetőtér 1 szintben beépíthető. 

e.)
A létesítmény vonzotta OÉSZ 78. §. (2) bek. f/ pontja szerinti gép-


kocsi várakozóhelyek 1,1 szeresét  a telken belül kell elhelyezni. 


Mivel az 54559 hrsz- ú telek határos gyermekintézmény kertjével, 


20-nál több várakozóhely terep-szinten nem létesíthető. (OÉSZ 78.§. 


(6) bek. b/pont). A többi gépkocsi számára terepszint 


alatt mélygarázs létesítendő gépi szellőztetéssel. 

f.)

A terep feletti bruttó szintterület/telekterület hányadosa max. 1, az 
összes épített (garázzsal együtt), bruttó szintterület/telekterület 
hányadosa pedig 2,25. 

(2) 
az 54560 hrsz-ú ingatlan 34-es övezetbe sorolt részére vonatkozó előírások.


a.)
Oktatás - művelődés - egészségügy funkció esetén a maximális



beépíthetőség 25 % .


b.)
Lakó és szállás funkció esetén a beépítés maximum 15 % 



lehet és betartandók a 8/93 (VII.20.) számú önkormányzati



rendelet 6.§ (2) bekezdés szerinti  05K-SZ jelű építési




  6,0



övezet előírásai. 

7.§

Zöldfelületek kialakítása

(1)
Az 54559 hrsz-ú telek minimum 20 %-át kertként, növényzettel fedetten kell kialakítani.

(2)
Az 54559 hrsz-ú telken a szintbeni max. 20 db - parkoló zöldbeton felülettel készítendő. 

(3)
Az 54559 hrsz-ú telek előtti közterületi - Hidegkúti út menti- sávban az útburkolat mellett 1,20 m széles zöldfelületet kell biztosítani, melyen belül többszintes növényzet telepítését kell biztosítani (fasor és cserje) és fenntartani. 

8.§.

Környezetvédelem

(1)
A levegő, a víz, a zaj és rezgés elleni védelem vonatkozásában a korábbi részletes rendezési terv vonatkozó rendelkezései érvényben maradóak. 

(2)
A levegő védelme fentieken túl az alábbiakkal egészül ki:

-
terepszint alatti garázs gépi szellőztetéssel kijutó használt levegője a szomszédos gyermekintézményt nem veszélyeztetheti. 

(3)
A települési környezet védelme:

-
a területet úgy kell rendezni, hogy építészeti és zöldfelületi szempontból is megfelelő településképet mutasson. 







9.§. 





    Közlekedési létesítmények

(1)
A telken belül ki kell elégíteni az OÉSZ szerinti parkolási igény 110 %-át. 

(2)
Telken belüli felszíni parkoló csak gyephézagos burkolattal létesülhet, árnyékolásáról gondoskodni kell. 

(3)
A Hidegkúti út 167. sz. telek előtt min. 1,5 m széles járda létesítendő. 

(4)
A Hidegkúti út e szakaszán, a Gazda utca főút felőli 30 m-es szakaszán, továbbá a Bujdosó köz telek menti szakaszán a közterületi szabálytalan parkolást fizikai kényszerítő eszközök (oszlop, korlát) alkalmazásával meg kell gátolni. 

(5)
A létesülő parkolók az üzletek teljes nyitvatartása alatt ingyenes közforgalmú parkolóként kell üzemeljenek. 

(6)
A létesítmény üzembe helyezését követő 1 év elteltével a közlekedés rendjét felül kell vizsgálni. 

(7)
Az üzletház megközelítése érdekében a Bujdosó köz 4a és 4b sz-ú ingatlanok útba leeső területeivel kapcsolatos költségek és az útszakasz kiépítésének költségei az üzletház beruházóját terheli. 

10.§.

Közműlétesítmények

(1)
A korábbi részletes rendezési terv vonatkozó előírásai az alábbival kiegészülnek:




-
54559 hrsz. telken a tervezett 





létesítményt teljes közművesítéssel





kell ellátni. 

11.§.

Helytörténeti értékek, település-

karakter védelme
(1)
Az 54559 hrsz-ú telek Hidegkúti út menti határán álló helytörténeti értéket 
jelentő keresztet az új épület homlokzatához kapcsolódóan rekonstruálni kell. Ez történhet egy új, kő anyagú kereszt felállításával s az eredeti fakereszt helytörténeti gyűjteménybe, vagy egyházi gyűjteménybe történő elhelyezésével. 

(2)
Az 54559 hrsz-ú ingatlanra kerülő új épületet a Hidegkúti út menti történeti 
településkarakter - a zártsorúsodó(tt) egykori fésűs, oldalhatáron álló beépítés - 
beépítési módja szerint a szabályozási terv szerint módosított szabályozási vonalon (mely egyben az építési vonal is), kell elhelyezni. 

12.§.






Építési korlátozás 
(1)
A területen az építési tevékenységet korlátozó előírásokat az 5. § - 12. §-ok rögzítik. 

(2)
Az 1.§-ban meghatározott területeken épületeket, támfalakat, külső lépcsőket, dísz- és egyéb burkolatot, zöldfelületeket, stb. egységes építészeti, illetve kertépítészeti tervek alapján lehet engedélyezni, illetve kialakítani. 

13.§.

Hatálybalépés

E rendelet a kihirdetést követő 10. napon lép hatályba. 

 Póta Gyula




 dr. Kálmán Zsuzsanna 

 polgármester



      
    jegyző 

� Módosította: 9/1997 (IV.1.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 1997. 04. 11-től.





