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25/2002.(IX.24.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testületének önkormányzati rendelete

a Bp. II. kerület Hűvösvölgyi Tömegközlekedési Csomópont környéke

Kerületi Szabályozási Tervéről

(Egységes szerkezetben a módosító 32/200.(X.18.) rendelettel)

Budapest Főváros II. Kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés c.) pontjának felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

A rendelet hatálya

1. §

(1)
Jelen rendelet hatálya a Budapest, II. kerület, Ördögárok - Völgy utca - Csibor utca - Hűvösvölgyi út - Nagykovácsi út - 11355/13; 11197/20; (11355/17) hrsz-ú telkek - Bátory utca - Toldi Miklós utca - Ördögárok út - 50023; 50021 hrsz-ú telkek - Máriaremetei út - Pozsonyi utca - 53010/2; 53078 hrsz-ú telkek - Hidegkúti út - Gyöngyvirág utca - Kőhegyi út által határolt, a mellékelt szabályozási tervlapon jelölt területre terjed ki.

(2)
Jelen szabályozási előírások csak a mellékelt szabályozási tervvel együtt érvényesek.

Az előírások alkalmazása

2. §

(1)
Az 1. § (1) bekezdésében lehatárolt területen területet felhasználni, telket alakítani, épületet, általában bármely létesítményt elhelyezni, átalakítani, bővíteni, lebontani, meglevő létesítmény rendeltetését megváltoztatni, illetve mindezekre hatósági engedélyt kiadni, csak az Országos Településrendezési és Építési Követelményeknek - OTÉK -, a Fővárosi Szabályozási Kerettervnek - FSZKT - és a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzatnak - BVKSZ -, valamint az általános érvényű egyéb jogszabályi előírások megtartása mellett a szabályozási tervben és jelen előírások rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad.

(2)
A kerületi építési szabályzatban és kerületi szabályozási tervben (továbbiakban KSZT) rögzített kötelező érvényű szabályozási elemek:


-
a bel - és külterületi határvonal,


-
az övezeti határvonalak,


-
szabályozási vonalak,


-
a telken elhelyezhető épület fő rendeltetése,


-
építési övezeti és övezeti jellemzők:



legkisebb telekterület



legkisebb telek szélesség



beépítési mód



legnagyobb beépítési mérték



legnagyobb szintterületi mutató



legnagyobb megengedett építménymagasság



legkisebb zöldfelületi mérték

 (3)
A kötelező érvényű szabályozási elemek módosítása jelen szabályozási előírások módosítását vonja maga után.

(4)
Az irányadó jelleggel szabályozott, valamint a (2) bekezdésben nem említett szabályozási elemek tájékoztató jellegűek, ezért azok jelen szabályozási előírások módosítása nélkül is megváltoztathatók.

Területfelhasználás

3. §

(1)
A terv területe az alábbi területfelhasználási egységekre tagozódik:


Beépítésre szánt területek:


I

Intézményterület
IZ

Jelentős zöldfelületű intézményterület



L6

Hegyvidéki kertvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű lakóterület


L6/A
Hegyvidéki, kertvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű, nagytelkes lakóterület


Beépítésre nem szánt területek:


KL

Közlekedési terület


E

Erdőterület

Telekszabályozás, telekalakítás

4. §

(1)
A terv területén telek, építési telek alakításánál a Részletes előírások 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12., 13., 14., 15., 16. §-aiban foglalt telekparaméterek, valamint a terven jelölt szabályozási szélességek betartandók.

Közterületi szabályozás, építészeti és történeti értékek védelme, korlátozások, kikötések

5. §

(1)
A terv területén városkép szempontjából kiemelt terület, illetve útvonalak a BVKSZ 2. sz. melléklete szerint:


-
Hűvösvölgyi út - Bátory L. utca - Nagykovácsi út által határolt terület,


-
Hűvösvölgyi út mindkét oldala,


-
Nagykovácsi út mindkét oldala.


Ezen területen, illetve útvonalak mentén a BVKSZ 9. § (2); (3); (4); 11. §   (1); (3); (5) bekezdésében foglaltak betartandók.

(2)
Műemlékvédelem alatt álló értékek:


-
Hűvösvölgyi út 207. (hrsz. 11364/2) sz. alatti Balázs Vendéglő,


-
Hűvösvölgyi villamos forduló épülete, végállomás csarnoka (hrsz. 11355/10),


-
Mátyás király vadaskertjének falmaradványai (hrsz. 53090; 53093).


Ezen telkek, valamint a műemléki környezethez tartozó - terven jelölt - telkek esetében a BVKSZ, illetve a kulturális örökség védelemről szóló 2001. évi LXIV. törvény vonatkozó előírásai betartandók.


Budapest helyi védettségű értékei:


-
Csibor u. 6. (hrsz. 11391/12) sz. alatti villa,


-
Modori u. 9. (hrsz. 11387/1) sz. alatti villa,


Ezen műemlékek, illetve helyi védett épületek esetében, illetve azok környezetében a BVKSZ 9. § (2), (3), (4), a 11. § (1), (3), (5), és a 12. § (5), (6) bekezdéseiben foglaltak betartandók.


Az 53090 és 53093 hrsz-ú telken végzendő földmunkák megkezdése előtt a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt értesíteni kell.

(3)
A Heinrich I. utca 3-5 sz. (11377/1 hrsz) alatti, építésében félbemaradt Szentföld templom és a 11355/19 hrsz. alatti volt Vámház épülete esetében a műemlékké helyezési eljárás határozatának meghozataláig az épület megjelenését, szerkezetét érintő munkák csak az érintett szakhatóság előzetes engedélyezésével végezhetőek.

(4)
A terv közterületein a köztárgyak, vendéglő teraszok és egyéb építmények elhelyezését, kialakításának módját Önkormányzati tervtanács véleményének alapján lehet engedélyezni.

(5)
Konkrét építési engedélyezési és/vagy kiviteli tervek esetén, a terv területén végzendő földmunkák megkezdése előtt, a tulajdonos és/vagy a beruházó előzetesen vegye fel a kapcsolatot a Kulturális Örökségvédelmi Hivatallal, hogy a területért felelős régész a munkálatokat figyelemmel kísérhesse, és az esetleges leletmentést elvégezhesse.

(6)
A Kőhegyi úton kiépített és a Hűvösvölgyi úton átvezető 120 kv-os távvezeték mentén a vezeték tengelyétől számított 21 m-es biztonsági övezetében épület, a közlekedési, közműellátási műtárgyak, földalatti gk. tárolók kivételével nem helyezhető el.

(7)
Az Ördögároknak a Hidegkúti út és Kőhegyi út közötti (felszín alatti) szakasza felett, a terven jelölt védősávban építmény csak a rendezett terepszint szabadon hagyásával, űrszelvény biztosításával, azt hídszerűen átívelve létesíthető.

(8)
Meglevő polgári védelmi létesítmények (óvóhely, sziréna) megszüntetéséhez, átalakításához és újak létesítéséhez a Fővárosi Polgári Védelmi Igazgatóság eseti hozzájárulása szükséges.

(9)
A Hűvösvölgyi út - Rezeda utca - Kőhegyi út új szakasza között tervezett új szolgáltató központ tervezését megelőzően a 16/1998(VI.3.) számú, a településrendezési és építészeti tervpályázatokról szóló KTM rendelet előírásainak figyelembevételével tervpályázatot kell kiírni, mely a tervezett Központ, a körforgalmi csomópont és a térfalképző épületek építészeti-közlekedési megoldásainak összhangját hivatott kidolgozni.

RÉSZLETES ELŐÍRÁSOK

Beépítésre szánt területek

Az I-II/9 építési övezet részletes előírásai

6. §

(1)
Az I-II/9 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/9 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
1000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
40 % 


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények, igazgatási épületek, 






irodaépületek, szálláshely - szolgáltató 






épületek, szolgáltatás épületei, 






vendéglátás, egyéb közösségi 






szórakoztató épületek, sportépítmények, 






max. 1500 m2 bruttó szintterületű 






kiskereskedelmi célú épületek, 






lakóépületek, valamint a felsoroltakat 






kiszolgáló és kiegészítő funkciójú 






épületek



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is!


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló


f.)
Elő, - oldal, - és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely 






szerinti méret 



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke: -  65 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,2 m2/m2


i.)
Legnagyobb megengedett



építmény magasság:
-
9,0 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
35 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. parkolóhely 






szükséglet telken belül, terepszinten 






vagy földszinti, pinceszinti terem-






garázsban, különálló térszint alatti gk. 






tárolóban biztosítandó.


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az I-II/10 építési övezet részletes előírásai

7. §

(1)
Az I-II/10 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/10 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
700 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
55 % 


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények, igazgatási épületek, 






irodaépületek, szolgáltatás épületei, 






vendéglátás épületei, egyéb közösségi 






szórakoztatói épületek, max. 1000 m2 








       bruttó szintterületű kiskereskedelem, 






                            valamint a felsoroltakat kiszolgáló és 






                            kiegészítő funkciójú épületek



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is!


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló


f.)
Elő, - oldal, - és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely szerinti 






méret 



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mérték:   65 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,65 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



építmény magasság:
-
9,0 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
35 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. 






parkolóhely szükséglet telken belül, 






terepszinten vagy földszinti, pinceszinti 






teremgarázsban, különálló térszint alatti 






gk. tárolóban biztosítandó.


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az I-II/11 építési övezet részletes előírásai

8. §

(1)
Az I-II/11 építési övezet telkét a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/11 építési övezet telkére vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
5000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
55 % 


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények épületei, igazgatási 






épületek, irodaépületek, szolgáltatás 






épületei, vendéglátás épületei, egyéb






közösségi szórakoztató épületek, 






max. 6000 m2 bruttó szintterületű 






kiskereskedelem, valamint a 






felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő 






funkciójú épületek


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló beépítés





Az új beépítéseket tagolt térfallal, 





a körforgalom melletti területrész új 





beépítéseivel összhangban kell 





kialakítani.


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely szerinti 






méret 



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   100 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,2 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



Építmény magasság:
-
9,0 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
35 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. 






parkolóhely szükséglet telken belül, 






terepszinten vagy földszinti, pinceszinti 






teremgarázsban, különálló térszint alatti 






gk. tárolóban biztosítandó.


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az I-II/12 építési övezet részletes előírásai

9. §

(1)
Az I-II/12 építési övezet telkét a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/12 építési övezet telkére vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
kialakult telekméret. 5 %-os






telekterület-korrekció megengedett


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
kialakult telekméret. Az 5 %-os 






telekterület korrekcióhoz igazodó






telekhatár-korrekció megengedett


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
40 % 


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények, ill. az azt kiszolgáló és 






kiegészítő funkciójú épületek


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló 
beépítés


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely szerinti 






méret 



Telekhatár-korrekció esetén az oldal ill. hátsókerti építési helyhatárok is az új telekhatárokhoz igazítandók.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   65 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,2 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



építmény magasság:
-
16,0 m; 7,5 m lásd. terv szerint!


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
35 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. parkolóhely 





    szükséglet telken belül terepszinten vagy






földszinti, pinceszinti teremgarázsban,






különálló térszint alatti gk. tárolóban 






biztosítandó.


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az I-II/13 építési övezet részletes előírásai

10. §

(1)
Az I-II/13 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/13 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
2000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
30 %, de a szabályozási terven jelölt pufferzóna területe a beépítési mérték kiszámításánál nem vehető figyelembe.


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények épületei, irodaépületek, 






szálláshely - szolgáltató épületek, 






szolgáltatás épületei, vendéglátás 






épületei, max. 1500 m2 bruttó 






szintterületű kiskereskedelem, 






lakóépületek, valamint a felsoroltakat 






kiszolgáló és kiegészítő funkciójú 






épületek



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is!


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló 
beépítés


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely szerinti 






méret 



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   50%


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,0 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



építmény magasság:
-
10,0 m


j.)
Legkisebb megengedett 



építmény magasság:
-
7,5 m


k.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
50 %


l.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. 






parkolóhely szükséglet telken belül, 






terepszinten vagy földszinti, pinceszinti 






teremgarázsban, különálló térszint alatti 






gk. tárolóban biztosítandó.


m.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az IZ-II/5 építési övezet részletes előírásai

11. §

(1)
Az IZ-II/5 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
Az IZ-II/5 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb 



építési telek területe:
-
1.000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 



építési telek szélessége:
-
20,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
35 % közintézmény létesítése esetén




-
10 % minden egyéb rendeltetés esetén


d.)
Épület rendeltetése:
-
közintézmények épületei, szálláshely - 





szolgáltató épületek, szolgáltatás 





épületei, vendéglátás épületei, 





sportépítmények, max. 1500 m2 bruttó 





szintterületű kiskereskedelem, 





valamint a felsoroltakat kiszolgáló és 





kiegészítő funkciójú épületek


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló





Az épületeket a környezethez 





illeszkedve és tagolt tömeggel kell





elhelyezni. A tagolás nélküli 





homlokzathossz max. 50 m lehet.


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert

legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely 



szerinti méret



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az .előkert területén belül, továbbá az oldal - illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke.   50 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:




közintézmény létesítése esetén
-
1,00  m2/m2



egyéb rendeltetés esetén
-
0,30  m2/m2


i.)
Legnagyobb megengedett



építménymagasság:
-
7,5 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték.:
-
50 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. 






parkolóhely szükséglet telken belül 






terepszinten, földszinti, pinceszinti






teremgarázsban, különálló térszint 






alatti gk. tárolóban biztosítandó


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az L6-II/1 építési övezet részletes előírásai

12. §

(1)
Az L6-II/1 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
Az L6-II/1 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
1.000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb



építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
15 %


d.)
Épület fő funkció:
-
lakóépületeken kívül szálláshely - 





szolgáltató épület, közintézmény 





épület, irodaház, kiskereskedelem 





max. 1000 m2 bruttó szintterülettel,





sportépítmény



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló





Az 1000 m2-t meghaladó méretű 





telkeken több főfunkciójú épület is 





elhelyezhető


f.)
Elő - oldal - és hátsókert előírásai



Előkert legkisebb mérete:
-
5,0 m



Oldalkert legkisebb mérete:
-
3,75 m



Hátsókert legkisebb mérete:
-
6,0 m



Beépítetlen telek esetében az építési helyet a szabályozási terv jelöli, beépített telek esetében az építési hely az előírt elő,- oldal,- és hátsókert méretek biztosításával kialakuló méret. Ezen túlnyúló meglevő épület esetén  az érintett részre ráépítés, bővítés nem engedélyezhető.



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal - illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   25 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
0,4 m2/m2


i.)
Legnagyobb megengedett



építménymagasság:
-
7,5 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
75 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
Az OTÉK alapján számított gk. 





parkolóhely szükséglet telken belül 





biztosítandó terepszinten, épületen 





belül vagy terepszint alatti gk. 





tárolóban.


l.)
Terepszint alatti 



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az L6/A - II/1 építési övezet részletes előírásai

13. §

(1)
Az L6/A-II/1 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
Az L6/A-II/1 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
2000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb



építési telek szélessége:
-
24,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
10 %


d.)
Épület fő funkció:
-
lakóépületeken kívül szálláshely - 





szolgáltató épület, közintézmény 





épület, irodaház, kiskereskedelem 





max. 1000 m2 bruttó szintterülettel,





sportépítmény



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert előírásai:



Előkert legkisebb mérete:
-
5,0 m



Oldalkert legkisebb mérete:
-
3,75 m



Hátsókert legkisebb mérete:
-
hátsókert H, de min. 6 m.



Beépítetlen telek esetében az építési helyet a szabályozási terv 
jelöli, beépített esetében az építési hely az előírt elő,- oldal,- és hátsókert 
méretek biztosításával kialakuló méret. Ezen túlnyúló meglevő épület 
esetén az érintett részre ráépítés, bővítés nem engedélyezhető.


Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok 


összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az .előkert területén belül, továbbá az oldal - illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   20 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
0,25 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



építménymagasság:
-
7,5 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
80 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
Az OTÉK alapján számított gk. 





parkolóhely szükséglet telken belül 





biztosítandó, terepszinten, épületen 





belül vagy terepszint alatti gk. 





tárolóban.


l.)
Terepszint alatti 



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Beépítésre nem szánt területek

A KL-KÉ-II/1 övezet részletes előírásai

14. §

(1)
A KL-KÉ-II/1 övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
A KL-KÉ-II/1 övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



telek terület:
-
1000 m2 


b.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
új beépítés nem engedélyezett

A KL-KT-II/1 övezet részletes előírásai

15. §

(1)
A KL-KT-II/1 övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
A KL-KT-II/1 övezetben nem helyezhetők el: mélygarázs, üzemanyagtöltő állomás, kocsimosó.

Az E-TG-II/1 övezet részletes előírásai

16. §

(1)
Az E-TG-II/1 övezet területe a Hűvösvölgyi út mentén lévő vegyes övezetű 11355/10 hrsz-ú telek E-TG keretövezetű része, melyet a terv tüntet fel.

(2)
Az övezet területére vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



telekterület:
-
3000 m2

b.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
új beépítés nem megengedett


c.)
Legkisebb zöldterületi mérték:
-
90 %

Zöldfelületekre vonatkozó előírások

17. §

(1)
A területen élő fát kivágni csak érvényes – szakvélemény alapján kiadott – fakivágási engedély birtokában lehet. A kivágott fák – a gyümölcsfák kivételével – törzsátmérő arányosan pótlandók. Lásd: helyi átmeneti rendelet.

(2)
Új lakó és intézményterületek beépítése esetén az építési engedélyezési eljárás során az engedélyezési terv részeként kertészeti terv is benyújtandó. Ennek teljes körű megvalósítása a használatba vételi engedély kiadásának feltétele.

(3)
A közlekedési zöldfelületek karbantartásáról a közút –illetve parkolóhely és végállomás üzemeltetőjének kell gondoskodni a hiányzó Hűvösvölgyi úti, Hidegkúti úti, Máriaremetei úti, Bátory utcai védett fasorok hiányzó fáinak pótlásával együtt.

(4)
A közterületi és telken belüli fásítás - irányadó jelleggel - a beépítés és zöldfelület rendezési javaslatban jelölteknek megfelelően alakítandó ki.

(5)
Az Ördögárok-patak medrének megtisztításáról, a partfal karbantartásáról a vízfolyás kezelőjének gondoskodni kell.

Környezetvédelem

18. § 

(1)
A tervezési területen a fokozott zajterhelés miatt a Hűvösvölgyi út melletti 


első teleksávban a Hűvösvölgyi úti telekhatártól számított 40 m-en belül új lakóépület nem helyezhető el. 

(2)
A zaj- és rezgésterhelési határérték megállapításáról szóló 8/2002. (III.22) KÖM - EüM rendelet előírásai az egész tervezési területen  betartandóak. A Hűvösvölgyi út, Nagykovácsi út, Hidegkúti út és Máriaremetei út tervezési területen belüli szakaszai mentén 50-50 m-es sávban új építmény elhelyezésénél, meglevő bővítésénél , funkcióváltozásnál a kiinduló helyzet és a tényleges zajterhelés műszeres bemérése után kell meghatározni a műszaki zajvédelem módját. Ez zárt kerítés, fásított védő zöldsávként telepített előkert vagy fokozott szigetelésű homlokzat és nyílászáró építés, illetve ezek kombinációja lehet a konkrét helyzet függvényében. A zajvédelem megfelelőségét az építési engedélyezési dokumentációban számításokkal kell bizonyítani.

(3)
A közlekedésből származó zaj esetében a betartandó határérték az (1) bekezdésben felsorolt utak menti sávokban üdülőterület és védett természeti terület területfelhasználás esetén nappal 55 dB, éjszaka 45 dB, lakóterület területfelhasználás esetén nappal 60 dB, éjszaka 50 dB.


Az üzemi létesítményektől, berendezésektől származó zaj esetében a határérték üdülőterület és védett természeti terület területfelhasználás  esetén nappal 45 dB, éjszaka 35 dB, lakóterület területfelhasználás esetén nappal 50 dB, éjszaka 40 dB.


A határértékek betartását lehetővé tevő egyedi műszaki beavatkozás / zajvédő fal, zárt kerítés, korszerű falszigetelés és nyílászáró, épületen belüli helyiségcsoportosítás / módját az egyes objektumokra vonatkozó építési engedélyezési tervdokumentációkban kell kidolgozni és az illetékes szakhatóságokkal jóváhagyatni.

(4)
A Rezeda utcai meglevő lakótelkek utcai kerítésvonalában a (2) bekezdés szerinti rendelet előírásainak betartására a többlet zajterhelésre méretezett zajvédő kerítés létesítése a funkció módosulásával változást előidéző feladata.

(5)
Levegőtisztaság-védelem: A területen az egészségügyi határérték túllépését okozó légszennyező pontforrás nem létesíthető. A határértékek vonatkozásában a 14/2001 (V.9). sz. Kormányrendelet előírásai érvényesek.

(6)
Hulladékkezelés: A tervezett új létesítményekre is ki kell terjeszteni a szervezett kommunális hulladékgyűjtés rendszerét. 

Estlegesen keletkező veszélyes hulladékok gyűjtése az elválasztott hulladékgyűjtés létesítményeit a keletkeztetőnek kell kialakítani. Egyben a keletkeztető köteles a keletkező veszélyes hulladék szakszerű elszállításáról gondoskodni.

(7)
Természetvédelem: Új beépítés, műszaki igénybevétel védett természeti területet nem érinthet.

(8)
Talaj-, talajvízvédelem: Új épület, építmény csak a szennyvízelvezető hálózatra való rácsatlakozással létesíthető.

(9)
A terület a 33/2000 (III.17). sz. Kormányrendelet szerint a felszín alatti vízminőség szempontjából az Ördögárok - patak közvetlen közelsége miatt az "A" Kiemelten Érzékeny" kategóriába sorolandó. A műszaki beavatkozások a területen csak ennek figyelembevételével történhetnek.

Közlekedési létesítmények

19. §

(1)
Új beépítés, valamint a parkolóhely szükségletet növelő átalakítás, bővítés, funkcióváltozás esetében a módosított 253/1997. (XII.20.) Korm. rendeletben közzétett Országos Településrendezési és Építési Követelmények - OTÉK – által előírt számú parkolóhely elhelyezését telken belül kell biztosítani.

(2)
Gépkocsi tároló, parkoló csak a telekre érvényes építési és zöldfelületi előírások betartásával létesíthető.

(3)
Közterületi parkolók férőhelyei az építési telkek parkolási mérlegébe nem számíthatók be.

(4)
A közutak szabályozási szélességét a terv tartalmazza. Értékei a következők:


-
Hűvösvölgyi út:
12,0 - 33,0 m
-
Hidegkúti út:
16,0 m
-
Máriaremetei út:
16,0 m
-
Ördögárok utca:
18,0 m
-
Bátory L. utca:
12,0 m
-
Gyöngyvirág utca:
8,0 m
-
Rezeda utca:
16,0 m
-
Kőhegyi út új szakasza:
20,0 - 26 m
-
Patak utca:
12,0 m
-
Völgy utca:
18,0 m min.
-
Heinrich I. út:
8,0 m
-
Modori utca:
6,0 - 8,0 m
-
Csibor utca:
6,0 - 8,0 m
-
Nagykovácsi út:
10,0 - 12,0 m

(5) 
A körforgalmú csomópontban a körforgalom belső szigetének sugara legkevesebb 10 m lehet.

(6) 
A KL-KÉ-II/1 keretövezetű 11355/19 hrsz.-ú telek területe távlatban nyílt használatú

P+R parkoló célú hasznosítása tervezett.

Közmű létesítmények

20. §

(1)
A terv területének egyes részein a légvezetékekre illetve a felszínen, továbbá a homlokzatain vezetett közművezetékekre a BVKSZ 9 § (3) bekezdése szerint korlátozások érvényesek. Ezeket a területeket jelen előírások 5 § (1) bekezdése tartalmazza.

(2)
A terv területén új építmény csak teljes közművesítettség mellett létesíthető.

(3)
A tervezési terület közvetlen határvonalait érintő közművezeték hálózatok, azok műtárgyai és létesítményei a nyomvonaltengelytől mindkét irányban értendő a törvényerejű rendeletekben és a vonatkozó szabványokban rögzített - biztonsági övezettel rendelkeznek, melyen belül meghatározott tilalmak és korlátozások érvényesek.


A meglévő közműhálózat védelmét biztosítani kell, szükség esetén szakfelügyelet igénylésével.


A közműhálózatot közterületen kell megépíteni a folyamatos hozzáférhetőség biztosítása mellett a MSz 7487/2. szerint, nem közterületen meglevő hálózatot szolgalmi jog bejegyzésével kell rendezni.


Az ingatlanok részére hrsz-onként egy vízbekötés lehetőségét közterületről biztosítani kell.


A tervezett kereskedelmi-szolgáltató létesítményeket teljes közművesítéssel kell ellátni.


A lakóövezetben lévő telkeknél a csapadékvíz telken belüli elszikkasztása javasolt.


Az Ördögárok zárt szelvényének szélétől mindkét irányban 3,0 - 3,0 m védőtávolságot szabadon kell hagyni, a mindenkori megközelíthetőség biztosítása mellett.


Házi vízbekötés csak az elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna hálózatra történő rákötést követően engedélyezhető.

(4)
Védőtávolságok: MSz 7487/2 szerint


Vízvezeték védőtávolsága épület alapjától



D 300 mm-ig

3,0 m


D 300 - 700 mm-ig
5,0 m


D 700 - 1200 mm-ig
7,0 m

.


Csatornahálózat védőtávolsága épület alapjától



gravitációs csatornánál
3,0 m


(nyomott szennyvízvezetékre a vízhálózat előírásai érvényesek)

(5)
A hálózaton föld feletti tűzcsapokat kell telepíteni.

(6)
A területen - épületen belül és kívül - tereprendezési és feltárási munkát csak hatósági engedély alapján szabad végezni.

(7)
Villamosenergia - hálózatok


A villamos energia szállítására és átalakítására szolgáló föld feletti távvezetékek, villamos szabadvezetékek, erőművek, alállomások és villamosművek az IpM 11/1984. (VIII. 22.) számú törvényerejű rendeletben, továbbá a MSz 151, a MSz 172 és a MSz 7487 számú magyar szabványokban rögzített biztonsági övezettel rendelkeznek.

A föld feletti 120 kV-os szabadvezeték hálózatok biztonsági övezete a szélső vezetékszálak függőleges síkjától mérve ezen a szakaszon 21,0 - 21,0 m 
(2 x (8 m + 13 m))

A föld alatti villamos 120 kV-os, 10 kV-os, 0,4 kV-os jelző-, mérő-, működtető- optikai kábel, vagy alapépítmény biztonsági övezete a nyomvonal két oldalán, arra merőleges 1,0 méteres távolságú függőleges síkokig terjed.


10/0,4 kV-os transzformátorállomások telepítésénél ki kell építeni a közvetlen közterületi kapcsolatot, a teherautóval történő megközelítését, önálló épület esetében a körüljárhatóságot és itt 5,0 méteres védőtávolságot kell figyelembe venni.

A tervezett 10 kV-os földkábel hálózatok további tervezési és kivitelezési munkálatai során be kell tartani a vonatkozó 1994. évi XLVIII. törvény, illetve a 34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28.) sz. NIM rendelet előírásait.

(8)
Távközlési hálózatok

A távközlési hálózatok, föld alatti kábelek és alépítmények a vonatkozó 1992. évi LXXII. sz. és az 1997. évi LXXVIII. sz. törvény, a 253/1997. 
(XII. 20.) sz. Korm. rendelet és a 29/1999. (X. 6.) sz. KHVM rendelet értelmében, valamint a MSz 7487. sz. szabvány előírásai szerint rögzített 


biztonsági övezete a nyomvonal két oldalán, arra merőlegesen 1,0 méteres távolságú függőleges síkig terjed.

A terv területén új távközlési és hírközlési antennák a Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi úti 11 355/12 hrsz-ú saroktelken helyezhetők el.

Hálózatbővítések esetében a területfejlesztés igényeihez igazított, a jelenlegi adottságoknak megfelelően a MSz 7487. sz. szabvány előírásai szerint a közterületeken a meglévő távközlési alépítmények felhasználásával, és/vagy új védőcsőhálózat kiépítésével és megszakító létesítmények telepítésével nyílik lehetőség. A tervezett alépítményi csőszámnak és megszakító létesítményeknek a terület 100 %-os ellátását kell szolgálnia. Ide kell elhelyezni az alközpontokat összekötő törzs- és átkérő kábelhálózatokat is. 

A távbeszélő állomásokhoz csatlakozó elosztóhálózatok részére a gyalogos közlekedés területsávjában az alépítményi műtárgyak kiépíthetők minden utcában.

(9)
Gázvezeték hálózatok

Földgázszállító vezetékhálózatok, gázfogadó állomások, körzeti és ipari gáznyomásszabályozó berendezések biztonsági övezeteit az IpM 6/1982. 
(V. 6.) számú törvényerejű, valamint a GOMBSZ rendeletei, továbbá a MSz 7048. és a MSz 7487. számú szabványok a nyomásfokozatoktól függően a 

csővezeték tengelyvonalától mindkét irányban terjedően az alábbiak szerint rögzíti:



nagyközépnyomású hálózatnál
9,0 - 9,0 m,


kisnyomású hálózatnál
3,0 - 3,0 m.


Földgázhálózatok részére a közutak burkolata alatt a MSz 7487. számú szabványban rögzített, az útpálya tájolása szerinti „hideg” oldali közműsávot az egyéb közművezetékektől 1,0 - 1,0 méteres védőtávolsággal biztosítani kell.

Záró rendelkezések

21. §

(1)
A Budapest Főváros II. Kerület Hűvösvölgyi Tömegközlekedési csomópont és környéke részletes rendezési tervéről szóló módosított 15/1994.(V.2.) önkormányzati rendelet az alábbiak szerint módosul:


a.)
1.§ (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés kerül:



„Jelen szabályozási előírások hatálya Budapest II. kerület Gyermekvasút végállomás és tömegközlekedési csomópont közötti 11355/2, 11355/8, 11355/14 és  11355/13hrsz.-ú területre terjed ki.”


b.)
A 2. § (1) bekezdés első mondata hatályon kívül helyezésre kerül.


c.)
A 2. § (2) bekezdése, második és ötödik francia bekezdése törlésre kerül.


d.)
A 2. § (3) bekezdése, második, negyedik és hatodik francia bekezdése törlésre kerül.


e.)
A 4.§ (1)-(6) és (8)-(11) bekezdése és a (12) bekezdés második mondata hatályon kívül helyezésre kerül.


f.)
Az 5. § (1) és (2) bekezdése hatályon kívül helyezésre kerül.

(2)
A módosított Átmeneti Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 52/1998.(XII.30.) önkormányzati rendelet 2-9. §-ai a 2/A, 2/B és 2/C §-ok kivételével a jelen rendelettel érintett területre vonatkozóan nem alkalmazhatók.

(3)
Jelen rendelet a kihirdetést követő nyolcadik napon lép hatályba.


Bencze B. György                                    Takácsné dr.Békéssy Eleonóra

                polgármester                                                         jegyző

25/2002.(IX.24.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testületének önkormányzati rendelete

a Bp. II. kerület Hűvösvölgyi Tömegközlekedési Csomópont környéke

Kerületi Szabályozási Tervéről

Budapest Főváros II. Kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről szóló többször módosított 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) bekezdés c.) pontjának felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:

ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK

A rendelet hatálya

1. §

(1)
Jelen rendelet hatálya a Budapest, II. kerület, Ördögárok - Völgy utca - Csibor utca - Hűvösvölgyi út - Nagykovácsi út - 11355/13; 11197/20; (11355/17) hrsz-ú telkek - Bátory utca - Toldi Miklós utca - Ördögárok út - 50023; 50021 hrsz-ú telkek - Máriaremetei út - Pozsonyi utca - 53010/2; 53078 hrsz-ú telkek - Hidegkúti út - Gyöngyvirág utca - Kőhegyi út által határolt, a mellékelt szabályozási tervlapon jelölt területre terjed ki.

(2)
Jelen szabályozási előírások csak a mellékelt szabályozási tervvel együtt érvényesek.

Az előírások alkalmazása

2. §

(1)
Az 1. § (1) bekezdésében lehatárolt területen területet felhasználni, telket alakítani, épületet, általában bármely létesítményt elhelyezni, átalakítani, bővíteni, lebontani, meglevő létesítmény rendeltetését megváltoztatni, illetve mindezekre hatósági engedélyt kiadni, csak az Országos Településrendezési és Építési Követelményeknek - OTÉK -, a Fővárosi Szabályozási Kerettervnek - FSZKT - és a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzatnak - BVKSZ -, valamint az általános érvényű egyéb jogszabályi előírások megtartása mellett a szabályozási tervben és jelen előírások rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad.

(2)
A kerületi építési szabályzatban és kerületi szabályozási tervben (továbbiakban KSZT) rögzített kötelező érvényű szabályozási elemek:


-
a bel - és külterületi határvonal,


-
az övezeti határvonalak,


-
szabályozási vonalak,


-
a telken elhelyezhető épület fő rendeltetése,


-
építési övezeti és övezeti jellemzők:



legkisebb telekterület



legkisebb telek szélesség



beépítési mód



legnagyobb beépítési mérték



legnagyobb szintterületi mutató



legnagyobb megengedett építménymagasság



legkisebb zöldfelületi mérték

 (3)
A kötelező érvényű szabályozási elemek módosítása jelen szabályozási előírások módosítását vonja maga után.

(4)
Az irányadó jelleggel szabályozott, valamint a (2) bekezdésben nem említett szabályozási elemek tájékoztató jellegűek, ezért azok jelen szabályozási előírások módosítása nélkül is megváltoztathatók.

Területfelhasználás

3. §

(1)
A terv területe az alábbi területfelhasználási egységekre tagozódik:


Beépítésre szánt területek:


I

Intézményterület
IZ

Jelentős zöldfelületű intézményterület



L6

Hegyvidéki kertvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű lakóterület


L6/A
Hegyvidéki, kertvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű, nagytelkes lakóterület


Beépítésre nem szánt területek:


KL

Közlekedési terület


E

Erdőterület

Telekszabályozás, telekalakítás

4. §

(1)
A terv területén telek, építési telek alakításánál a Részletes előírások 6., 7., 8., 9., 10., 11., 12., 13., 14., 15., 16. §-aiban foglalt telekparaméterek, valamint a terven jelölt szabályozási szélességek betartandók.

Közterületi szabályozás, építészeti és történeti értékek védelme, korlátozások, kikötések

5. §

(1)
A terv területén városkép szempontjából kiemelt terület, illetve útvonalak a BVKSZ 2. sz. melléklete szerint:


-
Hűvösvölgyi út - Bátory L. utca - Nagykovácsi út által határolt terület,


-
Hűvösvölgyi út mindkét oldala,


-
Nagykovácsi út mindkét oldala.


Ezen területen, illetve útvonalak mentén a BVKSZ 9. § (2); (3); (4); 11. §   (1); (3); (5) bekezdésében foglaltak betartandók.

(2)
Műemlékvédelem alatt álló értékek:


-
Hűvösvölgyi út 207. (hrsz. 11364/2) sz. alatti Balázs Vendéglő,


-
Hűvösvölgyi villamos forduló épülete, végállomás csarnoka (hrsz. 11355/10),


-
Mátyás király vadaskertjének falmaradványai (hrsz. 53090; 53093).


Ezen telkek, valamint a műemléki környezethez tartozó - terven jelölt - telkek esetében a BVKSZ, illetve a kulturális örökség védelemről szóló 2001. évi LXIV. törvény vonatkozó előírásai betartandók.


Budapest helyi védettségű értékei:


-
Csibor u. 6. (hrsz. 11391/12) sz. alatti villa,


-
Modori u. 9. (hrsz. 11387/1) sz. alatti villa,


Ezen műemlékek, illetve helyi védett épületek esetében, illetve azok környezetében a BVKSZ 9. § (2), (3), (4), a 11. § (1), (3), (5), és a 12. § (5), (6) bekezdéseiben foglaltak betartandók.


Az 53090 és 53093 hrsz-ú telken végzendő földmunkák megkezdése előtt a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt értesíteni kell.

(3)
A Heinrich I. utca 3-5 sz. (11377/1 hrsz) alatti, építésében félbemaradt Szentföld templom és a 11355/19 hrsz. alatti volt Vámház épülete esetében a műemlékké helyezési eljárás határozatának meghozataláig az épület megjelenését, szerkezetét érintő munkák csak az érintett szakhatóság előzetes engedélyezésével végezhetőek.

(4)
A terv közterületein a köztárgyak, vendéglő teraszok és egyéb építmények elhelyezését, kialakításának módját Önkormányzati tervtanács véleményének alapján lehet engedélyezni.

(5)
Konkrét építési engedélyezési és/vagy kiviteli tervek esetén, a terv területén végzendő földmunkák megkezdése előtt, a tulajdonos és/vagy a beruházó előzetesen vegye fel a kapcsolatot a Kulturális Örökségvédelmi Hivatallal, hogy a területért felelős régész a munkálatokat figyelemmel kísérhesse, és az esetleges leletmentést elvégezhesse.

(6)
A Kőhegyi úton kiépített és a Hűvösvölgyi úton átvezető 120 kv-os távvezeték mentén a vezeték tengelyétől számított 21 m-es biztonsági övezetében épület, a közlekedési, közműellátási műtárgyak, földalatti gk. tárolók kivételével nem helyezhető el.

(7)
Az Ördögároknak a Hidegkúti út és Kőhegyi út közötti (felszín alatti) szakasza felett, a terven jelölt védősávban építmény csak a rendezett terepszint szabadon hagyásával, űrszelvény biztosításával, azt hídszerűen átívelve létesíthető.

(8)
Meglevő polgári védelmi létesítmények (óvóhely, sziréna) megszüntetéséhez, átalakításához és újak létesítéséhez a Fővárosi Polgári Védelmi Igazgatóság eseti hozzájárulása szükséges.

(9)
A Hűvösvölgyi út - Rezeda utca - Kőhegyi út új szakasza között tervezett új szolgáltató központ tervezését megelőzően a 16/1998(VI.3.) számú, a településrendezési és építészeti tervpályázatokról szóló KTM rendelet előírásainak figyelembevételével tervpályázatot kell kiírni, mely a tervezett Központ, a körforgalmi csomópont és a térfalképző épületek építészeti-közlekedési megoldásainak összhangját hivatott kidolgozni.

RÉSZLETES ELŐÍRÁSOK

Beépítésre szánt területek

Az I-II/9 építési övezet részletes előírásai

6. §

(1)
Az I-II/9 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/9 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
1000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
40 % 


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények, igazgatási épületek, 






irodaépületek, szálláshely - szolgáltató 






épületek, szolgáltatás épületei, 






vendéglátás, egyéb közösségi 






szórakoztató épületek, sportépítmények, 






max. 1500 m2 bruttó szintterületű 






kiskereskedelmi célú épületek, 






lakóépületek, valamint a felsoroltakat 






kiszolgáló és kiegészítő funkciójú 






épületek



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is!


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló


f.)
Elő, - oldal, - és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely 






szerinti méret 



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke: -  65 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,2 m2/m2


i.)
Legnagyobb megengedett



építmény magasság:
-
9,0 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
35 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. parkolóhely 






szükséglet telken belül, terepszinten 






vagy földszinti, pinceszinti terem-






garázsban, különálló térszint alatti gk. 






tárolóban biztosítandó.


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az I-II/10 építési övezet részletes előírásai

7. §

(1)
Az I-II/10 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/10 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
700 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
55 % 


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények, igazgatási épületek, 






irodaépületek, szolgáltatás épületei, 






vendéglátás épületei, egyéb közösségi 






szórakoztatói épületek, max. 1000 m2 








       bruttó szintterületű kiskereskedelem, 






                            valamint a felsoroltakat kiszolgáló és 






                            kiegészítő funkciójú épületek



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is!


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló


f.)
Elő, - oldal, - és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely szerinti 






méret 



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mérték:   65 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,65 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



építmény magasság:
-
9,0 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
35 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. 






parkolóhely szükséglet telken belül, 






terepszinten vagy földszinti, pinceszinti 






teremgarázsban, különálló térszint alatti 






gk. tárolóban biztosítandó.


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az I-II/11 építési övezet részletes előírásai

8. §

(1)
Az I-II/11 építési övezet telkét a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/11 építési övezet telkére vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
5000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
55 % 


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények épületei, igazgatási 






épületek, irodaépületek, szolgáltatás 






épületei, vendéglátás épületei, egyéb






közösségi szórakoztató épületek, 






max. 6000 m2 bruttó szintterületű 






kiskereskedelem, valamint a 






felsoroltakat kiszolgáló és kiegészítő 






funkciójú épületek


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló beépítés





Az új beépítéseket tagolt térfallal, 





a körforgalom melletti területrész új 





beépítéseivel összhangban kell 





kialakítani.


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely szerinti 






méret 



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   100 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,2 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



Építmény magasság:
-
9,0 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
35 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. 






parkolóhely szükséglet telken belül, 






terepszinten vagy földszinti, pinceszinti 






teremgarázsban, különálló térszint alatti 






gk. tárolóban biztosítandó.


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az I-II/12 építési övezet részletes előírásai

9. §

(1)
Az I-II/12 építési övezet telkét a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/12 építési övezet telkére vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
kialakult telekméret. 5 %-os






telekterület-korrekció megengedett


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
kialakult telekméret. Az 5 %-os 






telekterület korrekcióhoz igazodó






telekhatár-korrekció megengedett


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
40 % 


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények, ill. az azt kiszolgáló és 






kiegészítő funkciójú épületek


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló 
beépítés


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely szerinti 






méret 



Telekhatár-korrekció esetén az oldal ill. hátsókerti építési helyhatárok is az új telekhatárokhoz igazítandók.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   65 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,2 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



építmény magasság:
-
16,0 m; 7,5 m lásd. terv szerint!


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
35 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. parkolóhely 





    szükséglet telken belül terepszinten vagy






földszinti, pinceszinti teremgarázsban,






különálló térszint alatti gk. tárolóban 






biztosítandó.


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az I-II/13 építési övezet részletes előírásai

10. §

(1)
Az I-II/13 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.



(2)
Az I-II/13 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
2000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 
építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
30 %, de a szabályozási terven jelölt pufferzóna területe a beépítési mérték kiszámításánál nem vehető figyelembe.


d.)
Épület fő funkció:
-
közintézmények épületei, irodaépületek, 






szálláshely - szolgáltató épületek, 






szolgáltatás épületei, vendéglátás 






épületei, max. 1500 m2 bruttó 






szintterületű kiskereskedelem, 






lakóépületek, valamint a felsoroltakat 






kiszolgáló és kiegészítő funkciójú 






épületek



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is!


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló 
beépítés


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert



legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely szerinti 






méret 



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal- illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   50%


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
1,0 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



építmény magasság:
-
10,0 m


j.)
Legkisebb megengedett 



építmény magasság:
-
7,5 m


k.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
50 %


l.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. 






parkolóhely szükséglet telken belül, 






terepszinten vagy földszinti, pinceszinti 






teremgarázsban, különálló térszint alatti 






gk. tárolóban biztosítandó.


m.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az IZ-II/5 építési övezet részletes előírásai

11. §

(1)
Az IZ-II/5 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
Az IZ-II/5 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb 



építési telek területe:
-
1.000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb 



építési telek szélessége:
-
20,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
35 % közintézmény létesítése esetén




-
10 % minden egyéb rendeltetés esetén


d.)
Épület rendeltetése:
-
közintézmények épületei, szálláshely - 





szolgáltató épületek, szolgáltatás 





épületei, vendéglátás épületei, 





sportépítmények, max. 1500 m2 bruttó 





szintterületű kiskereskedelem, 





valamint a felsoroltakat kiszolgáló és 





kiegészítő funkciójú épületek


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló





Az épületeket a környezethez 





illeszkedve és tagolt tömeggel kell





elhelyezni. A tagolás nélküli 





homlokzathossz max. 50 m lehet.


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert

legkisebb mérete:
-
terven szereplő építési hely 



szerinti méret



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az .előkert területén belül, továbbá az oldal - illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke.   50 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:




közintézmény létesítése esetén
-
1,00  m2/m2



egyéb rendeltetés esetén
-
0,30  m2/m2


i.)
Legnagyobb megengedett



építménymagasság:
-
7,5 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték.:
-
50 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
OTÉK alapján számított gk. 






parkolóhely szükséglet telken belül 






terepszinten, földszinti, pinceszinti






teremgarázsban, különálló térszint 






alatti gk. tárolóban biztosítandó


l.)
Terepszint alatti



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az L6-II/1 építési övezet részletes előírásai

12. §

(1)
Az L6-II/1 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
Az L6-II/1 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
1.000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb



építési telek szélessége:
-
18,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
15 %


d.)
Épület fő funkció:
-
lakóépületeken kívül szálláshely - 





szolgáltató épület, közintézmény 





épület, irodaház, kiskereskedelem 





max. 1000 m2 bruttó szintterülettel,





sportépítmény



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló





Az 1000 m2-t meghaladó méretű 





telkeken több főfunkciójú épület is 





elhelyezhető


f.)
Elő - oldal - és hátsókert előírásai



Előkert legkisebb mérete:
-
5,0 m



Oldalkert legkisebb mérete:
-
3,75 m



Hátsókert legkisebb mérete:
-
6,0 m



Beépítetlen telek esetében az építési helyet a szabályozási terv jelöli, beépített telek esetében az építési hely az előírt elő,- oldal,- és hátsókert méretek biztosításával kialakuló méret. Ezen túlnyúló meglevő épület esetén  az érintett részre ráépítés, bővítés nem engedélyezhető.



Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az előkert területén belül, továbbá az oldal - illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   25 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
0,4 m2/m2


i.)
Legnagyobb megengedett



építménymagasság:
-
7,5 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
75 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
Az OTÉK alapján számított gk. 





parkolóhely szükséglet telken belül 





biztosítandó terepszinten, épületen 





belül vagy terepszint alatti gk. 





tárolóban.


l.)
Terepszint alatti 



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Az L6/A - II/1 építési övezet részletes előírásai

13. §

(1)
Az L6/A-II/1 építési övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
Az L6/A-II/1 építési övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



építési telek területe:
-
2000 m2 


b.)
Kialakítható legkisebb



építési telek szélessége:
-
24,0 m


c.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
10 %


d.)
Épület fő funkció:
-
lakóépületeken kívül szálláshely - 





szolgáltató épület, közintézmény 





épület, irodaház, kiskereskedelem 





max. 1000 m2 bruttó szintterülettel,





sportépítmény



Lásd még a 18.§ (1) bekezdés korlátozását is


e.)
Beépítés módja:
-
szabadonálló


f.)
Elő,- oldal,- és hátsókert előírásai:



Előkert legkisebb mérete:
-
5,0 m



Oldalkert legkisebb mérete:
-
3,75 m



Hátsókert legkisebb mérete:
-
hátsókert H, de min. 6 m.



Beépítetlen telek esetében az építési helyet a szabályozási terv 
jelöli, beépített esetében az építési hely az előírt elő,- oldal,- és hátsókert 
méretek biztosításával kialakuló méret. Ezen túlnyúló meglevő épület 
esetén az érintett részre ráépítés, bővítés nem engedélyezhető.


Telekegyesítés esetén az oldal, ill. hátsókerti építési helyhatárok 


összevonhatóak.


g.)
Terepszint alatti épületrész, önálló építmény az .előkert területén belül, továbbá az oldal - illetve hátsókerti telekhatártól legalább 3,0 m-re építhető.



Legnagyobb megengedett mértéke:   20 %


h.)
Legnagyobb megengedett



szintterületi mutató:
-
0,25 m2/m2

i.)
Legnagyobb megengedett



építménymagasság:
-
7,5 m


j.)
Legkisebb zöldfelületi mérték:
-
80 %


k.)
Gépkocsi elhelyezés:
-
Az OTÉK alapján számított gk. 





parkolóhely szükséglet telken belül 





biztosítandó, terepszinten, épületen 





belül vagy terepszint alatti gk. 





tárolóban.


l.)
Terepszint alatti 



különálló építmény:
-
gk. tároló, közmű építmény létesíthető.

Beépítésre nem szánt területek

A KL-KÉ-II/1 övezet részletes előírásai

14. §

(1)
A KL-KÉ-II/1 övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
A KL-KÉ-II/1 övezet telkeire vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



telek terület:
-
1000 m2 


b.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
új beépítés nem engedélyezett

A KL-KT-II/1 övezet részletes előírásai

15. §

(1)
A KL-KT-II/1 övezet telkeit a szabályozási terv tünteti fel.

(2)
A KL-KT-II/1 övezetben nem helyezhetők el: mélygarázs, üzemanyagtöltő állomás, kocsimosó.

Az E-TG-II/1 övezet részletes előírásai

16. §

(1)
Az E-TG-II/1 övezet területe a Hűvösvölgyi út mentén lévő vegyes övezetű 11355/10 hrsz-ú telek E-TG keretövezetű része, melyet a terv tüntet fel.

(2)
Az övezet területére vonatkozó részletes előírások:


a.)
Kialakítható legkisebb



telekterület:
-
3000 m2

b.)
Legnagyobb megengedett



beépítési mérték:
-
új beépítés nem megengedett


c.)
Legkisebb zöldterületi mérték:
-
90 %

Zöldfelületekre vonatkozó előírások

17. §

(1)
A területen élő fát kivágni csak érvényes – szakvélemény alapján kiadott – fakivágási engedély birtokában lehet. A kivágott fák – a gyümölcsfák kivételével – törzsátmérő arányosan pótlandók. Lásd: helyi átmeneti rendelet.

(2)
Új lakó és intézményterületek beépítése esetén az építési engedélyezési eljárás során az engedélyezési terv részeként kertészeti terv is benyújtandó. Ennek teljes körű megvalósítása a használatba vételi engedély kiadásának feltétele.

(3)
A közlekedési zöldfelületek karbantartásáról a közút –illetve parkolóhely és végállomás üzemeltetőjének kell gondoskodni a hiányzó Hűvösvölgyi úti, Hidegkúti úti, Máriaremetei úti, Bátory utcai védett fasorok hiányzó fáinak pótlásával együtt.

(4)
A közterületi és telken belüli fásítás - irányadó jelleggel - a beépítés és zöldfelület rendezési javaslatban jelölteknek megfelelően alakítandó ki.

(5)
Az Ördögárok-patak medrének megtisztításáról, a partfal karbantartásáról a vízfolyás kezelőjének gondoskodni kell.

Környezetvédelem

18. § 

(1)
A tervezési területen a fokozott zajterhelés miatt a Hűvösvölgyi út melletti 


első teleksávban a Hűvösvölgyi úti telekhatártól számított 40 m-en belül új lakóépület nem helyezhető el. 

(2)
A zaj- és rezgésterhelési határérték megállapításáról szóló 8/2002. (III.22) KÖM - EüM rendelet előírásai az egész tervezési területen  betartandóak. A Hűvösvölgyi út, Nagykovácsi út, Hidegkúti út és Máriaremetei út tervezési területen belüli szakaszai mentén 50-50 m-es sávban új építmény elhelyezésénél, meglevő bővítésénél , funkcióváltozásnál a kiinduló helyzet és a tényleges zajterhelés műszeres bemérése után kell meghatározni a műszaki zajvédelem módját. Ez zárt kerítés, fásított védő zöldsávként telepített előkert vagy fokozott szigetelésű homlokzat és nyílászáró építés, illetve ezek kombinációja lehet a konkrét helyzet függvényében. A zajvédelem megfelelőségét az építési engedélyezési dokumentációban számításokkal kell bizonyítani.

(3)
A közlekedésből származó zaj esetében a betartandó határérték az (1) bekezdésben felsorolt utak menti sávokban üdülőterület és védett természeti terület területfelhasználás esetén nappal 55 dB, éjszaka 45 dB, lakóterület területfelhasználás esetén nappal 60 dB, éjszaka 50 dB.


Az üzemi létesítményektől, berendezésektől származó zaj esetében a határérték üdülőterület és védett természeti terület területfelhasználás  esetén nappal 45 dB, éjszaka 35 dB, lakóterület területfelhasználás esetén nappal 50 dB, éjszaka 40 dB.


A határértékek betartását lehetővé tevő egyedi műszaki beavatkozás / zajvédő fal, zárt kerítés, korszerű falszigetelés és nyílászáró, épületen belüli helyiségcsoportosítás / módját az egyes objektumokra vonatkozó építési engedélyezési tervdokumentációkban kell kidolgozni és az illetékes szakhatóságokkal jóváhagyatni.

(4)
A Rezeda utcai meglevő lakótelkek utcai kerítésvonalában a (2) bekezdés szerinti rendelet előírásainak betartására a többlet zajterhelésre méretezett zajvédő kerítés létesítése a funkció módosulásával változást előidéző feladata.

(5)
Levegőtisztaság-védelem: A területen az egészségügyi határérték túllépését okozó légszennyező pontforrás nem létesíthető. A határértékek vonatkozásában a 14/2001 (V.9). sz. Kormányrendelet előírásai érvényesek.

(6)
Hulladékkezelés: A tervezett új létesítményekre is ki kell terjeszteni a szervezett kommunális hulladékgyűjtés rendszerét. 

Estlegesen keletkező veszélyes hulladékok gyűjtése az elválasztott hulladékgyűjtés létesítményeit a keletkeztetőnek kell kialakítani. Egyben a keletkeztető köteles a keletkező veszélyes hulladék szakszerű elszállításáról gondoskodni.

(7)
Természetvédelem: Új beépítés, műszaki igénybevétel védett természeti területet nem érinthet.

(8)
Talaj-, talajvízvédelem: Új épület, építmény csak a szennyvízelvezető hálózatra való rácsatlakozással létesíthető.

(9)
A terület a 33/2000 (III.17). sz. Kormányrendelet szerint a felszín alatti vízminőség szempontjából az Ördögárok - patak közvetlen közelsége miatt az "A" Kiemelten Érzékeny" kategóriába sorolandó. A műszaki beavatkozások a területen csak ennek figyelembevételével történhetnek.

Közlekedési létesítmények

19. §

(1)
Új beépítés, valamint a parkolóhely szükségletet növelő átalakítás, bővítés, funkcióváltozás esetében a módosított 253/1997. (XII.20.) Korm. rendeletben közzétett Országos Településrendezési és Építési Követelmények - OTÉK – által előírt számú parkolóhely elhelyezését telken belül kell biztosítani.

(2)
Gépkocsi tároló, parkoló csak a telekre érvényes építési és zöldfelületi előírások betartásával létesíthető.

(3)
Közterületi parkolók férőhelyei az építési telkek parkolási mérlegébe nem számíthatók be.

(4)
A közutak szabályozási szélességét a terv tartalmazza. Értékei a következők:


-
Hűvösvölgyi út:
12,0 - 33,0 m
-
Hidegkúti út:
16,0 m
-
Máriaremetei út:
16,0 m
-
Ördögárok utca:
18,0 m
-
Bátory L. utca:
12,0 m
-
Gyöngyvirág utca:
8,0 m
-
Rezeda utca:
16,0 m
-
Kőhegyi út új szakasza:
20,0 - 26 m
-
Patak utca:
12,0 m
-
Völgy utca:
18,0 m min.
-
Heinrich I. út:
8,0 m
-
Modori utca:
6,0 - 8,0 m
-
Csibor utca:
6,0 - 8,0 m
-
Nagykovácsi út:
10,0 - 12,0 m

(5) 
A körforgalmú csomópontban a körforgalom belső szigetének sugara legkevesebb 10 m lehet.

(6)
A KL-KÉ-II/1 keretövezetű 12436 hrsz-ú telek területe távlatban nyílt használatú 


P + R parkoló célú hasznosítása tervezett.

Közmű létesítmények

20. §

(1)
A terv területének egyes részein a légvezetékekre illetve a felszínen, továbbá a homlokzatain vezetett közművezetékekre a BVKSZ 9 § (3) bekezdése szerint korlátozások érvényesek. Ezeket a területeket jelen előírások 5 § (1) bekezdése tartalmazza.

(2)
A terv területén új építmény csak teljes közművesítettség mellett létesíthető.

(3)
A tervezési terület közvetlen határvonalait érintő közművezeték hálózatok, azok műtárgyai és létesítményei a nyomvonaltengelytől mindkét irányban értendő a törvényerejű rendeletekben és a vonatkozó szabványokban rögzített - biztonsági övezettel rendelkeznek, melyen belül meghatározott tilalmak és korlátozások érvényesek.


A meglévő közműhálózat védelmét biztosítani kell, szükség esetén szakfelügyelet igénylésével.


A közműhálózatot közterületen kell megépíteni a folyamatos hozzáférhetőség biztosítása mellett a MSz 7487/2. szerint, nem közterületen meglevő hálózatot szolgalmi jog bejegyzésével kell rendezni.


Az ingatlanok részére hrsz-onként egy vízbekötés lehetőségét közterületről biztosítani kell.


A tervezett kereskedelmi-szolgáltató létesítményeket teljes közművesítéssel kell ellátni.


A lakóövezetben lévő telkeknél a csapadékvíz telken belüli elszikkasztása javasolt.


Az Ördögárok zárt szelvényének szélétől mindkét irányban 3,0 - 3,0 m védőtávolságot szabadon kell hagyni, a mindenkori megközelíthetőség biztosítása mellett.


Házi vízbekötés csak az elválasztott rendszerű szennyvízcsatorna hálózatra történő rákötést követően engedélyezhető.

(4)
Védőtávolságok: MSz 7487/2 szerint


Vízvezeték védőtávolsága épület alapjától



D 300 mm-ig

3,0 m


D 300 - 700 mm-ig
5,0 m


D 700 - 1200 mm-ig
7,0 m

.


Csatornahálózat védőtávolsága épület alapjától



gravitációs csatornánál
3,0 m


(nyomott szennyvízvezetékre a vízhálózat előírásai érvényesek)

(5)
A hálózaton föld feletti tűzcsapokat kell telepíteni.

(6)
A területen - épületen belül és kívül - tereprendezési és feltárási munkát csak hatósági engedély alapján szabad végezni.

(7)
Villamosenergia - hálózatok


A villamos energia szállítására és átalakítására szolgáló föld feletti távvezetékek, villamos szabadvezetékek, erőművek, alállomások és villamosművek az IpM 11/1984. (VIII. 22.) számú törvényerejű rendeletben, továbbá a MSz 151, a MSz 172 és a MSz 7487 számú magyar szabványokban rögzített biztonsági övezettel rendelkeznek.

A föld feletti 120 kV-os szabadvezeték hálózatok biztonsági övezete a szélső vezetékszálak függőleges síkjától mérve ezen a szakaszon 21,0 - 21,0 m 
(2 x (8 m + 13 m))

A föld alatti villamos 120 kV-os, 10 kV-os, 0,4 kV-os jelző-, mérő-, működtető- optikai kábel, vagy alapépítmény biztonsági övezete a nyomvonal két oldalán, arra merőleges 1,0 méteres távolságú függőleges síkokig terjed.


10/0,4 kV-os transzformátorállomások telepítésénél ki kell építeni a közvetlen közterületi kapcsolatot, a teherautóval történő megközelítését, önálló épület esetében a körüljárhatóságot és itt 5,0 méteres védőtávolságot kell figyelembe venni.

A tervezett 10 kV-os földkábel hálózatok további tervezési és kivitelezési munkálatai során be kell tartani a vonatkozó 1994. évi XLVIII. törvény, illetve a 34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28.) sz. NIM rendelet előírásait.

(8)
Távközlési hálózatok

A távközlési hálózatok, föld alatti kábelek és alépítmények a vonatkozó 1992. évi LXXII. sz. és az 1997. évi LXXVIII. sz. törvény, a 253/1997. 
(XII. 20.) sz. Korm. rendelet és a 29/1999. (X. 6.) sz. KHVM rendelet értelmében, valamint a MSz 7487. sz. szabvány előírásai szerint rögzített 


biztonsági övezete a nyomvonal két oldalán, arra merőlegesen 1,0 méteres távolságú függőleges síkig terjed.

A terv területén új távközlési és hírközlési antennák a Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi úti 11 355/12 hrsz-ú saroktelken helyezhetők el.

Hálózatbővítések esetében a területfejlesztés igényeihez igazított, a jelenlegi adottságoknak megfelelően a MSz 7487. sz. szabvány előírásai szerint a közterületeken a meglévő távközlési alépítmények felhasználásával, és/vagy új védőcsőhálózat kiépítésével és megszakító létesítmények telepítésével nyílik lehetőség. A tervezett alépítményi csőszámnak és megszakító létesítményeknek a terület 100 %-os ellátását kell szolgálnia. Ide kell elhelyezni az alközpontokat összekötő törzs- és átkérő kábelhálózatokat is. 

A távbeszélő állomásokhoz csatlakozó elosztóhálózatok részére a gyalogos közlekedés területsávjában az alépítményi műtárgyak kiépíthetők minden utcában.

(9)
Gázvezeték hálózatok

Földgázszállító vezetékhálózatok, gázfogadó állomások, körzeti és ipari gáznyomásszabályozó berendezések biztonsági övezeteit az IpM 6/1982. 
(V. 6.) számú törvényerejű, valamint a GOMBSZ rendeletei, továbbá a MSz 7048. és a MSz 7487. számú szabványok a nyomásfokozatoktól függően a 

csővezeték tengelyvonalától mindkét irányban terjedően az alábbiak szerint rögzíti:



nagyközépnyomású hálózatnál
9,0 - 9,0 m,


kisnyomású hálózatnál
3,0 - 3,0 m.


Földgázhálózatok részére a közutak burkolata alatt a MSz 7487. számú szabványban rögzített, az útpálya tájolása szerinti „hideg” oldali közműsávot az egyéb közművezetékektől 1,0 - 1,0 méteres védőtávolsággal biztosítani kell.

Záró rendelkezések

21. §

(1)
A Budapest Főváros II. Kerület Hűvösvölgyi Tömegközlekedési csomópont és környéke részletes rendezési tervéről szóló módosított 15/1994.(V.2.) önkormányzati rendelet az alábbiak szerint módosul:


a.)
1.§ (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés kerül:



„Jelen szabályozási előírások hatálya Budapest II. kerület Gyermekvasút végállomás és tömegközlekedési csomópont közötti 11355/2, 11355/8, 11355/14 és  11355/13hrsz.-ú területre terjed ki.”


b.)
A 2. § (1) bekezdés első mondata hatályon kívül helyezésre kerül.


c.)
A 2. § (2) bekezdése, második és ötödik francia bekezdése törlésre kerül.


d.)
A 2. § (3) bekezdése, második, negyedik és hatodik francia bekezdése törlésre kerül.


e.)
A 4.§ (1)-(6) és (8)-(11) bekezdése és a (12) bekezdés második mondata hatályon kívül helyezésre kerül.


f.)
Az 5. § (1) és (2) bekezdése hatályon kívül helyezésre kerül.

(2)
A módosított Átmeneti Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 52/1998.(XII.30.) önkormányzati rendelet 2-9. §-ai a 2/A, 2/B és 2/C §-ok kivételével a jelen rendelettel érintett területre vonatkozóan nem alkalmazhatók.

(3)
Jelen rendelet a kihirdetést követő nyolcadik napon lép hatályba.


Bencze B. György                                    Takácsné dr.Békéssy Eleonóra

                polgármester                                                         jegyző

� Módosította a 32/200.(X.18.) ör., Hatályos 2002. október 18-tól





