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22/1995.(VI.12.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselőtestületének önkormányzati rendelete

 a Bp. II. ker. Kolozsvári Tamás utcai sporttelep és környéke (II. ütem) 

egyszerűsített rendezési tervről.

(Egységes szerkezetben a módosító 15/1997.(V.12.) rendelettel)

Budapest Főváros II. Ker. Önkormányzatának Képviselőtestülete az építésügyről szóló, többször módosított 1964. évi III. törvény, 54 § (3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja. 

1.§.

Az előírások hatálya és alkalmazása
(1)
Jelen szabályozási előírások Budapest II. kerületének a mellékelt szabályozási tervlapon lehatárolt területére vonatkoznak. 

(2)
Az 1. pontban lehatárolt területen (továbbiakban: a tervezési terület) területet felhasználni, építési telket, építési területet kialakítani, építési 
tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt adni az 
országos érvényű rendelkezéseknek, a jelen részletes rendezési terv 
szabályozási tervében és a jelen előírások rendelkezéseiben foglaltaknak 
megfelelően szabad. 

(3)
A jelen szabályozási előírások csak az övezeti tervmódosítással és a szabályozási tervlappal együtt érvényesek.

(4)
A rendezési terv szabályozási tervén (a továbbiakban: a terv) kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:

- a kötelező erejűen, folyamatos vonallal jelölt szabályozási vonalat, építési vonalat, a különböző rendeltetésű területek, telkek övezeti határait, az épületek szintszámára, homlokzatmagasságára, stb. vonatkozó megkötéseket. 

2.§.





A terv területének felhasználása
Felhasználás szerint a terv területe:

(1)
- lakóterület (jele: L):



- 02-es (BVSZ 9.§. és jelen szabályozás 5.§.)



- 03 K-s (BVSZ 11.§. és jelen szabályozás 5.§.)

(2)
- intézményterület (jele: I):



- 35-ös (BVSZ 25.§. és jelen szabályozás 6.§.)

(3)
- zöldterület (jele: KP):



- 71-es  (BVSZ 28.§. (2) bek. és jelen szabályozás 7.§.)

(4)
- közlekedési terület:



- 60-as (BVSZ 27.§. és jelen szabályozás 9.§.)

3.§.

Kitűzés
(1)
A kitűzési terveknél a tervben előírt szabályozási vonalak betartandók.







4.§.





       Létesítmények elhelyezése
(1) 
A terület


-
lakólétesítmények 


-
közösségi létesítmények 


-
zöldfelületi létesítmények 


-
közlekedési létesítmények 


-
közmű létesítmények


elhelyezésére szolgál. 







5.§. 



Az lakóterület besorolású övezetre vonatkozó előírások
(1)
A tervezési területen a BVSZ szerinti 02, valamint 03K jelű lakóterület 
besorolású övezetek találhatók, melyekre az általános érvényű előírások 
mellett az alábbi részletes előírások érvényesek. 


Részletes előírások:

(2)
A 02-L-Z   jelű övezet teljes közművesítéssel kialakított


     22,5


telkein max. 22,5 m homlokzatmagasságú épület helyezhető el.

- A telkek beépítettsége legfeljebb 40 %, a legnagyobb szintterület 2,4 telekm2 lehet. 

- Az építési övezetben a többlakásos lakóépületek mellett alapfokú közintézmény, iroda vagy szállásjellegű épület helyezhető el. Az épületek földszintjein kereskedelmi funkció is helyet kaphat. 

- Az utcavonalra nyílóan garázssor nem létesíthető, teremgarázs be- és kijáratán kívül. Az övezetben melléképület nem létesíthető. 

(3)
A 14965/6 hrsz-ú ingatlanon 150 férőhelyes óvoda kerül elhelyezésre a következő feltételekkel:

- A 14965/6 hrsz-ú ingatlanból korábban közpark céljára kiszabályozott terület játszókertként az óvoda területéhez csatolandó, de rá épület csak a 14965/4 hrsz.-ú ingatlan északi telekhatárának vonaláig építhető. 

- A 14965/4, 14968/2,14969/4, 14970/6 és a 14970/8 hrsz-ú jelenleg közpark területekből a szabályozási terven jelölt mértékben az óvoda területéhez játszóterület csatolandó. 

- A beépítés kövesse a szabályozási terven javasolt beépítési vonalat és a geológiai adottságok miatt szükséges támfalszerű, teraszos kialakítást. Az épület párkány magassága sehol sem haladhatja meg a 6 métert. 

- Az óvoda kerítésén belülre csak a kiszolgálás és a személyzet saját gépkocsijai hajthatnak be. 

- Az óvoda északi irányból történő gyalogos megközelítésére a 14960 hrsz.-ú ingatlannak a közparkba eső részében gyalogos átközlekedés lehetőségét kell biztosítani. 

(4)
A 14960 hrsz.-ú ingatlanon álló épület nyugati tűzfala új épülettel takarandó, 
melynek paraméterei a következők:

- Párkánymagassága és beépítési mélysége megegyezik a kapcsolódó Frankel Leó u. 112 sz. alatti épületével. 

- Hossza a szemközti 14958/1 hrsz-ú ingatlanon álló épületével egyezzen meg. 

- A funkcióhoz tartozó gépkocsi számot az épület alatti parkolóban kell elhelyezni. 

(5)

A  03-K-L-SZ  jelű övezet teljes közművesítéssel kialakított telkeire vonatkozó 


      9,5


előírások a következők:

a.) Az övezetben max. 9. 5 m homlokzatmagasságú, szabadon álló, F+2 (lapostetővel) vagy F+1+1 Mt (beépíthető) szintes lakóépület helyezhető el.  

b.) A telek beépítettsége legfeljebb 20 %, a szintterületi mutató (épület bruttó szintterület/telek m²) pedig maximum 0,6 lehet. 

c.) Az építési övezetben egy –vagy többlakásos lakóépületek helyezhetők el. Melléképület nem létesíthető. 

d.) A 14943/24 hrsz.-ú, 4287 m² nagyságú terület maximum 4 db önálló, egyenként 1000m²-nél nem kisebb telekre lehet megosztani. 

e.) Az övezetre vonatkozó általános előírásokon kívül (a, b és c pont) a kialakítandó új telkeken a részletes szabályozás a következő:

· Maximális gerincmagasság: 10,5 m (Az egyes telkeken, a Szeréna úti járdamagasságtól mérve, az utcai telekszakasz felezőpontjában.)

· A/1 jelű telken a kötelező előkert 6,0 m, a/2 telken a kötelező előkert 5,0 m, a/3 és /4 telkeken a z előkert minimális mélysége 6,0 m. 

· Az összes telken a minimális oldalkert szélessége 5,0 m. 

· Szintalatti beépítés, támfal vagy egyéb műtárgy nem jelenhet meg a volt bánya partfala alatti területen. (Bf. 170.00 m rétegvonal alatt.)

· Az övezetre előírt aktív zöldfelületbe beszámítható a volt bánya partfala alatti terület. (Bf. 170,00 m rétegvonal alatt.)

· A Szeréna utca felé és az oldalhatárokon csak áttört kerítés építhető. A volt bánya partfala mentén kerítés egyáltalán nem építhető. 

· az építési engedélyezési dokumentációkhoz részletes talajmechanikai (partfal állékonyság) vizsgálat és barlangkutatási szakvélemény készítése szükséges. 

(6)
a 15208 hrsz. ingatlan északi oldalán a sportterület gyalogos megközelítésére 6 m széles gyalogos út szabályozandó ki.

- A szabályozási terven ábrázolt javasolt beépítési határok, mint minimális elő- oldal- és hátsókert méretek betartandók.

- A lakásokhoz tartozó gépkocsi számot szintalatti parkolókban kell elhelyezni. 


- Az ingatlanra gépkocsival csak a Csejtei utcáról lehessen behajtani. 

- A 15208 hrsz.ú ingatlanon álló, a múlt században épült víztározó medence hasznosításának módját és műszaki megoldását a mindenkori tulajdonosnak egyeztetnie kell az Országos Műemlékvédelmi Hivatallal.

(7)
A  03-K-L-SZ   jelű övezet teljes közművesítéssel kialakított telkein max. 8,0 m


          8,0

homlokzatmagasságú szabadonálló F+1+tetőtérbeépítéses lakóépület helyezhető el. 


- A telkek beépítettsége legfeljebb 20 %, a legnagyobb szintterület 0,6 telekm2 lehet. 

- Az építési övezetben egy- vagy többlakásos lakóépület helyezhetők el. Melléképület nem létesíthető. 

- A lakásonként előírt egy db. szgk. elhelyezésére az épület kontúrján belül gépkocsitároló vagy földalatti teremgarázs létesíthető.

(8)
A  03-K-L-SZ   jelű övezet teljes közművesítéssel kialakított telkein max. 


      7,5 

7,5 m homlokzatmagasságú szabadonálló F+1+tetőtérbeépítéses lakóépület helyezhető el.

- A telkek beépítettsége legfeljebb 20 %, a legnagyobb szintterület 0,4 /+0,15 tetőtéri/ telekm2 lehet.

- Az építési övezetben egy-vagy többlakásos lakóépületek helyezhetők el. Melléképület - 2 állásos támfalgarázs kivételével nem létesíthető.

(9)
A   03-K-L-Z    jelű övezet teljes közművesítéssel kialakított telkein max. 


          7,5


7,5 m homlokzatmagasságú szabadonálló F+1+tetőtérbeépítéses zártsorúan 


elhelyezett lakóépület létesíthető. 

- A telkek beépítettsége legfeljebb 40 %, a legnagyobb szintterület 0,8/+0,2 tetőtéri/ telekm2 lehet. Saroktelek esetében max. 60 %-os beépítés ill. 1.0/+0,2 tetőtéri/ telekm2 szintterület megengedett.

- Az építési övezetben egy- vagy többlakásos lakóépületek helyezhetők el. Melléképület nem létesíthető. 

- A lakásonként előírt egy db. szgk. elhelyezésére az épület kontúrján belüli gépkocsitároló vagy földalatti teremgarázs létesíthető. 

6.§.

Az intézményterület besorolású övezetekre

vonatkozó előírások
(1)
A tervezési területen lévő  35-I-SP   jelű a BVSZ szerinti 35 jelű zöld-



10,5

területi intézményterület elsősorban a tömegsport igényeinek megfelelő pályák ill. sportolással összefüggő max. 10,5 m homlokzatmagasságú épületek elhelyezésére szolgál. 


Részletes előírások:
(2)
A 14943/23 hrsz. telken mindösszesen két új épület helyezhető el a terven 
feltüntetett szabályozási kontúron belül, a megadott szintszámú beépítéssel és megjelölt funkcióval. 

(3)
A zárt sportlétesítmény új épülete /squash, szálláshelyek/ hozzáépül a megmaradó - de átalakítható - öltözőépülethez. 

(4)
A Kolozsvári Tamás u. és Daru u. sarkán új telek kerül kiszabályozásra. A beépítés mértéke a részben földbe süllyesztett uszodai résznél 100 %, a létesítendő tetőkertes terasz homlokzatmagassága max. 4,0 m lehet. A F+2+tetőtérbeépítéses épületszárny a szabályozási terven megadott kontúron belül épülhet. 

7.§.

A zöldterületi létesítményekre vonatkozó előírások

(1)
A terület zöldterületei közé tartozó zöldfelületek:


- Közhasználat elől zárt lakó- és intézménykertek


- Sportterület zöldfelületei


- Közparkok (jelölésük:   71-KP )





       XM2

(2)
A zöldfelület rendezési, környezetvédelmi terv által javasolt fásítás, növénytelepítés végrehajtásáról környezetvédelmi városképi érdekből gondoskodni kell. 

(3)
Meglévő fát kivágni csak rendkívül indokolt esetben a hatályos jogszabályoknak megfelelően szabad. 

(4)
A visszapótlásra szánt növényzet telepítését - lehetőség szerint - az eredeti helyen vagy annak közvetlen környezetében kell biztosítani. 

(5)
Az ingatlanok közterületről látható be nem épített és burkolatlan felületeit 
kertként kell kialakítani és fenntartani. 

(6)
A 03K-L-SZ övezetben a telkek területének 60 %-át növényzettel fedetten kell kialakítani. 

(7)
A telkek zöldfelületi arányainak megállapításakor a terepszint alatti létesítmények felett a növényzettel talajszinten fedett felületek 1,5 m talajborítás esetén 100 %-ként, 1,0 - 1,5 m között 50 %-os értékkel vehetők figyelembe. 

(8)
A telkek zöldfelületének területébe a gyephézagos burkolat nem számítható be. 

(9)
A közpark legnagyobb beépítettsége nem lehet nagyobb 1 %-nál.

(10)
A közpark közhasználat elől elzárt területe nem lehet nagyobb 1 %-nál.

(11)
A 71-es közpark övezetbe sorolt területeket 90 %-ban növényzettel fedetten kell kialakítani. 

(12)
Az óvoda zöldfelületeinek és játéktereinek építése öntözőhálózat építésével együttesen történhet. 

(13)
A területen a vízvételi hellyel ellátott létesítményt csak a csatornahálózathoz csatlakozva szabad elhelyezni. Rétegvíz, egyéb vizek elvezetéséről, kezeléséről az illetékes szakhatóságok előírásai szerint kell gondoskodni. 

8.§.

Környezetvédelmi előírások

(1)
A terepszint alatt elhelyezett helyiségeket - a talaj szennyezésének elkerülése érdekében - úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező károsító folyékony hulladékok ne kerülhessenek a talajba. 

(2)
A felszíni és felszín alatti vizek minőségének védelme érdekében a takarító vizek, térszín alatti parkolók szennyezett vize csak olajfogó műtárgy közbeiktatásával vezethetők közcsatornába. 

(3)
A közcsatornába vezetett szennyvíz minősége 4/1984 (II.7.) OVH. rendelet értékeit kell, hogy kielégítse. 

(4)
A területen a feltöltések kialakítására környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazható. Az I. fokú építési hatóság az engedélyezési eljárás keretében, illetve az építési folyamat során elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát. 

(5)
A tervezett épületek pontforrásai kibocsátásának a kiemelten védett levegő-minőségvédelmi kategória határértékének kell megfelelnie. 

(6)
Indokolt esetben - közérdekből - az I. fokú építési hatóság a légszennyezés 
mértékének a megállapított határértékeknél alacsonyabb értékre csökkentését is elrendelheti az illetékes szakhatóság szakvéleménye alapján. 

(7)
A közlekedési zaj a területhasználat alapján lakóterület és intézményterület laza beépítéssel, gyűjtő és forgalmi utakra vonatkoztatva a megengedett egyenértékű a hangnyomásszintje: 60 / 50 dB.     

Az átmenő forgalom nélküli utakon 55 / 45 dB A. 

(8)
A területen található környezetkárosító hulladékokat a terület-előkészítés során el kell távolítani. 

(9)
A területen keletkező hulladék átmeneti - elszállításig - történő tárolásáról, elhelyezéséről a létesítmények kialakítása és átalakítása során a vonatkozó hatályos rendeletek előírásai értelmében kell gondoskodni. 

(10)
A keletkező veszélyes hulladékot biztonságos módon szükséges átmenetileg tárolni, rendszeres elszállításukról gondoskodni kell. 

9.§.

Közlekedési létesítmények
(1)
A jelenleg érvényes rendezési tervhez képest új út kiszabályozására csak a 15208 hrsz.-ú ingatlannál javasolt 6 m széles gyalogos út esetében kerül sor.

(2)
A Csejtei utcának a Pusztaszeri úthoz csatlakozó mintegy 30 m hosszú szakaszát a jelenlegi egyirányúsítás helyett kétirányú forgalomra terveztük, hogy a tervezett beépítés megközelítése ne csak a Szeréna út felől legyen lehetséges. 

(3)
A területen minden tervezett létesítmény parkolását telken belül kell biztosítani. 

10.§.

A közművekkel kapcsolatos előírások
(1)
A területen új épületet létesíteni, vagy meglévő épületet bővíteni, illetve új funkcióra átalakítani csak teljes közművesítés mellett szabad. 

(2)
Közműlétesítmények elhelyezésénél az MSZ 7487/2-80 szabvány előírásait kell figyelembe venni. 

(3)
A közműlétesítményeket olyan műszaki megoldások alkalmazásával kell 
kialakítani, mely kizárja, hogy meghibásodás esetén a víz - különösen a szennyvíz - illetve a gáz a karsztvízbe jusson. 

11.§.

Korlátozások, tilalmak

(1)
A területen minden műszaki jellegű beavatkozás előkészítéséhez (beleértve az 1 méternél nagyobb bevágással járó tereprendezést is) részletes talajmechanikai 
szakvélemény, a Daru utca feletti területen barlang- és üregvizsgálat is készítendő. 

(2)
Barlang vagy üreg előfordulása esetén azt az első fokú természetvédelmi hatóságnak és a II. Kerületi Önkormányzat Műszaki Osztályának be kell jelenteni.

12.§.

Hatálybalépés
Ez a rendelet a kihirdetését követő 10. napon lép hatályba. 

 
Póta Gyula




dr. Kálmán Zsuzsanna 

polgármester





jegyző 

� Módosította: 15/1997. (V. 12.) önkormányzati rendelet. Hatályos: 1997. 05. 22-től. 





