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14/1995.(V.22.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat 

Képviselő-testületének 

a Bp. Óbuda-Újlak RRT II. kerületi részére szóló többször módosított

önkormányzati rendelete 

(Egységes szerkezetben a módosító 36/1998.(VII.13.) és a 26/2002.(IX.24.) rendeletekkel.)

Budapest Főváros II. Ker. Önkormányzatának Képviselő-testülete az építésügyről szóló, többször módosított 1964. évi III. törvény 54.§. (3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendelet alkotja.

11.§.

Az előírások hatálya

A szabályozási előírások hatálya a következő területre terjed ki:

II. kerület: Szépvölgyi út – Lajos utca – Ürömi utca által határolt terület.

A szabályozási előírásokban alkalmazott tömbszámozások:


1. tömb
Ürömi u. – Cserfa u. – Bécsi út


2. tömb
Ürömi u. – Felhévízi u. – Bécsi út – Cserfa u.


3. tömb 
Bécsi út – Cserfa u. – Lajos u. – Zsigmond tér


4. tömb 
Bécsi út – Sajka u. – Lajos u. – Cserfa u.




által határolt tömbök

A rendelet a szabályozási tervvel és a mellékelt táblázatokkal (6 db) együtt érvényes.

2.§.

Az előírások alkalmazása

Az 1. §.-ban meghatározott területen területet használni, földrészletet alakítani és beépíteni, építményeket  elhelyezni létesíteni, úthálózatot kialakítani csak az OÉSZ, illetve BVSZ, valamint ezen szabályozási előírások szerint szabad.

3.§.

A szabályozás elemei

A szabályozási előírások kötelezően betartandó elemei:

· Szabályozási vonal (utcai telekhatár)

· Kötelező beépítési vonal

· Épület szintszám

· Megmaradó épület

· Épületfunkció

A nem kötelező jellegű szabályozási elemek:

· Javasolt beépítési vonal, mely változhat: legfeljebb 2 méterrel

Az épületkonfiguráció megtartásával.

· Mélygarázs ill. a mélygarázs kontúrja – mely a javasolt

kontúrtól a  telekbelső fele elérhet, az építészeti kialakítás

szerint.

· Javasolt utcai homlokzatmagasság és gerincmagasság, melytől

Való eltérés max. 10 % lehet. Az eltérést utcaképpel igazolni kell.

· Alternatív telekhatár (a *-gal jelzett telekhatár), melynek vonalán

a telek nem kötelező jelleggel osztható.

· Emeletráépítés, kivéve funkcióváltás, vagy átépítés esetén.

· Homlokzatosítás és magastető lekontyolása, kivéve

funkcióváltás, vagy átépítés esetén.

· Tetőtér beépítése.

4.§.

A tervezési terület 02 építési övezetbe tartozik. Épületet elhelyezni, és építési telket kialakítani az övezeti előírások megtartása mellett, a szabályozási előírások és a szabályozási terv szerint lehet.

Melléképületet nem lehet elhelyezni.

15.§.

A tervezési területen a következő funkció helyezhetők el:

· szállásépület (lakóház, szálloda, panzió, apartmann ház)

· intézmény:

· oktatási, kulturális, művelődési

· egészségügyi intézmények alapfokú elemei

· irodák, irodaházak

· kereskedelem, szolgáltatás

· vendéglátás

· kutató-fejlesztő, nem ipari jellegű tevékenység

· környezetet nem zavaró szolgáltató vagy

· hagyományőrző kisipari tevékenység

· személygépjármű tároló

Az előkert nélküli vagy a 10 m-nél kisebb előkerttel tervezett új épületeknél a földszinten az utca felől 3,00 m-es padlószint alatt lakófunkció nem helyezhető el.

A II. ker. Ürömi utcáról indított vegyes használatú, tömbfeltáró zsákutcáknál, az utcai homlokvonalon a földszinten is elhelyezhető lakófunkció.

A meglévő lakóépületek felújítása során a lakófunkció az utcai fronton megmaradhat, azonban jelentősebb átépítés, illetve újraépítés során a lakófunkciók ilyen esetekben megszüntetendők.

6.§.

Mélygarázs a kijelölt helyeken kívül is létesíthető. A szomszédos telkeken lévő mélygarázsok egymással összekapcsolhatók.

7.§.

Az 5. §. szerinti funkciók bármelyike megvalósítható, kivéve ha a telkenkénti szabályozási előírások nem korlátozzák.

8.§.

A telkenkénti szabályozásban előírt parkoló, ill. mélygarázs – férőhely megépítendő akkor is, ha a megépített nagyságrend ezt nem igényli, kivéve, ha csak lakások épülnek. A többletparkolók bérparkolóként is üzemeltethetőek.

9.§.

Amennyiben a megépített épület OÉSZ alapján számított parkolóigénye  nagyobb, minta szabályozásban előírt parkoló -, illetve mélygarázs férőhely, a különbözetet vagy meg kell építeni, vagy amennyiben ez műszakilag nem lehetséges, meg lehet váltani parkolóház-építés hozzájárulással.

10.§.

Kétszintes tetőtérbeépítés nem létesülhet.

11.§.

A telkenkénti szabályozásban előírt (Ö) épületeken az utcára néző tetősíkon nem alkalmazható sem fekvő-, sem álló tetőablak, csak kis méretű, úgynevezett ökörszemablak, egymástól legalább 3 méter távolságra.

12.§.

A telkenkénti szabályozásban előírt (F) épületeken az utcára néző tetősíkokon nem alkalmazható a tetősíkból kiugró álló tetőablak, ellenben fekvő, vagy más típusú tetőablak alkalmazható.

13.§.

A telkenkénti szabályozásban előírt (H) épületeken, a történelmileg, városképileg értékes, mezőrzésre szánt utcakép érdekében, az alábbi épületszerkezeteket kell alkalmazni:

· vakolat: sima vagy / és rusztikus

· tetők: hódfarkú cserépfedés, lejtés 40 és 45 fok között lehet

· kémények: legalább 51x51 cm külmérettel táblából falazva

készítendők, a túlzottan hangsúlyozott kéményfejek kerülendők.

· nyílászárók: fából, hagyományos osztásrenddel. A homlokzat

falazott, statikus jellegét túlzott nagyságú, vagy sorolt nyílások

ne bontsák meg. Portálok, kirakatok elhelyezése nem ajánlott,

ellenben az udvarokon megengedett. Fakapuval ellátott áthajtók,

kapualjak kialakítása kívánatos.

· kerítések: tömör mészkő, tégla, vagy vegyes falazat.

114.§.

Műemléki előírások

A műemlékileg védett épületek esetében az elsőfokú építési hatóság feladatokat az Országos Műemlékvédelmi Hivatal (OMvH) látja el. A területen lévő egyéb építési engedélyköteles munkákhoz az OMvH mint szakhatóság hozzájárulása szükséges. Az egész területen a Budapest Történeti Múzeum előírásait a tervezés során figyelembe kell venni. Bontandó épületek esetében, a bontás után a Budapest Történeti Múzeum régészeti feltárása szükséges.

Jelenlegi védettségek:


MJ Bécsi út 31. sz.


M Kolosy téri Rk. Templom (Bécsi út 32-34.)


MJ Szépvölgyi út 46. Rk. Kápolna

Javasolt országos védettségre:


Bécsi út 32. plébánia

Javasolt helyi védettségre:


Felhévízi utca 4. homlokzata


Felhévízi utca 6.


Felhévízi utca 2. kőfala

Történeti- régészeti jelentőségű védett terület:


4. tömb.


(Bécsi út – Sajka u. – Lajos u. – Cserfa u.

            által határolt terület)

15.§

Új közterületek nyitása

A 2. tömb (Ürömi u. – Felhévízi u. – Bécsi út – Cserfa u. által határolt tömb), a tömbbelső feltárását változó szabályozási szélességű vegyes használatú zsákutcát kell kiépíteni, ehhez kapcsolódóan gyalogos átközlekedés céljából megvételre kerül a 14830 hrsz. telek.

116.§.

Közlekedési előírások

A Bécsi út a Zsigmond tértől a Szépvölgyi útig, a Felhévízi utca és a 2. tömb feltáró zsákutcája célforgalmú utcák. A Bécsi úton a villamos áthaladása biztosítandó.

17.§.

Közterületek burkolása

A célforgalmú utcákban, valamint a Sajka utcában nagykockakő burkolat készüljön. A 2. tömb feltárásához kapcsolódó gyalogos átközlekedő utak kiskockakővel burkolandók.

18.§.

Hatálybalépés

E rendelet 1995. június 10-én lép életbe.

1  Az 1.§ szövegét megállapította a 26/2002.(IX.24.) önkormányzati rendelet 14.§ (2) a) pont. 


1  Az 5.§ szövegét megállapította a 26/2002. (IX.24.) önkormányzati rendelet 14.§ (2) b) pont.


1  A 14.§ szövegét megállapította a 26/2002. (IX.24.) önkormányzati rendelet 14.§ (2) c) pont.


1  A 16.§ szövegét megállapította a 26/2002. (IX.24.) önkormányzati rendelet 14.§ (2) d) pont. 





