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9/1995.(V.2.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének Önkormányzati rendelete 

a Bp. II. ker. Hűvösvölgyi út - 

Riadó u. - Pasaréti út - Nagy Lajos tér - Hidász u. által

lehatárolt területének részletes rendezési tervéről

(Egységes szerkezetben a módosító 29/1998.(VII.13.) rendelettel.)

A II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete az építésügyről szóló, többször módosított 1964. évi III. törvény 54. § (3) bekezdésében foglalt felhatalmazása alapján az alábbi rendeletet alkotja:

1.§

Az előírások hatálya és alkalmazása
(1)
A jelen szabályozási előírások Budapest II. kerületének a mellékelt szabályozási tervlapon feltüntetett, a Hűvösvölgyi út - Riadó u. - Pasaréti út - Nagy Lajos tér - Hidász u. által lehatárolt területér vonatkoznak. 

(2)
Szabályozás tekintetében az egész terület egy egységként kezelendő. Az 1. pontban lehatárolt területen (továbbiakban: a tervezési terület) területet felhasználni, építési területet kialakítani, építési tevékenységet folytatni, valamint ilyen célra hatósági engedélyt adni az országos érvényű rendelkezéseknek, a jelen részletes rendezési terv szabályozási tervében és a jelen előírások rendelkezéseiben foglaltaknak megfelelően szabad. 

(3)
A jelen szabályozási előírások a szabályozási tervlappal együtt érvényesek. 

(4)
A rendezési terv szabályozási tervén (a továbbiakban: a terv) kötelezőnek kell tekinteni és meg kell tartani:

- a szabályozási vonalat, a kötelező beépítési vonalat és a különböző rendeltetésű területek övezeti határait,

- az épületek szintszámára, homlokzatmagasságára, stb. vonatkozó megkötéseket.

(5)
A szabályozási előírások a Nagy Lajos térre is kiterjednek, de a beépítési mutatók a Hűvösvölgyi út - Riadó utca - Pasaréti út és Hidász utcák által határolt területre vonatkoznak. 

2.§

A terv területének felhasználása

Felhasználás szerint a terv területe:

(1)
-intézményterület (a Hűvösvölgyi út - Riadó utca - Pasaréti út és Hidász utcák által határolt terület) 


-35-ös (BVSZ 25. § és jelen szabályozás 5. §)

(2) - zöldterület (a Nagy Lajos tér)

(3) -71-es (BVSZ 28. § (2) bek. és jelen szabályozás 6. §.)

3.§

Kitűzés

A kitűzési terveknél a tervben előírt szabályozási- és beépítési vonalak betartandók.

4. §

Létesítmények elhelyezése

(1)

A terület:


-
sportolási - és szolgáltató - kereskedelmi -, valamint 



oktatási funkciójú közösségi létesítmények, 


-
lakás és szállás jellegű létesítmények, 

-
zöldfelületi létesítmények 

elhelyezésére szolgál az előírt beépítési és zöldterületi mutatók szigorú betartásával
5. §

Az intézményterület besorolású övezetekre vonatkozó előírások

Általában:

(1)
A tervezési területen lévő BVSZ szerinti 35 jelű zöldterületi intézményterület övezeti besorolása továbbra is 35-ös marad, amely a részletes előírásokban megadott rendeltetésszerű a szabályozási terven jelölt szintszámú, de max. 12 m - a Pasaréti út és a Hidász utca sarkán max. 13 m - homlokzatmagasságú épületek elhelyezésére szolgál. A szintmagasság a földszinteken 4,0 m-rel, az emeleteken 3,0 m-rel számolandó.

(2)
A területen új telket kialakítani nem lehet.

(3)

Amilyen ütemben a terület funkciója nyílik a környezete felé úgy szüntetendők meg a kerítések és a jelenlegi telekhatárok. Új kerítés építése - korrekció kivételével - nem megengedhető.

Részletes előírások:

(4)
Az intézményterületen elsősorban közösségi funkció javasolt. 

(5)
Az intézményterület maximális beépítettsége 20 %, amit semelyik területegységen és az építésnek semelyik fázisában nem lehet egy évnél tovább túllépni. 

(6)

A szintfeletti beépítések szintterületi mutatója a teljes intézményterületre és a jelenleg önálló helyrajzi számmal rendelkező ingatlanokra vonatkozóan (kivétel a lakóházas, 11607/6  hrsz.-ú és a szomszédos 11607/3 hrsz.-ú telkek) nem haladhatja meg a 0,44 értéket (ami a HM. III. területe tekintetében a jelenlegi állapottal egyezik meg). 

A 11607/3 hrsz.-ú telken a szintterületi mutató nem haladhatja meg a 0,60 értéket. 


A 11607/6 hrsz.-ú telken a szintterületi mutató nem haladhatja meg a jelenlegi állapotot
(7)
A szintalatti beépítések szintterületi mutatója a teljes intézményterületre nem haladhatja meg a 0,24 értéket.

(8)
A két sportpálya megtartandó. A közöttük lévő kb. 100 m széles középső zöldsávban - melyben csak a jelzett 4 db épület maradhat meg - semmilyen épület (szintalatti sem) építhető.

(9)
A 11607/5 hrsz-ú telken és a 11607/4 hrsz-ú teleknek a Pasa-parkon kívül eső területén a bontásokon kívül csak az építhető paraméterekre terjed ki a szabályozás. Az építhető funkcióknak a 35-ös övezetben a 5. pontban kiterjesztett funkcióknak kell megfelelni. 

(10)
A Pasapart területén az építés (az építési engedély kiadásának) kötelező sorrendje a következő:


- lovarda és istálló épülete


- az uszoda, vívóterem, squash és lőtér épülettömbje,


- a Pasaréti út menti beépítés többi épülete,


- a Hidász utca menti beépítés

Az építéssel párhuzamosan minden fázisban biztosítandó a szükséges parkolószám.

6. §

A zöldterületi létesítményekre vonatkozó előírások

(1)
A terület zöldterületei közé tartozó zöldfelületek:

- intézménykertek,

- sportterület zöldfelületei

- közpark (jelölése: 71)

(2)
A zöldfelületrendezési, környezetvédelmi terv által javasolt fásítás, növénytelepítés végrehajtásáról környezetvédelmi, városképi érdekből gondoskodni kell.

(3)
Meglévő fát kivágni csak rendkívül indokolt esetben, a hatályos jogszabályoknak megfelelően szabad. 

(4)
A kivágott díszfák pótlását előnevelt várostűrő egyedek ültetésével kell biztosítani a BVSZ 32/4 pontja értelmében.

(5)
A visszapótlásra szánt növényzet telepítését - lehetőség szerint - az eredeti helyen vagy annak közvetlen környezetében kell biztosítani. 

(6)
A szabályozási terven jelölt fasorok helyi védelem alá kerülnek növénytani és tájkép értékük alapján.

(7)
Védetté nyilvánított fát kivágni nem lehet. 

(8)
A közutakat, illetve belső utakat és parkolókat fásítani kell, az igénybe nem vett közterületeket zöldfelületként kell kialakítani. 

(9)
A telkek zöldfelületi arányainak megállapításakor a terepszint alatti létesítmények felett a növényzettel talajszinten fedett felületek 1,5 m talajborítás esetén 100 %-ként, 1,0 - 1,5 m között 50 %-os értékkel vehetők figyelembe. 

(10)
A telkek zölfelületének területébe a gyephézagos burkolat nem számítható be.

(11)
A közpark közhasználat elől elzárt területe nem lehet nagyobb 1 %-nál.

(12)
A Pasa-park beruházója köteles a HM III. oldalán és a területe mentén (a lakóházak előtt is) az Önkormányzat főkertészével egyeztetve a Pasaréti úti Hidász utcai közterületi fasor telepítésére az utcák menti épületek használatbavételi engedélyek kiadásáig. 

7. §

Környezetvédelmi előírások 

(1)
A terepszint alatt elhelyezett helyiségeket - a talaj szennyezésének elkerülése érdekében úgy kell kialakítani, hogy az ott keletkező károsító folyékony hulladékok ne kerülhessenek a talajba. 

(2)
A felszíni és felszín alatti vizek minőségének védelme érdekében a takarítóvizek, térszín alatti parkolók szennyezett vize csak olajfogó műtárgy közbeiktatásával vezethetők a közcsatornába. 

(3)
A közcsatornába vezetett szennyvíz minősége 4/1984 (II. 7.) OVH rendelkezés értékeit kell, hogy kielégítse. 

(4)
A területen a feltöltések kialakítására környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkalmazható. Az I. fokú építési hatóság az engedélyezési eljárás keretében illetve az építési folyamat során elrendelheti a feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát. 

(5)
A területen található környezetkárosító hulladékokat a terület előkészítés során el kell távolítani. 

(6)
Az építés előtt meg kell győződni arról, hogy az építési területen veszélyes hulladékot nem helyeztek el. Amennyiben veszélyes hulladék található, úgy annak elszállításáról - a környezetvédelmi hatóság engedélyének beszerzése mellett - gondoskodni kell. 

(7)
A területen keletkező hulladék átmeneti elszállításáig történő tárolásáról, elhelyezéséről a létesítmények kialakítása és átalakítása során a vonatkozó hatályos rendeletek előírásai értelmében kell gondoskodni. 

(8)
A keletkező veszélyes hulladékot biztonságos módon szükséges átmenetileg tárolni, rendszeres elszállításukról gondoskodni kell. 

(9)
A tervezett épületek csak úgy üzemeltethetők, hogy működésük a környezetre nézve káros hatással, a jogszabályokban és hatósági előírásokban megállapított terhelési határértékek túllépésével nem járhat. 

(10)
A tervezett épületek pontforrásai kibocsátásának a Védett I. levegőminőség-védelmi kategória határértékének kell megfelelnie. 

(11)
Indokolt esetben - közérdekből - az I. fokú építési hatóság a légszennyezés mértékének a megállapított határértéknél alacsonyabb értékre csökkentését is elrendelheti az illetékes szakhatóság szakvéleménye alapján. 

(12)
A közúti közlekedésből származó zajterhelés megengedett egyenértékű A hangnyomásszintje a Hűvösvölgyi út mentén 65/55 dBA, a Pasaréti út mentén 60/50 dBA, a határérték alá nem csökkenthető zajterhelés miatt az érzékeny homlokzatokon passzív akusztikai védelem szükséges. 

(13)
A tervezett térszín alatti létesítmények üzemi-, és szolgáltatási jellegű - térszín alatti parkolás szellőzőik - zajforrásainak megengedett határértéke a területi besorolás alapján a környező beépítés érzékeny homlokzataira vonatkoztatva 50/40 dB hangnyomásszint. 

(14)
A trágyakezelés, tárolás és elszállítás csak zárt technológiai láncban történhet, aminek működése rendszeresen ellenőrizendő.

8. §

Közlekedési létesítmények

(1)
A területet határoló utak szabályozási előírásai:

- Hűvösvölgyi út: elsőrendű főút, szabályozása (52 m) a jelenlegi állapot szerint megmarad. 

- Pasaréti út: másodrendű főút, szabályozása távlatban is 12-14 m között változó. 

- Hidász u. és Riadó utca: kiszolgáló utak a jelenlegi állapot szerint 16 m ill. 12 m szélességgel.

- A Nagy Lajos téren a Fenyves utcával közel párhuzamos, Pasaréti úthoz csatlakozó szakaszon a forgalmi szempontból szükségtelen útpálya megszüntetésével a közlekedési terület 12 m-re csökken a Fenyves u.  2. telekhatárától mérve.

(2)

Parkolás:

-
A területen belül meglévő és minden tervezett létesítmény parkolási 
igényeit telken belül kell biztosítani az érvényben lévő normáknak 
megfelelően. 


-
A telken belüli új parkolók térszín alatti garázsban helyezendők el.


-
A Hűvösvölgyi út mentén, a villamospálya és a telekhatár közötti 



parkolók a villamoshoz kapcsolódó P+R rendszer részei

9. §

A közművekkel kapcsolatos előírások

(1)
A területen új épületet létesíteni vagy meglévő épületet bővíteni, illetve új funkcióra átalakítani csak teljes közművesítés mellett szabad. 

(2)
A közmű és egyéb vezetékek térszint alatti elrendezését az MSz 7487/2.80 sz. szabvány tartalmazza.

- Vízvezetékek előírt védőtávolsága épülettől:



D 300 mm-ig





3,0 m



D 1200 mm felett




8,0 m

- Vízelvezetés védőtávolsága épülettől:



gravitációs csatornánál



3,0 m



nyitott szelvénynél




7,0 m


(Nyomott szervízvezetékre a vízhálózat előírásai érvényesek)

- Villamosenergia ellátási kábel védőtávolsága



épülettől:





0,5 m

- Gázvezeték védőtávolságai (méterben) az MSz 7048 számú szabvány alapján:

Nyomásfokozat
I. Kategória
II. Kategória

Túlnyomás nélküli közmű,









vagy műtárgy

Kisnyomás

3  (2)

2  (1)



1  (0,5)

Középnyomás

4  (3)

3  (2)



2  (1)

Nagyközépnyomás
7  (5)

5  (3)



2  (1)

(A zárójeles adatok a védelemmel ellátott gázvezetékre vonatkoznak, I. Kategóriájú épület min. 200 fő befogadására alkalmas, vagy alápincézetlen, lakott pincéjű, II. Kategóriájú épület, ha alápincézett, de nem lakás).

(3)
A meglévő kutat védeni kell a környezetében minden olyan behatástól, amely fizikai, kémiai  és biológiai tulajdonságát, természetes minőségét és öntisztulási képességét hátrányosan változtatja. A kút ismételt üzembeállítása előtt vízjogi engedélyt kell kérni. 

(4)
Új önálló trafóépítmény a területen nem jelenhet meg, a meglévőket is lehetőleg épületbe kell áthelyezni.

10. §

Hatálybalépés

A rendelet a kihirdetését követő 10. napon lép hatályba.


Póta Gyula 




dr. Kálmán Zsuzsanna


polgármester
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