9/1993.(VII.20.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat

Képviselő-testületének önkormányzati rendelete

a II. Kerület Zivatar – Rómer Flóris – Szemlőhegy és Ady Endre utcák által határolt terület részletes rendezési tervéről

(egységes szerkezetben a módosító 13/1999.(VI.1.) önkormányzati rendelettel)

A II. Kerület Önkormányzatának Képviselő-testülete az Építésügyről szóló 1964. évi III. törvény 54.§. (3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja. 

A rendelet hatálya

1.§.

1. Jelen szabályozási előírások hatálya a II. Kerület Zivatar- Rómer Flóris – Szemlőhegy és Ady Endre utcák által határolt területre terjednek ki. 

2. Jelen szabályozási előírások csak a szabályozási tervvel együtt érvényesek. 

Az előírások alkalmazásai 

2.§.

1. Az 1. § (1) bekezdésében meghatározott területen területet felhasználni, vagy alakítani, továbbá műtárgyat, építményt építeni, felújítani, bővíteni, lebontani valamint rendeltetését módosítani, és mindezekre hatósági engedélyt adni, a vonatkozó mindenkor érvényes magasabb rendű jogszabályoknak, hatósági előírásoknak, szabványoknak, egyéb rendelkezéseknek és e rendelet előírásainak együttes alkalmazásával lehet. 

2. A terven jelölt kötelező érvényű szabályozási elemek csak új szabályozási terv keretében módosíthatók.

Kötelező szabályozási elemnek kell tekinteni:

a.) A keretövezetet és annak határát

b.) Az építési övezetet és annak határát

c.) A telkek meghatározott beépítési mutatóit (a beépítés módját, a beépíthetőség mértékét, legnagyobb építménymagasságot, legkisebb telekterületet, legkisebb zöldfelületi arányt)

d.) Az építési helyre, a beépítés vonalára, a szintszámokra, az épületek kialakítási módjára vonatkozó megkötéseket 

A terv területének felhasználása 

3.§
.

A Fővárosi Közgyűlés 46/1998. (X.15.) önkormányzati rendeletével jóváhagyott Fővárosi Szabályozási Kerettervnek megfelelően, felhasználás szerint, a terv területe:

(1) L2 keretövezeti, városias, jellemzően zártsorú beépítésű lakóterület (a II. kerületi átmeneti városrendezési és építési szabályzat szerint jelölése L2 (02))

(2) L3 keretövezeti, kisvárosias, jellemzően szabadonálló beépítésű lakóterület (a II. kerületi átmeneti városrendezési és építési szabályzat szerint jelölése L3 (03)

(3) Az L3 keretövezet területén az 5415 m² nagyságú, 12931/2 hrsz.-ú telek alapintézményi építési övezetbe tartozik. 

(4) Az L2 keretövezet területén az 5750 m² nagyságú, 13319 hrsz.-ú telek (oktatási intézmény) alapintézményi építési övezetbe tartozik. 

Létesítmények elhelyezése 

4.§.

1. A 12 931/2 hrsz.-ú, L3 keretövezethez tartozó, alapintézményi területen, a 2.§. (1) bekezdésében foglaltakon túlmenően a következő előírásokat kell betartani:

a) A legnagyobb megengedhető beépítési mérték 40%
b) A legnagyobb megengedhető szintterületi mutató 1,2
c) A legkisebb zöldfelületi mérték 40%
d) A terepszint alatti beépítések mértéke max. 60%
e) Az építményekhez szükséges gépkocsik elhelyezését telken belül kell megoldani,
f) Építési engedély kiadása csak építészeti szakzsüri bevonásával lehetséges.
(2)
A 13325/4 hrsz.-ú telek beépítésének részletes feltételei: 

(a) A 13325/4 hrsz.-ú telken a Zivatar utcai foghíj beépítésének feltétele mellett épületegyüttes építhető. 

(b) A 12940 és a 13325/5 hrsz.-ú ingatlanok találkozásánál lévő tűzfalak épülettel takarandók. 

(c) A Zivatar utcai foghíj, és a 12940 hrsz.-ú ingatlan tűzfalát takaró épület párkány és tetőgerinc magassága a szomszédos magasabb takarandó épület párkány és gerincmagasságát nem haladhatja meg. Az építési helyként jelölt területen további 1 vagy 2 szabadon álló beépítésű épület létesíthető, abszolút értékben vett tetőgerinc magasságuk nem haladhatja meg a 13325/5 hrsz.-ú épület (Zivatar u. 14.b) abszolút értékben vett tetőgerinc-magasságát. 

(d) Az előírt, OTÉK szerint számított gépkocsit, telken belül kell elhelyezni.

(e)  A telek legnagyobb beépítettsége 20%, legkisebb zöldfelülete 50% lehet. 

(f) Épületek a tervben meghatározott szintszámmal létesíthetők. 

(g) Építési engedély kiadása csak építészeti szakzsüri bevonásával lehetséges. 

(3)
A 13319 hrsz.-ú ingatlanon lévő oktatási intézmény fejlesztése elsősorban tornacsarnok létesítéssel és a meglevő funkciót kiegészítő egyéb bővítéssel az alábbiak szerint lehetséges: 

a) A telek legnagyobb beépítettsége: 40 5 lehet. 

b) A tornacsarnok elhelyezésére ajánlott a Zivatar utca felöli magasföldszintes épületszárnyhoz csatlakoztatott elhelyezés, terepbevágásba helyezve. Tetejét tetőkertként kívánatos kialakítani, min. 50 cm-es földfeltöltéssel.

A létesítmény építménymagassága ezzel az elhelyezéssel 4,0 méter lehet. 

A 2.§ (1) bekezdésében foglaltak betartása mellett a tornacsarnok elhelyezése máshol is lehetséges, mint például terep alatt, az Ady Endre utcáról is megközelíthetően.

c) A Zivatar utca felöli földszintes épületszárny továbbépíthető; építménymagassága és tetőgerinc-magassága az iskola főépületének ezen magasságait nem lépheti túl. 

d) A bővítésre (új építmény, funkcióváltás) az OTÉK által előírt parkolók 50%-át kell biztosítani telken belül. 

e) Építési engedélyezési eljárás során a terveket a II. Kerületi Építészeti Konzultációs Tervtanács bevonásával szükséges elbírálni. 

(4) A 13323 hrsz.-ú telken új épület a Zivatar utca szabályozási vonalára épülhet. Az új épület építménymagassága és tetőgerinc-magassága a szomszédos (13324 hrsz.-ú) épület építmény és gerincmagasságát nem haladhatja meg. Az előírások szerint szükséges gépkocsik tárolását telken belül kell megoldani. 

(5) Az L3 (03)-as jelölésű övezet telkeire a 12931/2 hrsz.-ú ingatlan kivételével csak az általános, magasabb rendű jogszabályok vonatkoznak. A Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat megalkotásáig az 52/1998. (XII.30.) számú önkormányzati rendelettel jóváhagyott átmeneti övezeti előírásokat kell betartani. 

Zöldterületi előírások

5.§.

1.
A zöldfelület-rendezési, környezetvédelmi terv által javasolt fásítás, növénytelepítés végrehajtásáról környezetvédelmi, városképi érdekből gondoskodni kell.
2 Levegő-tisztaságvédelmi szempontból a 21/1986 MT.sz. rendelet határértékei (kiemelten védett) betartandók.
3. A veszélyes hulladék kezelésére az 56/1981 (XT.18) MT rendelet vonatkozik.
4. A tervezett létesítmény érdekében az állandó tartózkodásra szánt helyiségekre vonatkoztatva a 4/.19R4. (1.23.) sz. EüM. rendelet határértékei az irányadók.
6.§.

 Ez a rendelet 1993. július 20.-ával lép hatályba.
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