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5/1995.(IV.3.) Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselőtestületének önkormányzati rendelete 

a Bp. II. kerület Kálvária-hegy, Tök-hegy, Mária-hegy 

részletes rendezési tervéről.

(Egységes szerkezetben a 28/1995.(VII.10.) rendelettel.)

A Budapest Főváros II. Ker. Önkormányzatának Képviselőtestülete az építésügyről szóló, többször módosított 1964. évi III. törvény 54.§.(3) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az alábbi rendeletet alkotja. 

Az előírások területi hatálya 

1. §. 
Az előírások területi hatálya Kálvária-hegy, Tök-hegy, Mária-hegy külterületi, zártkerti földrészleteire terjed ki az 59218-as hrsz-tól az 59510-es hrsz-ig. 

Az előírások alkalmazása 

2. §. 
Az 1. §-ban meghatározott zártkert területén területet használni, földrészletet alakítani és beépíteni, építményeket elhelyezni, létesíteni, úthálózatot kialakítani csak az OÉSZ, illetve a BVSZ, valamint ezen szabályozási előírások szerint szabad. 

A szabályozás elemei 

3. §. 
(1.) A szabályozás kötelező elemei
- a zártkerti határmódosítás, övezeti átsorolás 

- építési korlátozások, nem beépíthető minősítés

- beépíthető területsáv

- távlati útszabályozás 

- oszthatóság mértéke 

- épületek takarófásítása 

(2.) A szabályozás irányadó (javasolt) elemei
- területhasznosítás (gyümölcsös, fásítás)

- módosított, javasolt földrészlet határ

- földrészletek összevonása, csatolása

- épületeket érintő intézkedés (bontás, átépítés)

A zártkerti terület - 81-es kertművelési

övezetváltozása

4. §. 
A zártkert területe nem növelhető. 

A szabályozási tervlapon jelölt földrészleteket a 81-es övezetből 72-es erdőövezetbe kell átsorolni. 

A 72-es erdőövezetbe átsorolandó földrészletek:

(1.)
Magántulajdonú:

helyrajzi szám
terület




megjegyzés

59227/2

teljes terület

59228/3

teljes terület

59239


szab. tervben  meghat. rész

59240


szab. tervben  meghat rész

59306


szab. tervben  meghat rész 

59307


teljes terület

59317


teljes terület



kőbánya

59318


teljes terület



kőbánya

59322


szab. tervben meghat. rész

kőbánya

59323


szab. tervben meghat. rész

kőbánya 

59324


teljes terület



kőbánya 

59325


teljes terület



kőbánya 

59326


teljes terület



kőbánya 

59345


teljes terület

59348/1

teljes terület

59348/2

teljes terület

59416


teljes terület

59418


teljes terület

59419


teljes terület

59420


teljes terület 

59421


teljes terület 

(2.) Önkormányzati és állami tulajdonú:

59230


szab. tervben meghat. rész 

59232


szab. tervben meghat. rész

59234


szab. tervben meghat. rész

59235


szab. tervben meghat. rész

59237


szab. tervben meghat. rész

59238


szab. tervben meghat. rész

59245


szab. tervben meghat. rész

59247


szab. tervben meghat. rész

59248


szab. tervben meghat. rész 

59252


szab. tervben meghat. rész

59278


teljes terület

59284


szab. tervben meghat. rész

59288


szab. tervben meghat. rész

59289


szab. tervben meghat. rész 

59291


szab. tervben meghat. rész 

59293


szab. tervben meghat. rész 

59298


szab. tervben meghat. rész 

59305


szab. tervben meghat. rész 

59308


teljes terület

59312


szab. tervben meghat. rész 

59319


teljes terület



kőbánya 

59320


teljes terület



kőbánya

59321


 teljes  terület



kőbánya

59327


teljes terület



kőbánya

59328


teljes terület



kőbánya 

59329


teljes terület



kőbánya 

59331


teljes terület



kőbánya 

59344


teljes terület 

59346


teljes terület 

59349


teljes terület

59349


teljes terület 

59350


szab. tervben meghat. rész 

59411


teljes terület 

59412


teljes terület

59413


teljes terület

59414


teljes terület

59415


teljes terület 

59417


teljes terület

Az 59422/1-től az 59437 hrsz-ú telkek korábbi fővárosi döntések alapján már 81-es övezetből 72-es övezetbe kerültek. 

Területfelhasználás

5. §. 

(1)
A zártkert területe továbbra is mezőgazdasági rendeltetésű, kertművelési terület.

(2)
A földrészletek hasznosítása ennek megfelelően kert, szőlő, gyümölcsös művelési ágban, illetve a szabályozási tervben javasolt helyeken fásítással hasznosítható. 

Földrészlet alakítás

6. §. 
(1)
Az 1.§-ban jelölt területen jelen terv elfogadását követően általában 1500 m2-nél kisebb földrészletek nem alakíthatók ki. 

(2)
A jelen rendezési terv a szabályozási tervlapon osztásra javasolt földrészleteken belül - az adottságokat figyelembe véve, a BVSZ 29.§.2. bekezdés alapján - 1500 m2-nél kisebb földrészleteket is meghatározhat. Ilyen esetekben a szabályozási terv az irányadó. 

(3)
Az újonnan kialakításra kerülő földrészleteknek közútról vagy saját használatú útról megközelíthetőnek kell lennie.

(4)
Az újonnan kialakításra kerülő földrészletek legkisebb szélessége 16 m lehet.

(5)
A terv jóváhagyását követően a tervben jelölt földrészleteken kívül azon földrészletek oszthatók meg, amelyek területéből megosztással 1500 m2-nél kisebb és 16 m-nél keskenyebb földrészlet nem keletkezik.

Ezen előírás alól csak út (magánút) létesítése vagy a szomszédos földrészletek összevonása, területnövelésekor lehet - értelemszerűen - felmentést adni.

(6.)
Az erdőövezetbe (72-be) kerülő telkek, telekrészek a lehetséges mértékig összevonandók, vagy a Pilisi Parkerdőgazdaság kezelésében lévő állami erdőterületekbe beolvaszthatók. 

Elhelyezhető létesítmények

7. §.
(1)
A zártkerti területeken

- pince, szerszám-, terménytároló (továbbiakban együtt gazdasági épület) 

- fóliasátor, növényház

- közlekedési létesítmények (utak, várakozóhelyek)

- talajvédelmi, vízelvezetési létesítmények

- támfalak

- terep alatti közműlétesítmények

helyezhetők el.

(2)
A területet igénybe vevők ellátását szolgáló kiskereskedelmi, vendéglátó épület csak a rendezési terv módosításával, beépítési terv készítésével helyezhető el.

(3)
Vízelvezetési létesítmények és támfalak építéséhez az Önkormányzat szakigazgatási szervének engedélyét meg kell kérni. 

(4)
Kerítés csak maximum 1,60 m magasságban beton vagy kőlábazat nélkül, drótfonatból, illetve növényzetből létesíthető. 

Lábazat csak ott építhető, ahol az a kerítés a támfal funkcióját is ellátja. 

(5)
2 m-nél magasabb gerincmagasságú állandó szerkezetű növényház csak engedéllyel, a beépítési százalékon belül helyezhető el.

(6)
Állattartás céljára szolgáló építmény alapterülete a földrészlet 1 %-át, illetve a 15 m2-t nem haladhatja meg.

Egyes építmények elhelyezésének feltételei

8. §. 
(1)
Gazdasági épület a már kialakult földrészletek esetén:




legalább  720 m2 alapterületű 




legalább     10 m széles, 

a tervben osztásra javasolt földrészletek esetén:




legalább  1200 m2 alapterületű




legalább        12 m széles 

földrészleten helyezhető el, a telek 90 %-a zöld növényzettel fedett kell legyen.

(2)
Felvonulási épület maximum 20 m2 alapterülettel, csak jogerős építési engedély birtokában helyezhető el az építkezés idejére, legfeljebb azonban 2 évig. 

(3)
Az építési feltételeknek megfelelő földrészleten a tulajdonosok számától függetlenül egyetlen gazdasági épület helyezhető el, a földrészlet legfeljebb 3 %-os beépítettségével. A földrészlet nagyságától függetlenül 90 m2 alapterületet meghaladó épület nem létesíthető.

(4)
A gazdasági épületek szabadonállóan helyezendők el úgy, hogy az épületek között a minimum 6,0 m távolság biztosítva legyen. 

(5)
A 10-12 méter széles, korábban kialakult földrészletek esetén lehetséges az oldalhatáron való elhelyezés is, ha az a szomszéd tulajdonos érdekeit nem sérti és az épületek közötti előírt 6 m-es távolság biztosítható.

(6)
Az épületeket a szabályozási tervlapon jelölt beépíthető területsávokban kell elhelyezni úgy, hogy az épület a földrészlet homlokvonalától legalább 5 m-re és hátsó határától legalább 6 m-re helyezkedjen el. 

(7)
Az épület a terepalakulat gerincére vagy kiemelkedő részletére nem kerülhet.

(8)
Ajánlott, hogy az épület hossztengelye a rétegvonalakra merőlegesen legyen. 

Építési tilalom

9. §.
(1)
Nem beépíthető minősítés vonatkozik a 720 m2-nél kisebb területű földrészletekre - mindaddig, amíg területük legalább az 1100 m2-t el nem éri - illetve a 10 méternél keskenyebb földrészletekre.

Az épület kialakítása

10. §. 
(1)
A gazdasági épület állandó  jellegű épületként építhető. 

Nem helyezhető el bódé jellegű építmény gazdasági épület céljára. 

(2)
A gazdasági épület alapterületének javasolt alakja téglalap, az oromfalas nyeregtető a téglalap hosszabbik oldalával párhuzamosan kerüljön kialakításra.

(3)
A gazdasági épület legfeljebb 3,5 méter átlagos homlokzatmagasságú lehet és a megengedett gerincmagasság max. 5,5 m.

Az épület tetőtere beépíthető egy szintben. 

(4)
Magastető esetén a tetősíkok hajlásszöge max. 45 fok lehet. 

(5)
Az épületszélesség maximum 7,2 méter lehet. 

Alkalmazható építőanyagok

11. §. 
(1)
Az épületek természetes építőanyagokból építhetők. Elsősorban tégla és kő ajánlott. A homlokzat színezésére a fehér és a sárga színárnyalatai javasoltak.

(2)
Az épületek biztonsága érdekében az ajtókat, ablakokat táblás vagy zsalus külső szárnyakkal kell ellátni. A feltűnő színeket kerülendő, a nyílászárók színe barna vagy zöld legyen. 

(3)
Tetőfedésre elsősorban cserép alkalmazható. 

(4)
A külső megjelenést bántóan befolyásoló fém, műanyag, hullámpala lehetőleg nem, illetve csak kevésbé látható helyen, növényzettel takartan alkalmazható.

A mezőgazdasági művelés szabályai 

12. §. 
(1) 
A földrészletek használói egyetemlegesen kötelesek gondoskodni arról, hogy az érintett földrészlet rendszeres művelés alatt álljon. 

(2)
A káros gyomokkal fertőzött területeket a földhasználók a magkötés előtt kötelesek lekaszálni. 

(3)
Az utak, árkok, vízelvezetők melletti területek gondozását, használását a földhasználók érdekeltségük arányában kötelesek elvégezni. 

(4)
Külterületen a növényvédelmi ellenőrzés a Fővárosi Növényvédelmi Állomás hatáskörébe tartozik. A művelési kötelezettség ellenőrzése a Pest Megyei Földművelésügyi Hivatal hatásköre. 

Állattartás szabályai

13. §. 
(1)
Az 1.§-ban meghatározott területen állatot tartani csak saját szükségletre - személyes fogyasztásra - lehet. Az állattartási épületek alapterülete a földrészlet 1 %-át, illetve 15 m2-t nem haladhatja meg.

(2)
Azokon a földrészleteken lehetséges az (1.) bekezdésben meghatározott mértékű állattartás, amelyek az állattartásra vonatkozó építésügyi, közegészségügyi és állategészségügyi előírásoknak megfelelnek. 

(3)
Az állattartók állataikat kötelesek úgy tartani, hogy az a szomszéd területére vagy közterületre ki ne jusson. 

(4)
Ebet csak zárt helyen vagy megkötve szabad tartani. 

(5)
Az előírásokat megszegő állattartás megszüntetésének elrendelése a II. kerületi Önkormányzat hatáskörébe tartozik. 

A közutak használata

14. §. 
(1)
A szabályozás kiterjed az önkormányzati tulajdonú közutakra és az ingatlan nyilvántartásban feltüntetett közforgalom céljára megnyitott magánutakra. 

(2)
Az utakat e rendeletben meghatározott módon szabad használni és fenntartani. 

(3)
Az utakat állagának veszélyeztetése nélkül mindenki szabadon használhatja.

(4)
Az utakon olyan járművel közlekedhetnek, amelyek annak állagát, tartozékait és az úttal szomszédos ingatlanokat (kerítés, épület, növényzet) nem rongálják. Rongálás esetén az Önkormányzat a jármű üzemben tartóját az eredeti állapot helyreállítására szólítja fel. 

(5)
Közúton fel- és lerakodás végett vagy más célból személygépkocsinak megállni, s ezáltal a közlekedést akadályozni nem szabad. Minden tulajdonos köteles földrészletén annyi helyet hagyni, hogy azon legalább egy személygépkocsival ki- és beállni, illetve várakozni lehessen. 

(6)
A fontosabb közutak szabályozási szélességét a rendezési terv 10 m-ben, a közepesen fontos utak szabályozási szélességét 6,5 m-ben, a négy földrészletnél kevesebb ingatlant kiszolgáló utak szabályozási szélességét 3,5 m-ben határozta meg.

(7)
A szabályozási szélesség a jövő lehetőségét őrzi, esetleges vízrendezés esetén vízárkok, közműfejlesztés esetén közművek elhelyezését, illetve kitérők kialakítását teszi lehetővé. Szükség esetén a szabályozási szélességet a  tulajdonosok kötelesek biztosítani. 

(8)
A kialakított kitérőket parkolás céljából igénybe venni tilos!

Az utak fenntartása

15. §. 
(1)
Az útfenntartást a közlekedés huzamosabb akadályoztatása nélkül kell végezni.

(2)
A fenntartó feladatokat meghaladó munkához, műtárgyak, hidak, átereszek stb. építéséhez és elhelyezéséhez (ezek megváltoztatásához) az illetékes útügyi és vízügyi hatóság engedélye szükséges. 

(3)
Fenntartási munkálatoknak tekintendő a burkolatok kátyúsodásainak javítása, az utak szegélyező bokrok metszése, vízelvezető árkok, átereszek gyomirtása, tisztítása.

(4)
Az út fenntartásáról az Önkormányzat, illetve az utat igénybe vevők, a rendszeres használók, elsősorban azonban az út mellett fekvő ingatlanok tulajdonosai, használói érdekeltségük arányában kötelesek gondoskodni. 

(5)
Az esőzések során megrongálódott utak javításáról a (4.) bekezdésben említettek haladéktalanul kötelesek gondoskodni, kivéve ha az rájuk aránytalanul nagy terhet ró.

(6)
Az úthoz való csatlakozást úgy kell kialakítani, hogy az út és tartozékainak használata akadálytalan legyen. 

(7)
Utat a közlekedés és a vízelvezetés céljain kívül más célra igénybe venni nem szabad!

(8)
Az utak mellett lévő vízelvezető árkokat az út tartozékának kell tekinteni. 

(9)
Az utak mentén védőpartnak venyigét, faágat, gallyat alkalmazni tilos!

(10)
Az út állagát, használhatóságát rontó anyagot az út felszínére ráhordani tilos. 

(11)
A közutak állagának megóvása érdekében minden tulajdonos köteles az útról a csapadékvíz  elvezetését biztosítani, akár saját ingatlanán keresztül is. 

Táj- és Környezetvédelem

16. §. 

(1)
A mezőgazdasági művelést a természeti táj és környezet megőrzésével összhangban kell folytatni. 

(2)
Az épületek külső megjelenésében a tájat nem sértő formákat, anyagokat, színeket kell alkalmazni. 

(3)
A tulajdonosoknak épületük és létesítményeik állandó karbantartásáról és a közvetlen környezet rendezéséről folyamatosan gondoskodni kell. 

(4)
A terep természetes szintjét megváltoztatni, 0,8 méternél magasabb bevágást vagy rézsűt kialakítani csak az Önkormányzat szakigazgatási szervének engedélyével szabad. 1,4 méternél magasabb terepváltoztatás (bevágás, feltöltés) a zártkert területén nem végezhető, nem engedélyezhető. 

(5)
A vonalas létesítmények (utak, támfalak, vízárkok stb.) felújításánál érvényesíteni kell a tájvédelem, tájesztétika szempontjait is. 

(6)
A zártkert területén mindenfajta bányászati tevékenység (homok, anyag, kő stb.) tilos. 

(7)
Tilos olyan tevékenységet folytatni, amely a táj, terület jellegét, élővilágát, madarait, állatait, valamint rendeltetésének betöltését zavarja, veszélyezteti.

(8)
A szemét összegyűjtéséről, tárolásáról vagy megsemmisítéséről a földrészlet használója köteles gondoskodni. 

(9)
A szemét fogalmába nem tartozó hulladék elszállításáról az köteles gondoskodni, aki annak keletkezéséért felelős.

(10)
Szemetet, hulladékot, állati hullát a zártkert és a környező közterületeken lerakni szigorúan tilos.

(11)
A felvezető utak mellett lerakott szemétszállító konténerekhez való szemétszállítás a tulajdonosok kötelezettsége.

Szabálysértési rendelkezés
17. §.

(1)
A jelen előírásokban megfogalmazott kötelezettségek és tilalmak megszegése  - amennyiben egyéb súlyosabb jogkövetkezményekkel nem jár - szabálysértésnek minősül és mindenkor az Önkormányzat rendelkezéseiben meghatározott pénzbírsággal sújtható. 

(2)
Valamennyi - az építésrendészeti bírságot is beleértve - szabálysértési összeg 50 %-át a hegy útjainak javítására, vízelvezető rendszerének kiépítésére, környezeti és esztétikai állapotának javítására kell fordítani. 

Záró rendelkezés

18. §.
(1)
Ezen előírások 1995. április 15.-én lépnek életbe, de rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. 

(2)
Gondoskodni kell arról, hogy az érintettek a szabályozási előírásokat megismerjék. 

Póta Gyula






dr. Kálmán Zsuzsanna

polgármester







jegyző 

� Hatályon kívül helyezte a 28/1995.(VII.28.) ör. Hatálytalan: 1995. július 28-tól.





