EGYEDI, RÉSZLETES TÁJÉKOZTATÓ 
Magánszemély kommunális adója
Pénzügyi Iroda-adócsoport
Cím:1024 Budapest, Margit krt. 47-49. I. emelet
Ügyfélfogadás:  
hétfő: 13.30–18.00
    



szerda: 8.00-12.15 és 13.00-16.30   
Ebédidő: 12.15-13.00        




péntek:
 8.00-11.30  


Kedden és csütörtökön telefonon történő időpont-egyeztetés szerint.
Részletes tájékoztatás az ügytípusról és fontosabb eljárási szabályok:
A kommunális típusú adók egyik fajtája a magánszemélyek kommunális adója, melyet a Helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény (Htv.) valamint Budapest Főváros II. kerület Önkormányzatának az építményadóról és a magánszemélyek kommunális adójáról szóló 57/1996.(XII.23.) rendelete (helyi adórendelet) szabályoz.

A helyi adórendelet az építményadó fizetés alól tárgyi mentességet biztosít a magánszemélyek tulajdonában álló lakásra (lakóházra), és ezeket az adótárgyakat a magánszemély kommunális adójának hatálya alá vonja. Tehát ennek az adónemnek az alanyai kizárólag az önkormányzat illetékességi területén lakással (lakóházzal) rendelkező magánszemélyek, valamint a Htv. alapján azok a magánszemélyek is, akik nem magánszemély tulajdonában álló lakás bérleti jogával rendelkeznek – ideértve az önkormányzati tulajdonban álló lakás-bérlőket is. Ha e jogviszony alanyai bérlőtársak, akkor az általuk írásban megkötött és az adóhatósághoz benyújtott megállapodásban megjelölt magánszemély az adó alanya. Ennek hiányában a bérlőtársak egyenlő arányban adóalanyok. 

Az adó alanyára vonatkozó egyéb szabályok, valamint az adókötelezettség keletkezése és megszűnésének szabályai teljes egészében azonosak az építményadónál leírtakkal, melyre mind a Htv., mind pedig a helyi adórendelet utal. 

A Htv. külön szabályozza lakásbérleti jog esetén az adókötelezettség keletkezését, illetve megszűnését. Eszerint az adókötelezettség a lakásbérleti jogviszony létrejöttét követő év első napján keletkezik és a jogviszony megszűnése évének utolsó napján szűnik meg. Lakásbérleti jogviszony év első felében történő megszűnése esetén a II. félévre vonatkozó adókötelezettség is megszűnik. 

Adómentességek

A kommunális adó esetén csak alanyi adómentesség létezik, vagyis az csak a Htv-ben, illetve a helyi adórendeletben meghatározott feltételek fennállta esetén „vehető igénybe”. 

A helyi adórendelet alapján mentes az adó alól:

· aki rendszeres szociális segélyben részesül;*

· aki, illetve akinek házastársa kiskorú gyermeke után rendszeres gyermekvédelmi támogatást kap;*

· aki vakok személyi járadékában illetve hadigondozottak ellátási formáiban részesül;

· aki lakásfenntartási támogatásban részesül;*

· aki közgyógyellátási igazolvánnyal rendelkezik;*

· a 70. életévét betöltött adóalany 6 000 forint erejéig azon lakása után, amely a lakcímnyilvántartás szerint a lakóhelye; 
A *-gal jelölt esetekben 2009. január 1-jét követően adózónak a mentességre való jogosultságot évente – az arra szolgáló okirattal, vagy annak bemutatásával – igazolnia kell. 

A 70. életévét betöltött személy az adókedvezményt 6 000 Ft erejéig azon lakása után veheti igénybe, amely a lakcímnyilvántartás szerint a lakóhelye. (E feltétel teljesülését az adóhatóság a lakcímnyilvántartás adataival való összevetéssel is ellenőrizheti.)

A lakcímnyilvántartás szerinti lakóhelyet a polgárok személyi adatainak és lakcímének nyilvántartásáról szóló 1992. évi LXVI. Törvény 5. § (2) bekezdése szabályozza, mely alapján a polgár lakóhelye annak a lakásnak a címe, amelyben a polgár él. A lakcímbejelentés szempontjából lakás az az egy vagy több lakóhelyiségből álló épület vagy épületrész, melyet a polgár életvitelszerűen otthonául használ, valamint az a helyiség is, ahol valaki szükségből lakik, vagy – ha más lakása nincs – megszáll. 

Amennyiben adózó a mentesség alapjául szolgáló iratokkal jogosultságát nem igazolja, vele szemben adatgyűjtésre irányuló ellenőrzési eljárást kell indítani, mely az ellenőrzés elkezdéséhez szolgáló megbízólevél átadásával kezdődik. Az ellenőrzési eljárás során az adózó – magánszemély 50.000.-Ft-ig, nem magánszemély 100.000.-Ft-ig terjedő – mulasztási bírsággal sújtható, ha őt adómentesség vagy adókedvezmény illeti meg, s ezt okirattal vagy más módon az ellenőrzési eljárás során nem bizonyítja. (Adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény (Art.) 99.§ (2) bekezdés)

Más az ellenőrzés menete akkor, ha adózó a bevallás benyújtása során – a nyomtatványban írottaktól eltérően – nem mellékeli a mentességre való jogosultsághoz szükséges iratokat. Ilyenkor maximum 15 napos határidő tűzésével hiánypótlásra kell felhívni, s annak nem teljesítése esetén kell az ellenőrzési eljárást megindítani. 

Emellett - a Htv. rendelkezései alapján – mentes az adó alól a szükséglakás.
Az adó mértéke

Az adó mértékét a helyi adórendelet differenciáltan szabályozza az alábbiak szerint:

Ha a lakás (lakásbérlemény) kiegészítő helyiségek nélküli hasznos alapterülete 

a) nem haladja meg a 80m2-t: 9.000Ft/év;

b) nagyobb, mint 80m2, de nem haladja meg a 100m2-t: 16.000Ft/év;
c) nagyobb, mint 100m2: 17.245Ft/év;
A hasznos alapterület számítására vonatkozó szabályok megegyeznek az építményadónál írottakkal.

Eljárási szabály: a helyi adórendeletben megállapított adómentességet – vagy annak megszűnését – a jogosultsághoz előírt feltétel megállapítását, keletkezését vagy megszűnését követő félév első napjától kell figyelembe venni, és csak arra az egy lakásra vonatkozik, amelyben az adóalany életvitelszerűen tartózkodik, kivéve a 70. életévet betöltött adózók körét, ahol a kedvezmény feltétele nem az életvitelszerű tartózkodás, hanem a lakcímnyilvántartásba bejegyzett lakóhely! 

Fontos: az adómentesség nem illeti meg adóalanyt, ha lakását albérletként vagy ágybérletként hasznosítja. 

Magánszemély kommunális adójával az alábbi ügyintézők foglalkoznak (betűrend szerint):
Joó Ivett, (A-É + Számok és N-NY)  346-5668

joo.ivett@masodikkerulet.hu
Balogh Anita, (F-J és O-Ő) 346-5663

balogh.anita@masodikkerulet.hu
Kiss-Grünwald Anita, (K-M és P-R) 346-5657

grunwald.anita@masodikkerulet.hu
Fojdl Zsuzsanna, (S-végig) 346-5655

fojdl.zsuzsanna@masodikkerulet.hu
Bevallás benyújtása:

A bevallási nyomtatványokat postai úton, vagy személyesen (illetve írásban meghatalmazott útján) lehet benyújtani a 1024 Budapest, Margit krt. 47-49. I. emelet cím alatt található adócsoport részére az ügyfélszolgálatot ellátó ügyintézőknél. 

Az adócsoportban sorszám nincs, az adózókat érkezési sorrendben fogadjuk. 
Az Art. 125.§ (2) és (4) valamint (5) bekezdései értelmében az adóhatóság állapítja meg – a helyi iparűzési adó és az adóbeszedéssel megállapított idegenforgalmi adó kivételével – a helyi adókat, továbbá az önkormányzat költségvetése javára más törvény alapján fizetendő adókat (kivetéses adózás). Az adókivetés, -kiszabás az adózó bevallása, bejelentése, illetve adatszolgáltatás alapján történik.

Az adóhatóság a fizetendő adóról, az adófizetés módjáról és idejéről, továbbá – ha törvény előírja – az adóalapról, az adómentességről vagy adókedvezményről a bevallás (bejelentés) adatai alapján határoz.

Art. 120.§ (2) és (4) bekezdés: a hatósági eljárás hivatalból, vagy az adózó kérelmére (bejelentésére, bevallására) indul; 

Hivatalból indul különösen: a hatósági adó-megállapítás adatszolgáltatás, bejelentés, bevallás alapján (adókivetés, illetékkiszabás)
Letölthető formanyomtatványok:

- Bevallás kommunálisadó megállapításához
- Bejelentés kommunálisadó változásához 
- Bejelentés címváltozáshoz 
