Tájékoztató a lakáscélú állami támogatásokkal kapcsolatos eljárásokról
Jegyzői Titkárság
Cím: 1024 Budapest, Mechwart liget 1., II. em. 217.
Ügyintéző: Koósné Zámbó Eszter
telefonszám: 346-5500
e-mail: koosne.zambo.eszter@masodikkerulet.hu  
    
Ügyfélfogadás: 
hétfő: 13.30 - 18.00
szerda: 8.00 - 16.30
péntek: 8.00 - 11.30 
    
Illetékességi terület: Bp. II. kerület határain belül
Ügyintézési határidő: 30 nap, ami egy esetben meghosszabbítható (A határidőbe nem számít bele a hiánypótlás ideje.)
A lakáscélú állami támogatásokkal kapcsolatos eljárás illetékmentes.
A kérelemhez csatolandó dokumentumok:

1. jelzálogjog felfüggesztése esetén:
- kérelem a támogatás visszafizetésének felfüggesztésére (a lakás elidegenítéséről szóló szerződés megkötésétől számított 30 napon belül kell benyújtani a lakás fekvése szerint illetékes önkormányzat jegyzőjéhez),
- az értékesített ingatlan eladásáról szóló adásvételi szerződés, 
- a lakáscélú támogatásra vonatkozó szerződés,
- 30 napnál nem régebbi tulajdoni lap.
2. jelzálogjog átjegyzése esetén:

- kérelem a támogatás átjegyzésére,
- a lakás vásárlásáról szóló adásvételi szerződés, 
- építés esetén: használatbavételi engedély,
- értékbecslés (mely igazolja, hogy a korábbi lakás elidegenítéséből származó teljes bevételt az új lakás megszerzésére fordította),
- tulajdoni lap, amelyben az új ingatlan tulajdonosaként bejegyezték a kérelmezőt. 
Vonatkozó jogszabályok:
- a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL. törvény, 
- a lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001. (I.31.) Korm. rendelet.
A kérelmet - a gyorsabb ügyintézés érdekében – személyesen is be lehet nyújtani a Központi Ügyfélszolgálatnál (Margit krt. 47-49.) bármelyik nap vagy a Jegyzői Titkárságon ügyfélfogadási időben. 
A zökkenőmentes ügyfélfogadás érdekében előzetes időpont-egyeztetésre lehetőség van telefonon a 346-5500 számon vagy a koosne.zambo.eszter@masodikkerulet.hu e-mail címen.

A lakáscélú állami támogatásokkal kapcsolatban a Magyar Állam javára fennálló jelzálogjog, valamint elidegenítési és terhelési tilalom érvényesítésével, törlésével és az azzal való rendelkezéssel kapcsolatos jognyilatkozat megtételére vonatkozó feladatokat a Magyar Államkincstár (ügyintézés helye: Budapesti és Pest Megyei Igazgatóság Állampénztári Iroda, 1139 Budapest, Váci út 71.) intézi. 

Az alábbi, az önkormányzat jegyzőjének hatáskörébe tartozó, a támogatások visszafizetését biztosító jelzálogjogra vonatkozó eljárásokat szabályozza a lakáscélú állami támogatásokról szóló 12/2001.(I.31.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Korm. rend.):
1. Jelzálogjog felfüggesztése 

Korm. rend. 21.§ (4) bekezdése:
Ha a lakás tulajdonosa a lakásigényét a lakás cseréjével, vagy a lakás értékesítését követően másik lakás építése vagy vásárlása útján elégíti ki, a kedvezmény, adó-visszatérítési támogatás, vagy a fiatalok otthonteremtési támogatása visszafizetésével kapcsolatos kötelezettségét építési szándék esetében három, vásárlási szándék esetében 1 évig – az (5) bekezdés szerinti kincstári letéti számlára történő befizetésről szóló Kincstár által kiállított igazolás bemutatását követően – fel kell függeszteni. A felfüggesztés időtartama egy alkalommal legfeljebb 1 évvel hosszabbítható meg. A felfüggesztés időtartamát a bontás vagy eltérő hasznosítás tényleges megkezdésének, vagy az elidegenítésről szóló szerződés megkötésének napjától kell számítani. A visszafizetési kötelezettséget a tulajdonos kérelme alapján függeszti fel a lakás fekvése szerinti önkormányzat jegyzője. A támogatott személy akkor is köteles az e bekezdésben foglalt másik lakás építésére vagy vásárlására irányuló kötelezettségnek eleget tenni, amennyiben a felfüggesztés időtartama alatt az (1) bekezdés szerinti elidegenítési tilalomra irányadó időtartam lejár.
Korm. rend. 21.§ (10) bekezdése: 
A lakás tulajdonosa a lakás elidegenítésére vonatkozó szerződés megkötését, illetőleg a bontás, az eltérő hasznosítás, vagy a lakás használatának az (1) bekezdés szerinti átengedését annak megkezdésétől számított 30 napon belül köteles a lakás fekvése szerinti önkormányzat jegyzőjének bejelenteni az ezekre vonatkozó iratok egyidejű csatolásával. Ha a szerződés létrejöttéhez harmadik személy beleegyezése szükséges, úgy a bejelentési határidő 45 nap. Ha a szerződés érvényességéhez hatósági jóváhagyás, vagy hatósági nyilvántartásba történő bejegyzés szükséges, úgy a bejelentési határidő ennek megtörténtét követő 30 nap.
A határidőt követően a jegyző már nem intézkedhet a felfüggesztésről és a támogatás visszafizetendő támogatásnak minősül! 
Korm. rend. 21.§ (5) bekezdése:
A felfüggesztés időtartama alatt a lakás tulajdonosának kérelmére, amennyiben a másik lakás megszerzése még nem történt meg, a kedvezmény, adó-visszatérítési támogatás igénybevételével épített, vásárolt, illetőleg a fiatalok otthonteremtési támogatásával vásárolt lakást a Kincstár tehermentesíti, ha a tulajdonos az igénybevett támogatás(ok) összegét a miniszter által kiadott tájékoztatóban közzétett kincstári letéti számlára befizette. A másik lakás megszerzésének hitelt érdemlő igazolása esetén a felfüggesztés megszüntetéséről a jegyző határozatban intézkedik és megállapítja a kincstári letéti számláról a tulajdonosnak kifizethető összeget, továbbá a Kincstár egyidejű, elekronikus úton történő értesítése mellett intézkedik a terhek másik lakásra történő bejegyeztetése iránt. A Kincstár a felfüggesztés megszűntetéséről történő tudomásszerzését követően 15 napon belül átutalja a jogosultnak a jegyzői határozatban megállapított összeget a jogosult határozatban megjelölt bankszámlájára. Ha a tulajdonos a másik lakás megszerzését a felfüggesztés időtartama alatt nem igazolja, vagy kisebb értékű lakás megszerzését igazolja, úgy a kincstári letéti számlán elhelyezett összeg, illetve annak az eladási és a vételár különbözetével arányos része visszafizetett támogatásnak minősül, amelynek központi költségvetés javára történő átvezetéséről a jegyzői határozat alapján a Kincstár intézkedik.
Korm. rend. 21.§ (11) bekezdése: 
A lakás fekvése szerinti önkormányzat jegyzője a (10) bekezdés szerinti bejelentést, illetve a (10) bekezdés szerinti eseményekről való tudomásszerzését követően, ha a lakás tulajdonosa az (5) bekezdés szerinti felfüggesztést nem kérte, az iratokat 5 napon belül átteszi a Kincstárnak a lakás fekvése szerint illetékes területi szervéhez, amely határozatban kötelezi a lakás tulajdonosát az (1) bekezdés szerinti támogatások visszafizetésére.
Korm. rend. 21.§ (12) bekezdése: 
Ha a lakás tulajdonosa a (10) bekezdésben foglalt bejelentési kötelezettségének késve, vagy nem tesz eleget, akkor a visszafizetési kötelezettség a bontás, az eltérő hasznosítás megkezdésének, a lakáshasználat átengedésének, illetve a lakás elidegenítésére vonatkozó szerződés megkötésének napjától számított Ptk. 232. §-a szerinti kamattal növelten terheli.

Az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII. törvény 72.§ (6) bekezdése értelmében a lakáscélú állami támogatásokkal összefüggő állami követeléseket a Kincstár érvényesíti. A Kincstár - ezzel összefüggő - közigazgatási hatósági eljárás keretében hozott jogerős határozatában szereplő követelés köztartozásnak minősül, amit az állami adóhatóság adók módjára hajt be.
2. Jelzálogjog átjegyzése 

Korm. rend. 21.§ (6) bekezdése:
 
Ha a lakás tulajdonosa a (4) bekezdés szerinti határidő lejártáig az újabb lakás megszerzését hitelt érdemlően igazolja (az adásvételi vagy csereszerződés esetén a tulajdonjog bejegyzése iránti kérelem ingatlan-nyilvántartási bejegyzését tartalmazó hiteles tulajdoni lap másolatával, építés esetében a használatbavételi engedély bemutatásával), és a korábbi lakás elidegenítéséből származó teljes bevételt – csökkentve a (16) bekezdésben foglaltakkal – számlával vagy szerződéssel és értékbecsléssel igazoltan az új lakás megszerzésére fordította, az (1) bekezdés szerinti kötelezettség az eredeti határidő lejártáig terheli. A kedvezményt, az adó-visszatérítési támogatást, a megelőlegező kölcsön időszaka alatt az állam által fizetett ellenszolgáltatásokat, illetőleg a fiatalok otthonteremtési támogatása visszafizetését biztosító jelzálogjognak az ingatlan-nyilvántartásban az újabb lakásra való átjegyzése iránt az önkormányzat jegyzője intézkedik. A megelőlegező kölcsönt biztosító jelzálogjog újabb ingatlanra történő átjegyezhetőségéről a hitelintézet dönt és intézkedik.
Korm. rend. 21.§ (9) bekezdése:
Ha az eladó a korábbi lakás elidegenítéséből származó – a (16) bekezdésben foglaltakkal csökkentett – bevételnek csak egy részét fordította az újabb lakás megszerzésére, úgy a támogatásnak az eladási és a vételár különbözetével arányos részét kell visszafizetnie. Ebben az esetben a jegyző a határozatával a visszafizetési kötelezettség alá nem eső támogatási hányadra jutó jelzálogjogot, továbbá annak biztosítására az elidegenítési és terhelési tilalmat az újabb ingatlanra a Magyar Állam javára bejegyezteti.

Korm. rend. 21.§ (16) bekezdése: 

A korábbi lakás elidegenítéséből származó bevétel csökkenthető

a) a lakásértékesítésből származó bevétel után az állami adóhatóság által igazoltan megfizetett személyi jövedelemadó összegével,

b) azzal az összeggel, melyet az adós az elidegenítésből származó bevételből az értékesített lakás építését, vásárlását, bővítését szolgáló lakáscélú hitelintézeti kölcsön egyösszegű előtörlesztésére és annak díjára fordított,

de legfeljebb akkora összeggel, hogy az így csökkentett bevétel összege elérje az igénybevett közvetlen támogatások együttes összegének kétszeresét.
3. Jelzálogjog töröltetése 

A Korm. rend 21.§ (13) bekezdése értelmében az (1)-(3), valamint (9), (12) bekezdésekben foglalt visszafizetési kötelezettséget a miniszter által kiadott tájékoztatóban közzétett kincstári számlára kell teljesíteni. Az (1)-(2), valamint a (9), (12) bekezdésekben foglalt visszafizetési kötelezettség teljesítését követően a Kincstár intézkedik a támogatás(ok) visszafizetését biztosító jelzálogjog(ok)nak az ingatlan-nyilvántartásból történő törlése iránt. 
Jogorvoslati lehetőség:

A jogorvoslati lehetőség a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás általános szabályairól szóló 2004. évi CXL. törvény 98. § (1) bekezdésében foglaltakon alapul, a fellebbezés az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. tv. 33.§ (2) bekezdés 18. pontja alapján illetékmentes.
Az Ügyfél 
►Joga,            hogy

· kérelmet nyújtson be,   

· kérelmét a döntésig módosítsa, visszavonja,

· önmaga helyett megbízottja járjon el,

· saját ügye irataiba betekintsen,

· nyilatkozatot tegyen, jegyzőkönyv felvételét kérje,

· meghallgatást, bizonyítékok beszerzését kérje, 

· igazolási kérelmet terjesszen elő,

· jogorvoslattal éljen,

· végrehajtással szemben kifogást terjesszen elő;

          
►Kötelezettsége   a(z)

-    idézésnek eleget tenni,

· hiánypótlásnak eleget tenni,

· igazgatási szolgáltatási díjat, illetéket megfizetni,

· többletköltséget megtéríteni,

· jóhiszeműen közreműködni. 
 Ön biztos lehet abban, hogy a tájékoztató aktuálisan érvényes felvilágosítást, tájékoztatást tartalmaz.     
Készítette: Koósné Zámbó Eszter

Ellenőrizte: dr. Murai Renáta

2012. január 27.  

